Satzung

Uber die Erhebung eines Erschlielungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung —EBS-)

vom 19.12.1995

Aufgrund der 88 132 und 133 Abs. 3 des Baugeseltasie BauGB — i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)énbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern — GO — erlasst die Geneeliefenbach folgende
ErschlieBungsbeitragssatzung:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufdes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorsahudfte Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach
Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

l. die offentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, WegePlatze (8 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB) in

bis zu einer
Straf3enbreite
(Fahrbahnen, Rad-
wege und Gehwege)

von
1. Wochenendhausgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unterNfallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, discleten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m

b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 0,7 — 1,0 18,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 125m



V1.

c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 20,0

d) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 — 1,6 23,0
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 — 2,0 25,0
d) mit einer Geschossflachenzahl Gber 2,0 27.0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 — 6,0 25,0m
c) mit einer Baumassenzahl mit 6,0 27.0m

die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlic@einden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der BaugefieB. FuRwege, Wohnwege; § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBungBdeigebiete notwendigen
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete (8 127 2Ns. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
27 m

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne vari Nind Nr. 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nf genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugehietleren Erschlie3ung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebieb)§egenden Grundstucksflachen,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne van Nis Nr. 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis NI genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbéetg zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im Abrechnuriset (8§ 5) liegenden
Grundstucksflachen,

Immissionsschutzanlagen



(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bisvNyehoéren insbesondere die
Kosten fir

a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stralenkdrpers tdie€dich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhgka oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlieunagan|

i) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ershligsanlagen,
k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzma

(3) Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Werateder Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im ZeitpunktRieitstellung.

(4) Der Erschliefungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 winfach die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bapdgtaats- oder Kreisstraf3e entstehen,
die Uber die Breiten der anschlie3enden freiercks#rehinausgehen.

(5) Soweit Erschlielungsanlagen im Sinne des Abs. $adkgassen enden, ist flr den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur fachien Gesamtbreite der
Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird féradhzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfékrschlieBungsaufwand fur bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesdwand flr mehrere Anlagen, die fir die
ErschlielBung der Grundstiicke eine Einheit bildemjtéIn.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (8 2 Alsr. ), fir Sammelstralen (8§ 2 Abs.
1 Nr. ), far Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV Hjjr Grinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fur
Immissionsschutzanlagen ( § 9) werden den zum Ableatimmten Stralen, Wegen und Platzen,

zu denen sie von der ErschlieBung her gehdrenrecigeet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (86Fd3- und Wohnwege, der



Sammelstral3en, Parkflachen, Grinanlagen oder Inamgschutzanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der Stral3en, Wege und Platzeietini@ diesem Fall werden die Ful3- und
Wohnwege, die SammelstraRen, Parkflachen, Grinamlagd Immissionsschutzanlagen
selbstandig als ErschlielBungsanlagen abgerechnet.
§4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigecHiefdungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird

ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eigetieRungseinheit abgerechnet, so bilden die von

dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. Erdghiligseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwares

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiickel wer nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils dereBade (§ 4) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den Grundstiicksftacérteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unteestifuhe bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte Erschlief3angwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 4) auf die Grundsticke des Abrechnatystes (8 5) verteilt, in dem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vefamit werden, der im Einzelnen betréagt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich smfestig nutzbaren Grundstiicken, auf
denen keine oder nur eine untergeordnete Bebaudagsn ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztiglich jeenestVollgeschoss 0,3.
(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplaiedsi@che, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder diedaflichen Festsetzungen nicht enthalt, die
tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe40 m, gemessen von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beifirelgggen Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begirm hinaus, so ist die Grundstickstiefe
mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzastgymmt wird. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemalige Verbindung zur Erschliefaamlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundsticke, die ohne baulichizNngsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gbliedr oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden durfen, werden mit 0.5 der Grundistiliiche in die Verteilung einbezogen.



(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebgsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur einenBasenzahl aus, so gilt als Geschosszahl
die Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Bruchzahlemren auf die n&chstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine grof3ere Geschosszahl zugelasder vorhanden, so ist diese
zugrundezulegen.

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellp#iZessig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundsticke. Bei mehrgeschossigen Pagkidaestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ebaBungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséckibdmandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken biel@aauf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgesehmallgebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der BesonderheiteRadagerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Voligas gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er libgemd gewerblich genutzten
Grundstticken oder Grundstiicken, die nach den Eestggen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auadeee Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die
Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegehistawie fir die Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Ab&agenannten Nutzungsfaktoren um je 50
v.H. zu erh6hen. Als Giberwiegend gewerblich genudier nutzbar gelten auch Grundstiicke,
wenn sie Uberwiegend Geschéfts-, Blro-, Praxistetdichts-, Heilbehandlungs- oder &hnlich
genutzte Raume beherbergen oder in zulassiger Welwrbergen dirfen.

(11) For Grundsticke, die von mehr als einer ErschligBanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, ist die Grundsticksflaeh@brechnung jeder ErschlieBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fiir eine ErsBailgsanlage erhoben wird und Beitrage
fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstgllweder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriftenlarh worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegigim sowie fur Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12)  Fur Grundstucke, die zwischen zwei Erschlie3ungsgmi liegen, gilt Absatz 11
entsprechend.
§7
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann far



1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5. die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
6. die Sammelstrallen,

7. die Parkflachen,

8. die Grunanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden, sobald die MalRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgssen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die
Gemeinde fest.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlielBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und PlatzeesSammelstrafRen und Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenderkiale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- @deliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewiénSttalie.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestadiin sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigitriglamten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dechmésch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihéehen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung deten Absatzen 1 mit 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle Mal3nhahmen, dibgkfihrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit ariidedie Erschliefungsanlage
erforderlichen Grundstticken erlangt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellunggmeate von Anlagen zum Schutz von

Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkunge8imne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

werden durch erganzende Satzung im Einzelfall gdreg

§10

Vorausleistungen



Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorauslemgumbis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entsiglder Beitragspflicht abgeldst werden (8§ 133
Abs. 3 Satz 3 Satz 5 BauGB). Ein RechtsansprucAlldlsung besteht nicht. Die Hohe des
Abloésungsbetrages richtet sich nach der Hohe desigsichtlich entstehenden
ErschlielBungsbeitrages.

§12

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmagiu Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungskagssatzung vom 30.09.1980 aul3er Kraft.

Tiefenbach, den 19. Dezember 1995

(Rankl)
1. Blrgermeister

Die amtliche Bekanntmachung dieser Satzung ubegtdiebung eines Erschliel3ungsbeitrages der
Gemeinde Tiefenbach (EBS) erfolgt durch Niederlegum Rathaus Tiefenbach, Pilgrimstr. 2, 94113
Tiefenbach, Zimmer Nr. 105 (1. OG).

Hierauf wurde hingewiesen durch Anschldge an dendbaletafeln Tiefenbach, Haselbach und
Kirchberg v. W..

Die Anschlage wurden am 22.12.1995 angeheftet und

am 19.01.1996 wieder abgenommen.

Tiefenbach, den 19.01.1996

(Rankl), 1. Burgermeister

Apl.-Nr. 6341.1



