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Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 17.
September 2026 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Blrgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung flir eréffnet und
stellt die ordnungsgemalle Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Der Vorsitzende erklart zur Tagesordnung, dass der TOP 7 wegen fehlender Unterlagen abgesetzt wer-
den muss. Einwande gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Burgermeister Christian Fiirst

Jonas Féarber, CSU

Anna-Lena Furst, CSU

Josef Reischl, CSU

Josef Sattler, CSU

Josef Fehrer, FWG

Stefanie Christoph, Biirgerliche Wahler
Wolfgang Rosch, Blindnis 90/Die Griinen
Uwe Urtel, Unsere Zukunft

Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 21. Juli 2026.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 21. Juli
2026.
Abstimmung: 9:0
(ohne GR Farber)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 21. Juli 2026.

Der Bau- und Umweltausschuss wird Gber den Vollzug der Beschlisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 21. Juli 2026 informiert.

3. Bauantrag von _auf Erweiterung des Rinderstalls auf dem Grundstiick mit der Flur-

Nr. 3391, Gemarkung Kirchberg_

Vorhabensbeschreibung:

- Anbau an den bestehenden Stall (Grundriss 31,45 m x 19,70 m, Wandhdhe 6,33 m, Satteldach 15°,
Eindeckung mit Sandwichpanelen, Holzkonstruktion auf Betonaufkantung, Holzfassade)

- Teilabbruch bestehender Gebaude

- Laufhof 250 m?

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft




Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb. Der Bauort befindet sich auf der bestehenden
Hofstelle. Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Erschlielfung

- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache _

- Wasserversorgung: Uber best. private Anlage

- Abwasser Stallflaichen: Anschluss an best. Giillebehalter, landw. Verwertung

- Niederschlagswasser wird eigenstidndig auf dem Baugrundsttick entsorgt (Rigolen)
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Féarber)

4. Bauantrag von _auf nachtragliche Genehmigung der bestehenden

baulichen Anlagen: Wintergarten, Freisitz, Gartenmébelabstellraum und Pool auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 2958, Gemarkung Kirchberg_

Vorhabensbeschreibung:

Errichtung von Anbauten an der Sldseite des best. Wohnhauses:
- Wintergarten (6,30 m x 4,76 m, Pultdach 12°)

- Freisitz (7,19 m x 3,83, Pultdach 12°)

- Gartenmobelabstellraum (4,68 m x 4,08 m, Flachdach)

-Pool (8,00 mx4,00mx1,25m)

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- Grunflache, Immissionsschutzflache

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB

Angemessene Erweiterung eines bestehenden, zuldssigerweise errichteten Wohnhauses. Beim
Schalltechnischen Bericht fiir den angrenzenden Sagewerksbetrieb (Passauer Stralle 3, Az. 20231218)
vom 17.10.2024 wurde der Wintergarten bereits als Immissionsort beriicksichtigt. Eine
Beeintrdchtigung 6ffentlicher Belange ist nicht ersichtlich.

Erschliefung
- Zufahrt: Lage an &ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutz- u. Niederschlagswasser: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (Trennsystem)



Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Farber)

5. Bauantrag von_auf Geldndemodellierung durch Aufschiittung zur Verbesserung
der maschinellen Bewirtschaftbarkeit einer landwirtschaftlichen Griinfliche auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 1381, Gemarkung Kirchberg

Vorhabensbeschreibung:

Aufschiittung von ca. 2.081 m?® auf einer Fliche von ca. 3.205 m? zur Verbesserung der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Grinlandflache. Es wird ausschlieRlich lokales ZO-
Bodenmaterial verwendet.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Bachtal / Giberértlicher Griinzug

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
-nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb. Ein
Entgegenstehen offentlicher Belange ist nicht ersichtlich.

Erschliefung

- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache _

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Farber)

6. Bauantrag von |l auf Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Doppelgarage und
Umnutzung des bestehenden Wohnhauses zum Austragshaus auf dem Grundstiick mit den Flur-Nrn.

3301 und 3299, Gemarkung Kirchberg_

Vorhabensbeschreibung:

- Neubau Betriebsleiterwohnhaus (EG+DG, Grundriss 11,99 m x 8,99 m, Satteldach 20°, anthrazite
Ziegeleindeckung

- an Sldseite abgeschleppter Zwerchgiebel mit 6° Neigung und Blecheindeckung

- Doppelgarage (Grundriss ca. 8,99 m x 8,99 m, Satteldach 20°, anthrazite Ziegeleindeckung)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich




Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb. Offentliche sowie nachbarliche Belange
stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen. Die Bebaubarkeit wurde bereits mit Bauvorbescheid des
Landratsamtes Passau vom 06.07.2026 (Az. 20250025) festgestellt.

Erschlielfung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache

Gemalk Vereinbarung vom 18.08.2025 verpflichtet sich der Bauherr, den nicht ausgebauten
offentlichen Feld- und Waldweg so herzustellen und zu unterhalten, dass der Weg entsprechend Art.
4 BayBO von Kraftfahrzeugen (insbes. Kfz der Bewohner sowie Rettungsfahrzeuge) jederzeit und ohne
Schwierigkeiten benutzt werden kann. Der Weg wird mit einer Breite von mind. 3,00 m und einer
Schotterdecke o. a. hergestellt. Dies betrifft eine Lange von ca. 100 m (vom Anschluss an die OrtsstralRe
Flur-Nr. 3301/1 im Westen bis zur geplanten Zufahrt zum Bauvorhaben im Osten).

- Wasserversorgung: liber bestehenden privaten Brunnen auf Flur-Nr. 3289, Grunddienstbarkeit liegt
vor

- Schmutzwasserentsorgung: (ber geplante private Kleinklaranlage auf dem Baugrundstiick,
Grunddienstbarkeit fiir Ableitung liegt vor

- Niederschlagswasser: Versickerung auf dem Baugrundstlick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baulast fiir den zur ErschlieBung vorgesehenen nicht
ausgebauten Feldweg bei den Berechtigten liegt. Ein Ausbau, eine Befestigung oder Unterhaltung
des Weges wird durch die Gemeinde nicht durchgefiihrt. Es wird auch kein Winterdienst durch die
Gemeinde durchgefiihrt.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Farber)

7. Bauantrag von _auf Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohnungen auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 372/25, Gemarkung Tiefenbach

=>» Korrigierte Unterlagen wurden noch nicht nachgereicht, der TOP muss abgesetzt werden.

8. Bauantrag auf Neubau einer Nahversorgungsstitte mit
Heizungsanlage und zugehorigem Hackschnitzelbunker, Maschinenhalle, Holzabfalllagerbereich und
Rangierflichen auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1430, Gemarkung Kirchber

Vorhabensbeschreibung:

- Halle mit Heizraum, Hackschnitzellager und Maschinenabstellraum (Grundriss 32,16 m x 11,99 m,
Pultdach 6° mit Blecheindeckung)

- Heizung zur energetischen Nutzung von Biomasse (ca. 60 — 70 kW)

- Hochregale fiir gewerblichen Betrieb

- gemeinsame Rangierflachen

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft




Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB bzw. § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 4 Nr. 6 BauGB

Das Vorhaben dient teilweise einem bestehenden gewerblichen Betrieb, sowie auch der Sicherstellung
der Warmeversorgung flr den Betrieb sowie weitere Wohnhduser in der ndheren Umgebung. Der
geplante Standort liegt im rdaumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb. Eine
Beeintrachtigung offentlicher sowie nachbarlicher Belange durch das Bauvorhaben ist nicht ersichtlich.

Erschliefung

- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache qd

- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich

- Niederschlagswasser: Versickerung auf dem Baugrundstiick
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Féarber)

9. Bauantrag von_auf Anbau einer landwirtschaftlichen Gerite- und Maschinenhalle
sowie Heizungsanlage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 706, Gemarkung Tiefenbach_

Vorhabensbeschreibung:

- im April 2025 wurde ein Antrag auf Vorbescheid fiir das Vorhaben eingereicht. Das Vorliegen der
Privilegierungsvoraussetzungen wurde jedoch nicht bestatigt.

- Der Umfang des geplanten Maschinenhallen-Anbaus zur Unterstellung von landwirtschaftlichen
Maschinen und Geradten, wurde mit der aktuell vorliegenden Planung nochmals reduziert.
Insbesondere die Lange des geplanten Anbaus von ca. 23 m auf ca. 17,50 m.

- Im Anbau ist nun auch ein Heizraum sowie Hackschnitzelbunker fiir die Warmeversorgung des
bestehenden Wohnhauses vorgesehen.

- Im Ubrigen bleibt das Vorhaben unveréndert (Massivbau, Satteldach ca. 24°, Teilunterkellerung)

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach & 35 Abs. 2 BauGB

- Es liegt zwar wohl kein landwirtschaftlich privilegierter Betrieb vor, es sind aber land- und
forstwirtschaftliche Flachen vorhanden, die bewirtschaftet werden miissen. Fir die erforderlichen
Gerdte und Maschinen (z. B. Traktoren, Anhdnger, Lader, Bagger, Heuwender, Egge, Mahwerk,
Rickewagen, Kehrmaschine, etc.) sind Unterstellflichen erforderlich. Auferdem ist aufgrund
Heizungsumstellung eine Auslagerung des Heizraums sowie Lagerraum flir Hackschnitzel vorgesehen.
Der Standort befindet sich auf der Hofstelle direkt im Anschluss an die bestehenden Gebaude.
Offentliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrichtigt.

Erschliefung
- Zufahrt: Lage an &ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung nicht erforderlich



- Niederschlagswasser: versickert auf dem Baugrundstiick
Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 10:0

10. Bauantrag von|j il auf Sanierung und Erweiterung eines Einfamilienhauses mit Garage
zu einem Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 309/6, Gemarkung Tiefenbach,

Vorhabensbeschreibung:

- Umbau/Sanierung des bestehenden Wohnhauses in Holzbauweise (KG+EG+0G, Satteldach 18°,
Grundriss 11,11 m x 8,86 m bleibt von Bestand erhalten)

- Erweiterung auf 2 Wohneinheiten

- an der Siidseite werden im EG ein Wohnraum (6,81 m x 5,99 m, Flachdach mit Dachterrasse) sowie
eine Terrasseniiberdachung (ca. 6,85 m x 3,90 m, Flachdach) angebaut

- an der Westseite wird eine Eingangstiberdachung angebaut

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen WA

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der
nidheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen entspricht das Vorhaben der umliegenden Bebauung.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:
- Stellplatze: Fur das Vorhaben sind gemaR Stellplatzsatzung 4 Stellplatze nachzuweisen, die gemaR
Eingabeplan auf dem Grundstiick erstellt werden (2 in best. Garage, 2 neu geplant im Freien)

ErschlieBung:

- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache _

- Wasserversorgung: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasser-/Niederschlagswasserentsorgung: best. Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal

Beschluss:

Solite im Bereich der geplanten Stellpldtze eine Absenkung des Bordsteins o. a. erforderlich sein,
hat dies auf Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung zu erfolgen.

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten oder Stellplatzen) darf nicht auf 6ffentliche
StraRenflachen abgeleitet werden.

Vor dem Einlaufen von StraRenoberflichenwasser in das Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst
zu schiitzen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 10:0




11. Bauantrag von il auf Neubau einer Garage/Lagerhalle mit Garage auf dem Grundstiick

mit der Flur-Nr. 21/3, Gemarkung Tiefenbach_

Vorhabensbeschreibung:
- Errichtung einer Lagerhalle fiir Brennholz mit Pkw-Stellplatz (Holzkonstruktion, 9,60 m x 7,60 m,
Satteldach 8° mit Blecheindeckung

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbhereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach & 34 BauGB; die ndahere Umgebung entspricht einem faktischen WA

- Das Bauvorhaben dient als Nebenanlage zum || RGN . d figt sich hinsichtlich
Art und MafR der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der
offenen Bauweise und der (berbaubaren Grundstlcksflichen entspricht das Vorhaben der
umliegenden Bebauung.

ErschlieBung:

- Zufahrt: Lage an &ffentlicher Verkehrsfliche || GGG

- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich
- Niederschlagswasserentsorgung: Einleitung in priv. Zisterne mit 10 m?, der Uberlauf wird an den
offentlichen Mischwasserkanal angeschlossen.

Beschluss:

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten oder Stellpldatzen) darf nicht auf 6ffentliche
StraRenflachen abgeleitet werden.

Vor dem Einlaufen von StraRenoberflaichenwasser in das Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst
zu schiitzen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0
(ohne GR Farber — personlich beteiligt)

12. Gestaltung Marienplatz in der Ortsmitte von Tiefenbach - Beschlussfassung liber die Be-
pflanzung (Baumtypen und Straucharten).

Die Fa. Loibl Gartenbau GmbH aus Hutthurm hat der Gemeinde nachstehende Pflanzvorschlage
gebracht. Ob die Baume als Hochstamm oder Halbstamm beschafft werden sollen, soll vor Ort in der
Baubesprechung entschieden werden. Die Bdume an den StraRen miissen bei der Pflanzung schon eine
geeignete Hohe haben.

1. Fiir den StralRenbereich

Vorgesehen sind hier drei Bdume; die Fa. Loibl GmbH empfiehlt die Carpinus betulus 'Fastigiata'
(Saulen —Hainbuche). Die Sorte zahlt zu den bewahrten, robusten Stadt- und Strafenbdumen und wird
auch im Zusammenhang mit klimaangepassten Pflanzungen eingesetzt. Sie ist hitzevertraglich, sehr
schnittvertraglich und insgesamt pflegeleicht. Der Wuchs ist in jungen Jahren straff aufrecht und
kompakt, spater entwickelt sich die Krone breiter bis eiférmig. Dadurch Idsst sich der Baum sehr gut in
eine klare StraRenraumgestaltung integrieren. Fiir den Standort ist auRerdem die vergleichsweise gute
Vertraglichkeit gegenilber typischen Belastungen des StraBenraums von Vorteil. Die schlanke,
aufrechte Kronenform halt den Verkehrs- und Sichtbereich langer frei und reduziert Konflikte mit




Fahrbahn, Stellplatzen und Sichtbeziehungen. Die Hainbuche bildet lediglich kleine, unauffallige
Nisschen und verursacht damit keinen ausgepragten Fruchtfall wie fruchttragende StraBenbdume.

Carpinus betulus 'Fastigiata'

2. Fiir den mittleren Bereich

Vorgesehen sind hier zwei Baume, der bevorzugte Vorschlag der Fa. Loibl GmbH ist eine Platanus
acerifolia (Ahornbléattrige Platane) in Dachform. Die klar aufgebaute, horizontale Krone wirkt modern
und hochwertig und passt aus unserer Sicht besonders gut in einen kommunalen Innenbereich, auf
einen Platz oder in eine parkartige Anlage. Gleichzeitig entsteht unter dem Baum eine definierte, gut
nutzbare Schattenfliche mit hoher Aufenthaltsqualitat. Platanen sind sehr robuste und bewahrte
Stadtbdaume. Sie kommen mit Hitze, stadtischem Klima und verdichteten Standorten vergleichsweise
gut zurecht und eignen sich daher auch langfristig gut fir solche Bereiche. Die relativ groRen Blatter
sind bei Pflegearbeiten gut aufzunehmen. Die kugeligen Fruchtstande kdnnen zwar vereinzelt anfallen,
es entsteht jedoch kein schwerer Fruchtfall wie bei klassischen Obstgehdlzen. Durch den regelmaRigen
Formschnitt bleibt die Dachkrone dauerhaft klar aufgebaut und gut kontrollierbar.

Als Alternative kann eine Tilia tomentosa (Silber-Linde) als groRkroniger, robuster Schattenbaum
vorgesehen werden.




Platanus acerifolia

Tilia tomentosa

3. Pflanzbeet neben dem Buswartehduschen

Fur die Pflanzbeete mit insgesamt ca. 50-60 m? empfiehlt die Fa. Loibl GmbH eine klare Staffelung. Im
hinteren Bereich sollen Hydrangea paniculata 'Limelight' (Rispenhortensie) eingesetzt werden. Die
Hortensien bilden einen ruhigen, bliihenden Hintergrund und sorgen tiber mehrere

Monate fir eine attraktive Wirkung.

Im vorderen Bereich werden die bereits im Leistungsverzeichnis vorgesehenen klassischen
Bodendecker verwendet. Dadurch entsteht ein geschlossener, pflegeleichter Vordergrund und die
Hortensien kommen im Hintergrund gut zur Geltung.



AU

Hyrangea paniculata
Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem vorgelegten Pflanzvorschlag fiir die AuBenanlagen des neu zu
errichtenden Marienplatzes zu.

Fiir die drei Baumstandorte im Straenbereich wird die Baumart Carpinus betulus 'Fastigiata’
(Saulen-Hainbuche) festgelegt. Diese Baumart soll aber bei der Pflanzung bereits eine geeignete
Hohe haben.

Fiir die zwei Baumstandorte im mittleren Bereich werden Platanus acerifolia (Platanen) festgelegt.
Bei dem Schnitt der Baume soll darauf geachtet werden, dass keine ausgepragte Dachform entsteht.
Die Bdume sollen als Hochstamme ausgefiihrt werden und insbesondere eine ausreichende
Beschattung und eine hohe Aufenthaltsqualitat auf dem Marienplatz gewahrleisten.

Fiir die Pflanzbeete mit einer Gesamtfliche von ca. 50-60 m? wird die Bepflanzung mit Hydrangea
paniculata 'Limelight' (Rispenhortensie) im riickwartigen Bereich sowie den bereits im
Leistungsverzeichnis vorgesehenen Bodendeckern im vorderen Bereich festgelegt.

Die konkrete Pflanzqualitdt, Stiickzahl und Anordnung der Pflanzen sind im Zuge der
Ausfiihrungsplanung mit dem beauftragten Gartner abzustimmen.
Abstimmung: 10:0

13. Bauleitplanung - Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 20 fiir die
Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 587/61, 587/62 und 587/63, jeweils Gemarkung Tiefen-bach von
einer landwirtschaftlichen Flache zu einem Aligemeinen Wohngebiet — Bera-tung iiber die
Abwadgung der eingegangenen Stellungnahmen und iiber das Fassen des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses zur ordentlichen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange.

Der Gemeinderat fasste den Aufstellungsbeschluss fiir die 20. Anderung des Flichennutzungsplans in
seiner Sitzung am 27. April 2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte vom 22. Oktober 2025 bis 24. November 2025.



Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und

Fachstellenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Fachstelle Stellungnahme Abwaqung

Amt fiir Ernédh- Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt

rung, Landwirt- | wie folgt Stellung:

schaft und Keine Abwagung erforderlich

Forsten Passau
Stellungnahme
vom 13.10.2025

Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande
gegen

das geplante Vorhaben.

Bereich Forsten:

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben.

Wasserwirt-
schaftsamt
Deggendorf

Stellungnahme
vom 31.10.2025

Niederschlagswasserbeseitigung

Das WA Am Jackinger Berg muss Uber den Mischwasser-Kanal
der Gemeinde entsorgt werden. Alternativen hierzu wurden unter-
sucht (Einleitung in einen Vorfluter, Versickerung sind nicht még-
lich). Es ist ein Stauraumkanal zum Anschluss an das Mischwas-
sersystem erforderlich.

Derzeit besteht keine wasserrechtliche Genehmigung fiir die Ein-
leitungen aus den Mischwasserentlastungen. Die Schmutzfracht-
berechnung wurde uns zur Priifung auf Vollstandigkeit und
Brauchbarkeit vorgelegt und enthalt bereits die Erschlieung fiir
das WA Am Jackinger Berg. Die Unterlagen wurden zur Uberar-
beitung zurlickgegeben.

Die Antragsunterlagen auf Genehmigung fiir die Einleitungen
aus den im Kanalnetz vorhandenen Mischwasserentlastun-
gen wurden am 23.06.2025 beim Landratsamt Passau einge-
reicht. Vor der Einreichung wurden die Antragsunterlagen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf in den Grundziigen
abgesprochen. Die nun vom Wasserwirtschaftsamt nachge-
fragten Punkte, einschlief3lich der Darstellung des genannten
Stauraums werden vom Ingenieurburo Richter Ingenieure be-
arbeitet und voraussichtlich noch in 2026 nachgereicht. Im
Ubrigen kann aus Sicht der Gemeinde davon ausgegangen
werden, dass zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des geplan-
ten Bauvorhabens die wasserrechtliche Genehmigung vorlie-
gen wird.

Der Vorentwurf zur Entwasserung des Plangebiets, erstellt
vom Ingenieurbiiro Wolf, liegt vor und ist beigefiigt. Die ge-
plante Ausfuhrung mit Stauraumkanal, entlastet das beste-
hende Mischwasser-System.

Bayernwerk
Netz GmbH

Stellungnahme
vom 22.10.2025

gegen die o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen uberplanten Bereich befinden sich von uns betrie-
bene Versorgungseinrichtungen.

Kabeln

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5
m rechts und links zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass
die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
madglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher duirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns ge-
eignete SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Die genannten Hinweise betreffen nicht das Bauleitplanver-
fahren, sondern die ErschlieRung des Baugebiets. Die Hin-
weise werden an den Bauherrn weitergegeben.




Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzu-
legen sind. Dies gilt insbesondere fur Strallen- und WegebaumafR-
nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittun-
gen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auf-
forstungen.

In den erwdhnten Ausgleichsflichen befinden sich keine Ver-
sorgungsanlagen der

Bayernwerk Netz GmbH. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise
fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind
zu beachten. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versor-
gungsanlagen kénnen Sie online lber unser Planauskunftsportal
einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Stellungnahme
vom 22.10.2025

die Telekom baut das Highspeed-Netz immer weiter aus und treibt
damit die Breitbandversorgung in Deutschland aktiv voran. Wie Sie
wabhrscheinlich schon aus den Medien erfahren haben, nimmt die
Zahl maoglicher Ausbauvorhaben und Ausbauwinsche allerdings
stetig zu. Diesem immensen Bedarf kdnnen wir jedoch nicht immer
nachkommen.

Bei der Entscheidung, ob das Telekommunikationsnetz in einer Ge-
meinde ausgebaut werden soll, berlcksichtigen wir unterschied-
lichste Kriterien. Dazu zahlen neben der Markt- und Wettbewerbs-
situation, Finanz-, Bau- und Planungskapazitaten, die Realisierung
des Ausbaus Uber Kooperationspartner — sowie nicht zuletzt die
Wirtschaftlichkeit des konkreten Ausbaus.

Wir bedauern Ihnen heute mitzuteilen, dass wir das Neubauge-
biet B-Plan Am Jackinger Berg, NBG1018205 (Telekom-interne
Vorgangsnummer) mit den uns zur Verfiigung stehenden Mitteln
nicht ausbauen kénnen. An den weiteren Planungsgesprachen zu
diesem Projekt werden wir uns daher nicht mehr beteiligen. Wir be-
dauern diese Entwicklung und hoffen auf Ihr Verstandnis.

Hinweis: es besteht die Mdglichkeit fiir Kommunen eine Férderung
aus dem Bundesforderprogramm fiir Breitband zu beantragen.
Fur weitere Informationen rufen Sie bitte die Website des Bundes-
ministeriums ~ fur  digitale Infrastruktur ~ und  Verkauf
www.bmvi.de/breitbandfoerderung auf.

Der Hinweis wird dem Bauherrn mitgeteilt.

Stadtwerke
Passau

Stellungnahme
vom 17.10.2025

Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwande.

Die Wasser- und Gasversorgung sowie die Versorgung mit Tele-
kommunikationsdiensten sind moglich.

Unter https://www.stadtwerke-passau.de/services/impressum-da-
tenschutz.html finden Sie unsere Informationen gemal Daten-
schutzgrundversorgung (DS-GVO), die zu lhrer Kenntnisnahme im
Rahmen der Verarbeitung von personenbezogenen Daten dienen.

Keine Abwagung erforderlich

Untere Natur-
schutzbehoérde
Stellungnahme
vom 18.11.2025

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegeniber der Planung
keine grundséatzlichen Bedenken, bzgl. der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung (§ 1a Abs. s3 BauGB) besteht jedoch noch Nachbes-
serungsbedarf.

Erfassung Eingriff nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des StMB von 2021

Im Zuge einer Ortseinsicht am 17.11.2025 konnte auf der Flache
kein fir den BNT G11 typischer Vegetationsbestand vorgefunden
werden. Vielmehr deutet das Vorkommen zahlreicher typischer
Wiesenkrautarten (z.B. Gewdhnliche Schafgarbe, Spitzwegerich,
Wiesenplatterbse, Wiesen-Pippau, Wiesenknopf usw. vereinzelt
auch Kuckuckslichtnelke, Flockenblume — Bilder z.T. anbei) auf eine

Die Eingriffsregelung wurde neu bewertet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wurde entsprechend der
Neubewertung des Ausgangsbestandes auf der Planflache
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deutlich extensivere Wiesennutzung hin. Das Griinland kann des-
halb nach aktuellem Stand nicht als G11 erfasst werden.

Auf der Flurgrenze zwischen den Fl. Nr. 587/62 und 587/63 befindet
sich ein ca. 60-jahriger Walnussbaum, 6stlich davon ein etwas klei-
nerer Apfelbaum. Die Vegetationsbestdnde um beide Baume wur-
den als B 116 eingestuft. Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht waren un-
terhalb der beiden Geholze keine Straucher vorhanden (Bild anbei),
die eine derartige Einstufung begriinden wiirden. Sowohl im Bereich
des abgerissenen Gebaudes als auch im Bereich der beiden Baume
war nur eine typische gemahte Wiesenvegetation (Graser, wiesen-
typische Krauter, keine Straucher) zu erkennen. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass dies zum Zeitpunkt der Kartierung anders
war, ein Bild von 2023 (Google StreetView) lasst jedoch in unmittel-
barer Nahe der Geholze eher auf kleinflachige Altgrasstrukturen,
eingebettet in die Ubrige Grinlandvegetation schliel3en. Es ist daher
nicht ganzlich nachvollziehbar in welcher Form bzw. wann hier eine
Gebuschstruktur vorhanden war. Davon unabhangig lasst sich auf-
grund des Krautartenreichtums (z.B. Wiesenknopf, Platterbse) auch
nicht auf die genannten ,stickstoffreichen Verhaltnisse“ des BNT
B116 schlieRen. Die fir die Eingriffsbilanzierung veranschlagten Bi-
otop- und Nutzungstypen, insbesondere die aktuell als G11 erfasste
Flache ist dementsprechend zu einem fiir Griinlandvegetation pas-
senderen Kartierzeitpunkt im Frilhsommer vor dem ersten Schnitt
erneut zu erfassen und die Erfassungsbdgen zu den Unterlagen mit
beizulegen.

VermeidungsmaRnahmen — Anrechnung im Planungsfaktor nach
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des StMB
von 2021

Die in der Abhandlung zur Eingriffsregelung von Herr Greiner vor-
geschlagenen Vermeidungsmafinahmen sind prinzipiell gut fir eine
naturgerechte Gestaltung des geplanten Baugebiets geeignet. Fir
ihre Anrechenbarkeit im Planungsfaktor sind sie jedoch auch aus-
reichend konkret in den Festsetzungen mit aufzunehmen. Im Pla-
nungsfaktor anrechenbar sind dabei die MalRnahmen, die in Anlage
2 - Tabelle 2.2 des Leitfadens gelistet sind. Zum Teil erfolgte die
konkrete Festsetzung auch bereits in den vorgelegten Unterlagen.
Zur Konkretisierung sind jedoch fiir die vorgelegte Planung noch fol-
gende Anmerkungen zu beachten:

- Die Anrechnung versickerungsfahiger Belage im Planungsfaktor
bedarf laut Anlage 2 - Tabelle 2.2 einer Quantifizierung der Versi-
ckerungsfahigkeit. Je nach Ausflihrung (Rasengittersteine, Sicker-
fugensysteme oder haufwerksporige Steine) und der damit zu er-
wartenden Veranderung des Infiltrationsbeiwerts der Flache kann
die Anrechnung im Planungsfaktor erfolgen. Positiv zu bewerten ist

(BNT G212, mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung)
neu berechnet.

Die sich daraus ergebenden 21.004 Wertpunkte, die fir den
Ausgleich erforderlich sind, werden in der Gemeinde Tittling,
Gemarkung Tittling, auf Flurnummer 4995 als 2.238 m? groRRe
Streuobstwiese im Komplex mit artenreichen Extensivgrin-
land (B441) mit seitlichen 5m breiten Pufferstreifen (=artenar-
mes Extensivgrinland) zu den Landwirtschaftsflachen, aus-
geglichen.

Dies wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufge-
nommen. Die Planung wurde mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Passau telefonisch abgestimmt.

Fur die Anrechnung der versickerungsfahigen Belage im Pla-
nungsfaktor wurden die geforderten Abflussbeiwerte zu den
Festsetzungen hinzugefiigt.

Hinsichtlich Grunflachengestaltung wurde in die Festsetzun-
gen mit aufgenommen, dass diese naturnah zu erfolgen hat,
indem folgende Punkte erfillt werden:

- es ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden

- ein Abtransport des Mahdguts ist erforderlich

- auf 5 - 20% der Grunflachen werden Altgrasstreifen
belassen. Die Mahd einzelner Streifen erfolgt erst
im nachsten Fruhjahr




eine mit dem bestehenden Bodenvergleichbare oder sogar erhéhte
Versickerungsfahigkeit.

- FiUr die Naturnahe Gestaltung der Griunflachen ist ein Abtransport
des Mahdguts nétig, um die Krautartenvielfalt und damit die Insek-
tenvielfalt auf den Flachen zu férdern. Das in 7.4 der Festsetzungen
dargestellte Mulchen der Gehdlzpflanzflachen in angemessenem
Umfang stellt eine geeignete Verwendung dar. Auf 5 bis 20 % der
offentlichen Grinflachen, bevorzugt in besonnten Bereichen, auch
orientiert an entsprechenden Strukturen in der ndheren Umgebung,
sollten in naturnah gestalteten Grinflachen auch jahrlich wech-
selnd, Uberjahrige Altgrasstrukturen belassen bleiben, d.h. einzelne
Streifen eine ganze Saison lange bis ins nachste Frihjahr (ca. Mai)
nicht gemaht werden. Diese bieten Faltern, Heuschrecken, Wildbie-
nen usw. geeignete, in der ausgeraumten Landschaft selten gewor-
dene Uberwinterungsstrukturen. Scheuen sie sich bitte nicht vor
dem in manchen Augenunordentlich wahrgenommenen Eindruck
der Insektenschutzstreifen. (Mehr Information:https://www.anl.bay-
ern.de/publikationen/doc/merkblatt_insektenschutzstrei-
fen_2024.pdf)

- Daruiber hinaus wird der Erhalt der bestehenden Baume, vor allem
des alteren Walnussbaums empfohlen. Aufgrund ihrer deutlich bes-
seren Beschattungs- und Kiihlungsfunktion, v.a. im Hinblick auf zu-
kiinftig zunehmende Extremhitzeereignisse, ist der Erhalt alterer
Baume, im Vergleich zur Neupflanzung immer zu bevorzugen. Neu
gepflanzte Baume koénnen die genannten Funktionen iber Jahr-
zehnte nicht in vergleichbaren Umfang bereitstellen. Eine Anrech-
nung im Planungsfaktor ist ebenfalls méglich (,Erhalt bestehender
Grinstrukturen®). Aspekten der Verkehrssicherung kann haufig
auch durch die Entfernung von Asten, Einkiirzender Krone Rech-
nung getragen werden.

- Die Naturnahe Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers kann nicht beurteilt werden, da keine genauere Beschrei-
bung zu den vorgesehenen naturschutzfachlichen relevanten MaR3-
nahmen an den Regenriickhaltebecken bzw. Versickerungsmulden
im Umweltbericht beschrieben bzw. festgesetzt sind. Anrechenbar
im Planungsfaktor sind laut Leitfaden festsetzbare und quantifizier-
bare grinordnerische MaRnahmen. Sinnvolle MaRnahmen fiir Re-
genriickhaltebecken sind eine Erdbauweise mit flachen Ufern, dem
Erhalt kleiner, z.T. temporar austrocknender Kleinstgewasser als
Laichhabitate auRerhalb der Hauptstromrichtung zwischen Zu- und
Ablauf, das Zulassen eines natiirlichen Pflanzenaufwuchses, Ab-
schnittsweise Pflege unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Gegebenheiten. Bei der Naturnahen Gestaltung von Regenriickhal-
teeinrichtungen wird dringend geraten, bereits im Rahmen des ak-
tuellen Verfahrens von naturschutzfachplanerischer Seite ein kur-
zes Konzept vorzulegen, wie die Gemeinde bei der Unterhaltung
vorzugehen hat, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu
vermeiden (z.B. Erhalt, bzw. Neuanlage der Gewasser, abschnitts-
weise Rdumung auRerhalb der Laich- und Uberwinterungszeiten).
Dies beugt spatere Artenschutzrechtliche Konfliktsituationen vor
und gibt der Gemeinde Planungssicherheit. Fir Versickerungsmul-
den empfiehlt sich allgemein die Begriinung mit ausdauernden, an
das entsprechende Substratangepasste gebietsheimischen Stau-
den (Mehr Information:https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/lan-
despflege/dateien/pflanzen_ versickerung.pdf).

Hinweis zu den VermeidungsmalRnahmen:

Durchdachte, von qualifizierten Planern erarbeitete Konzepte fir
eine naturgemale Siedlungsgestaltung lassen sich ggf. auch auf
andere vergleichbare Situationen in der Gemeinde ubertragen, um
das planerische Know-How und das fir die Umsetzung notwendige
geschulte Personal bzw. Equipment optimal zu nutzen.

Ausgleichsflache

Standort, Zielzustand der geplanten Ausgleichsflache und der durch
die Ausgleichsflache abgedeckte Kompensationsumfang (Anzahl
der Wertpunkte) sind in den Festsetzungen mit aufzunehmen. Der
im Umweltbericht des Flachennutzungsplans genannte Plan ,Maf3-
nahmen Ausgleich-Eingriffsregelung” lag nicht bei. Gerne kann eine
anschlieende Abstimmung vor der nachsten Auslegung erfolgen.
Fir die naturschutzfachliche Beurteilung der Ausgleichsflache ist

die bestehenden Baume (Apfel, Walnuss) waren
bei der Kartierung am 17.06.2026 nicht mehr vor-
handen, dies wurde im Rahmen der Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landrats-
amt Passau telefonisch besprochen

die naturnahe Regenriickhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers kann auf der Flache
nicht realisiert werden, die Entwasserung ist tUber
einen Stauraumkanal sichergestellt. Dies wird im
Rahmen der wasserrechtlichen Planungen darge-
legt




eine Verortung der genannten Zielzustande (Streuobst, Feldgehdlz)
auf der angegebenen Flurnummer nétig. Sofern als Zielzustand ex-
tensives Artenreiches Griinland angestrebt wird, sind angemessene
Pufferstreifen zu intensiv genutzten Landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten, in denen keine Diingung mit schnell-verfligbaren Stick-
stoffdiingern (Gulle, Garreste, Kunstduinger) erfolgt. Dartiber hinaus
fehlen in der Planung aktuell noch Vorgaben fiir die Herstellung und
Pflege der Ausgleichsflache. Die Planung (inklusive Umweltbericht,
FNP) sind entsprechend der oben genannten Anmerkungen zu

Uberarbeiten.

Landratsamt
Passau — Bau-
wesen rechtlich
Stellungnahme
vom 17.11.2025

zu dem vorgelegten Flachennutzungsplandeckblattentwurf in der
Fassung vom 12.06.2025 nehmen wir als Trager &ffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vor-
genannten Planung gedullert hat/haben, liegt/en bei.

2. Der Geltungsbereich der Anderung liegt in keinem festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, sodass es
von der Unteren Wasserrechtsbehérde - Bereich ,Uberschwem-
mungsgebiete” - keine Bedenken gibt.

3. Rechtliche Beurteilung

a) In der Begriindung ist unter Ziff. 2 von einem Durchfiihrungsver-
trag die Rede; soll ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan aufge-
stellt werden?

b) Die Begriindung setzt sich nicht damit auseinander, ob aktuell
ein objektiver Bedarfi. S. v. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB fur zusatzli-
che Wohnbauflachen in Tiefenbach besteht; dazu ist u. a. auch
eine Bilanzierung mit allen im Flachennutzungsplan bereits darge-
stellten aber noch nicht bebauten Flachen erforderlich

c) Ebenso fehlt eine Auseinandersetzung mit § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB (,Innen vor AuRen®)

d) Die Gemeinde hat mitgeteilt, dass die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans beschlossen worden sei; in der Begrindung
steht dazu nichts

e) Da es zu diesem Punkt schon einmal Probleme bei einem der
letzten Baugebiete (Backerreuth) gegeben hat, ist dieses Mal zu-
verlassig sicherzustellen, dass eine ausreichende Léschwasser-
versorgung sichergestellt wird

f) Der Punkt Starkregen und dessen mogliche Auswirkungen fehlt
in der Begriindung; gerade bei einem so hangigen Geldnde mit an-
grenzender Bebauung sollte dieser Punkt nicht vernachlassigt wer-
den

g) Unter Ziff. 13.0 fehlen Aussagen zu den Emissionen der Tank-
stelle

h) Unter Ziff. 14.0 fehlen Aussagen zu den Emissionen der B 85

i) Da in Ziff. 17.0 steht, dass die Grundstiicke in Privateigentum
verbleiben sollen, wird der Gemeinde dringend empfohlen, einen
Bauzwang zu verhangen; andernfalls kénnten spater noch unbe-
baute Flache der Gemeinde bei neuen Baugebietsausweisungen
negativ entgegengehalten werden

j) Wo ist der gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderliche Umwelt-
bericht zum Flachennutzungsplan-Deckblatt, der die in Anlage 1
zum BauGB aufgefiihrten Belange bewertet und sich damit ausei-
nandersetzt? Es kann nicht der zum Bebauungsplan verwendet

Keine Abwagung erforderlich

Zu a) Hier handelt es sich um ein Versehen, der Absatz zum
Durchfuihrungsvertrag wird ersatzlos gestrichen. Da es sich
hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist der Verweis ist in der Anderung des Flachennutzungs-
plans falsch.

Zu b) Die Begrindung wird um eine Darstellung und Ausei-
nandersetzung der im Ortsteil Tiefenbach im Flachennut-
zungsplan angegebenen unbebauten Wohnflachen erganzt.

Zu c) Eine Auseinandersetzung mit § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
wird in die Begrindung mit aufgenommen.

Zu d) In der Begriindung wird mit aufgenommen, dass der
Aufstellungsbeschluss zur Neufassung des Flachennut-
zungsplans vom Gemeinderat im Januar 2025 gefasst wor-
den ist.

Zu e) Die Léschwasserversorgung wurde in der Begriindung
detailliert beschrieben. Es stehen innerhalb eines Radius von
200 m 2 Hydranten zur Verfigung, womit 48m?%h Loschwas-
ser fur 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Zu f) Auf dem geplanten Grundstuck ist als Entwasserungs-
system ein Trennsystem geplant mit Stauraumkanal fiir das
Regenwasser.

Die Berechnungen erfolgen nach den heutigen Vorschriften
und einschlagigen DIN-Normen. Das Rickstaubecken er-
rechnet sich mit 157 m?, es ist aber dazu eine Gré3e von ca.
247 m® geplant

Zu g) Es wurde in der Begriindung auch Bezug auf die Tank-
stelle genommen

Zu h) Das Schallschutzgutachten wurde neu gefasst mit Be-
zug auch auf die B85 und unter Punkt 15 Begriindung wurde
auch darauf Bezug genommen.

Zu i) Ein Baugebot von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans wird als Grunddienstbarkeit auf dem Plan-
grundstiick vor dem Satzungsbeschluss dinglich gesichert
werden.

Zu j) Der Umweltbericht zu der Anderung des Flachennut-
zungsplans wird in die Begriindung mit aufgenommen.




werden, weil es sich um unterschiedliche Planungsebenen mit un-
terschiedlichen Planungsinhalten handelt

k) Das Gebaude auf Flur-Nr. 587/62 besteht nicht mehr; der Lage-
plan ist zu aktualisieren

1) Es ist kein stéadtebaulicher Grund ersichtlich, das sidlich angren-
zende Grundstiick nicht zu Uberplanen; das wiirde auch die Anbin-
dung noch deutlicher werden lassen; warum soll die Flache land-
wirtschaftliche Nutzflache bleiben?

m) Die Datumsangaben in Ziff. 1.0 der Begriindung sollten sich mit
denen im Verfahrensblatt decken

n) Es wird fir das Verfahrensblatt die Verwendung des Musters in
den neuen digitalen Planungshilfen empfohlen

0) Rechtsgrundlage kann nur § 8 Abs. 3 Satz 1 oder Satz 2
BauGB sein; Satz 2 wiirde zudem einer weiteren Begriindung be-
diirfen

p) Beziiglich der ungewéhnlichen Form des vorgelegten Deckblat-
tes aus Hefter und Plan, wird zumindest fiir die Endausfertigung
auf die einschlagige Rechtsprechung (,gedankliche Schnur®) ver-
wiesen

Zu k) Der Lageplan wird aktualisiert

Zu l) Das Grundsttick mit der Flur-Nr. 587/59, Gemarkung Tie-
fenbach wird als WA-Flache mit aufgenommen; auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 587/61, Gemarkung Tiefenbach
befindet sich im Westen eine groRere Versickerungsflache
auf der das Niederschlagswassers aus dem siidlich gelege-
nen Anwesen versickert wird. Dieses Grundstuick wird im Fla-
chennutzungsplan als Grinflaiche mit aufgenommen

Zu m) Die Angaben werden berichtigt.

Zu n) Die aktuellen Muster werden verwendet werden.

Zu o) Die Rechtsgrundlage wird berichtigt.

Zu p) Die Form wird gemaR der einschlagigen Rechtspre-
chung angepasst.

Landratsamt
Passau — Tech-
nischer Um-
weltschutz Stel-
lungnahme vom
17.11.2025

Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung

Die Gemeinde Tiefenbach plant parallel zum vorliegenden Deck-
blatt durch den Bebauungsplan Am Jackinger Berg ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit fliinf Mehrfamilienwohnhdusern zu ermdgli-
chen. Den Unterlagen liegt ein schalltechnischer Bericht bei, der
oberflachlich die schallschutztechnischen Begebenheiten des Vor-
habens abhandelt. Dieser wird als nicht ausreichend betrachtet
den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
larm sicherzustellen. Es ist weiterhin davon auszugehen, dass es
zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm kommt.
Entlang der Baugrenzen ist mindestens die Einhaltung der Werte
der 16. BImSchV nachzuweisen sowie geeignete textliche Festset-
zungen zu verfassen die eine Uberschreitung der Grenzwerte si-
cher und plausibel an allen Fassaden mit Fenstern die sich 6ffnen
lassen und zu schiitzenswerten Raumen fiihren ausschlieRen. Ge-
eignete aktive und passive Schallschutzmafinahmen sind zu pri-
fen. Die geplanten Baugrenzen fiir Wohnbebauung rucken auf3er-
dem nahe an die bestehende Tankstelle heran, sodass nicht si-
cher ausgeschlossen werden kann, dass diese durch das heranru-
ckende allgemeine Wohngebiet in seiner genehmigten Betriebs-
weise eingeschrankt wird. Die als Hinweis aufgenommenen
SchallschutzmaBnahem sind aus Sicht des technischen Umwelt-
schutzes nicht ausreichend. Von Seiten des technischen Umwelt-
schutzes bestehen erhebliche Bedenken gegen die vorliegende
Planung.

Das Schallschutzgutachten wurde komplett Gberarbeitet.

Landratsamt
Passau -

Stadtebau

Stellungnahme
vom 14.11.2025

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt am Ortseingang von Tie-
fenbach ein neues Wohngebiet fir Geschosswohnungsbau auszu-
weisen. Aus stadtebaulicher Hinsicht bestehen gegen das Deck-
blatt keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass durch die nahe gelegene Bundesstralle, Kreis-
strale und auch gegeniiberliegende Tankstelle nicht unerhebliche
Larmbelastigungen fiir die Wohnbauflache zu erwarten sind. Diese
mussen berticksichtigt werden, da ansonsten keine gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mehr gewahrleistet sind. Die Stel-
lungnahme des techn. Umweltschutzes ist hierfir maRgeblich und
entsprechend zu wiirdigen.

Durch die Hinzunahme dieser Wohnbauflache ergibt sich sudlich
davon eine verbleibende, als landwirtschaftlich dargestellte Flache,
die bereits mit Wohnbebauung bebaut ist. Diese Flache ist dem
bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuord-
nen und im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen.

Das Schallschutzgutachten wurde komplett Gberarbeitet.

Das Grundstiick mit der Flur-Nr. 587/59, Gemarkung Tiefen-
bach wird als WA-Flache mit aufgenommen; auf dem Grund-
stlick mit der Flur-Nr. 587/61, Gemarkung Tiefenbach befin-
det sich im Westen eine groRere Versickerungsflache auf
der das Niederschlagswassers aus dem sudlich gelegenen
Anwesen versickert wird. Dieses Grundstuick wird im Fla-
chennutzungsplan als Griinflache mit aufgenommen




Landratsamt
Passau - Sach-
gebiet 53 Was-
serrecht (Bo-
denbelastung)

Stellungnahme
vom 16.10.2025

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8
BBodSchV zu beachten. Auf die Verpflichtung nach § 7
BBodSchG wird hingewiesen.

Die Hinweise werden im Bebauungsplan erganzt.

Landratsamt
Passau — Kreis-
brandinspek-
tion

Stellungnahme
vom 16.10.2025

Stellungnahme
vom 05.11.2025

in Beantwortung ihrer Beteiligung im Bauleitplanverfahren darf mit-
geteilt werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Jackinger Berg“ und
der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierten Land-
schaftsplanes mit Deckblatt Nr. 16 in der dargestellten Form keine
Bedenken bestehen, wenn zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 sowie W 331 beachtet
werden. Eine erste Léschwasserentnahme sollte aus einem DVGW
zugelassenen Oberflurhydranten erfolgen und max. 75m vom Be-
wertungsobjekt entfernt sein. Entnahmestellen mit 400 I/min (24
m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Léschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal
2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Fur die Léschwasserversorgung aus Hydranten bestehen méglich-
erweise folgende Einschrankungen:

« Falls durch die Léschwasserentnahme in bestimmten Netzberei-
chen der Betriebsdruck unter 1,5 bar fallen kann, sollte das Versor-
gungsunternehmen einen entsprechend héheren Mindestbetriebs-
druck fur die betreffenden Hydranten benennen.

+ Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung
kénnen sich Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die nicht aus-
reichen, um die vorgenannten Léschwassermengen aus dem Rohr-
netz zur Verflgung zu stellen.

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung
nicht hinreichend erfullt werden kénnen, mussen andere Moglich-
keiten, zum Beispiel durch unterirdische Ldschwasserbehalter, -
brunnen, -teiche bzw. bei zu grofRen Entfernungen weitere Hydran-
ten, erwogen werden.

Die Anforderungen des Art. 5 Abs 1 Satz 1 und 4 sowie Abs. 2
BayBO sind zu gewahrleisten.

Erforderliche Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen) sind nach der Richtlinie Gber Flachen fiir die
Feuerwehr Bayern (aktuelle Fassung) auszubilden, dauerhaft frei-
zuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

in Beantwortung ihrer Beteiligung im Bauleitplanverfahren darf mit-
geteilt werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Jackinger Berg* und der An-
derung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 16 in der dar-
gestellten Form keine Bedenken bestehen, wenn zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 sowie
W 331 beachtet werden.

Eine erste Loschwasserentnahme sollte aus einem DVGW zugelas-
senen Oberflurhydranten erfolgen und max. 75m vom Bewertungs-
objekt entfernt sein.

Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die
gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis
(Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt
werden kann.

Fir die Loschwasserversorgung aus Hydranten bestehen mdéglich-
erweise folgende Einschrankungen:

* Falls durch die Léschwasserentnahme in bestimmten Netzberei-
chen der Betriebsdruck unter 1,5 bar fallen kann, sollte das Versor-
gungsunternehmen einen entsprechend héheren Mindestbetriebs-
druck fur die betreffenden Hydranten benennen.

« Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung
kénnen sich Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die nicht aus-
reichen, um die vorgenannten Léschwassermengen aus dem Rohr-
netz zur Verflgung zu stellen.

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung
nicht hinreichend erfiillt werden kénnen, miissen andere Moglich-
keiten, zum Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehalter, -
brunnen, -teiche bzw. bei zu groRen Entfernungen weitere Hydran-
ten, erwogen werden.

Die Léschwasserversorgung wurde in der Begriindung de-
tailliert beschrieben. Es stehen innerhalb eines Radius von
200 m 2 Hydranten zur Verfligung, womit 48m?h Léschwas-
ser fur 2 Stunden zur Verfiigung stehen.




Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflache) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Da-
bei sind die Anforderungen des Art. 5 BayBO zu gewahrleisten, bei
der Ausflihrung ist die eingefiihrte techn. Baubestimmung uber ,Fla-
chen fir die Feuerwehr” (Fassung 2007) anzuwenden.

Regionaler Pla-
nungsverband
Donau-Wald

Stellungnahme
vom 10.11.2025

Keine Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich

Regierung von
Niederbayern

Stellungnahme
vom 06.11.2025

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Fléchennut-
zungsplanes (DB 16) und der Aufstellung des Bebauungsplanes
+Am Jackinger Berg“ die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die weitere wohnbauliche Entwicklung am Hauptort der Ge-
meinde zu schaffen. Hierzu wird von der héheren Landespla-
nungsbehdrde zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB nach sich ziehen und Grundsétze der Raumordnung, die
zu berticksichtigen sind:

Nach LEP 3.1.1 Abs. 1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bau-
flachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer BerUlcksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen,
der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsrdume aus-gerichtet werden.
Nach LEP 3.1.1 Abs. 2 (Grundsatz) sollen flachen- und energie-
sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhande-
nen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflachen méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Bewertung der Planung:

Die Planung sieht die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
(ca. 0,7 ha) vor. Konkret ist die Errichtung von fiinf mehrgeschossi-
gen Wohngebauden mit mehreren Wohneinheiten und zugehdri-
gen Nebengebduden vorgesehen.

Das Plangebiet grenzt in drei Himmelsrichtungen an bestehende
Siedlungsflachen an und erflillt somit die Voraussetzungen von
LEP 3.3.

Auch wenn das Plangebiet keine Bauflachenreserve im Sinne des
LEP darstellt, dient sie aufgrund ihrer Lage im Ortszusammenhang
der Innenentwicklung (vgl. LEP 3.2).

In Tiefenbach sind nach den Planunterlagen derzeit keine Baufla-
chen fiir den Neubau von Geschosswohnungsbauten ausgewie-
sen. (S. 13 Begriindung F-Plan). Insofern schafft die Gemeinde mit
der Planung ein Angebot fiir eine Wohnform, die im landlichen
Raum haufig unterreprasentiert ist, gleichwohl aber — nicht zuletzt
aufgrund des demographischen Wandels — gréRere Bedeutung
bekommt. Insofern beriicksichtigt die Planung LEP 3.1.1 Abs. 1.
Positiv ist auch anzumerken, dass relativ ,sparsame” Grundstiicks-
groRen vorgesehen sind (vgl. LEP 3.1.1 Abs. 2).
Zusammenfassung:

Die Planung sieht eine ortsplanerisch sinnvolle Entwicklung vor.
Erfordernisse der Raumordnung stehen der Planung nicht entge-
gen.

Keine Abwagung erforderlich

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich die vorstehende Abwagung zu eigen, befiirwortet den
vorgestellten Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplans und fasst den Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss fiir die férmliche (zweite) Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und sonstiger

Beschluss:

Trager offentlicher Belange.

Abstimmung:




14. Bauleitplanung — Aufstellen des Bebauungsplanes ,WA — Am Jackinger Berg” fiir die
Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 587/61, 587/62 und 587/63, jeweils Gemarkung Tiefen-bach —
Beratung iiber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und iiber das Fassen des
Billigungs- und Auslegungsbeschlusses zur ordentlichen Beteiligung der Of-fentlichkeit, Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Der Gemeinderat fasste den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Am Jackinger Berg“ in
seiner Sitzung am 27. April 2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte vom 22. Oktober 2025 bis 24. November 2025.

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Fachstellenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Fachstelle Stellungnahme Abwéagung

Amt fiir Ernédh- Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zu o.g.

rung, Landwirt-

schaft und Verfahren wie folgt Stellung: Keine Abwagung erforderlich

Forsten Passau
Stellungnahme
vom 13.10.2025

Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen

das geplante Vorhaben.

Bereich Forsten:

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das geplante
Vorhaben.

Wasserwirt-
schaftsamt
Deggendorf

Stellungnahme
vom 31.10.2025

Niederschlagswasserbeseitigung

Das WA Am Jackinger Berg muss liber den Mischwasser-Kanal der Ge-
meinde entsorgt werden. Alternativen hierzu wurden untersucht (Einlei-
tung in einen Vorfluter, Versickerung sind nicht méglich). Es ist ein Stau-
raumkanal zum Anschluss an das Mischwassersystem erforderlich.

Derzeit besteht keine wasserrechtliche Genehmigung fiir die Einleitun-
gen aus den Mischwasserentlastungen. Die Schmutzfrachtberechnung
wurde uns zur Priifung auf Vollstandigkeit und Brauchbarkeit vorgelegt
und enthalt bereits die Erschliefung fiir das WA Am Jackinger Berg. Die
Unterlagen wurden zur Uberarbeitung zuriickgegeben.

Die Antragsunterlagen auf Genehmigung fir die Ein-
leitungen aus den im Kanalnetz vorhandenen Misch-
wasserentlastungen wurden am 23.06.2025 beim
Landratsamt Passau eingereicht. Vor der Einreichung
wurden die Antragsunterlagen mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf in den Grundziigen abge-
sprochen. Die nun vom Wasserwirtschaftsamt nach-
gefragten Punkte, einschlieBlich der Darstellung des
genannten Stauraums werden vom Ingenieurbiro
Richter Ingenieure bearbeitet und voraussichtlich
noch in 2026 nachgereicht. Im Ubrigen kann aus
Sicht der Gemeinde davon ausgegangen werden,
dass zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des geplan-
ten Bauvorhabens die wasserrechtliche Genehmi-
gung vorliegen wird.

Der Vorentwurf zur Entwasserung des Plangebiets,
erstellt vom Ingenieurbiiro Wolf, liegt vor und ist bei-
gefligt. Die geplante Ausfiihrung mit Stauraumkanal,
entlastet das bestehende Mischwasser-System.




Bayernwerk
Netz GmbH

Stellungnahme
vom 22.10.2025

gegen die 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Kabeln

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Tras-
sen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grin-
den des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiih-
ren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-ver-
lag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir
darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben je-
der Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt ins-
besondere fir StralBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Badeund Fischgewasser und Aufforstungen.

In den erwdhnten Ausgleichsflichen befinden sich keine Versor-
gungsanlagen der

Bayernwerk Netz GmbH. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Ar-
beiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenser-
vice/planauskunftsportal.html

Die genannten Hinweise betreffen nicht das Bauleit-
planverfahren, sondern die ErschlieRung des Bauge-
biets. Die Hinweise werden an den Bauherrn weiter-
gegeben.

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Stellungnahme
vom 22.10.2025

die Telekom baut das Highspeed-Netz immer weiter aus und treibt damit
die Breitbandversorgung in Deutschland aktiv voran. Wie Sie wahrschein-
lich schon aus den Medien erfahren haben, nimmt die Zahl méglicher Aus-
bauvorhaben und Ausbauwtinsche allerdings stetig zu. Diesem immensen
Bedarf kénnen wir jedoch nicht immer nachkommen.

Bei der Entscheidung, ob das Telekommunikationsnetz in einer Gemeinde
ausgebaut werden soll, berlicksichtigen wir unterschiedlichste Kriterien.
Dazu z&hlen neben der Markt- und Wettbewerbssituation, Finanz-, Bau-
und Planungskapazitaten, die Realisierung des Ausbaus Uber Kooperati-
onspartner — sowie nicht zuletzt die Wirtschaftlichkeit des konkreten Aus-
baus.

Wir bedauern Ihnen heute mitzuteilen, dass wir das Neubaugebiet B-Plan
Am Jackinger Berg, NBG1018205 (Telekom-interne Vorgangsnummer)
mit den uns zur Verfiigung stehenden Mitteln nicht ausbauen kénnen. An
den weiteren Planungsgesprachen zu diesem Projekt werden wir uns da-
her nicht mehr beteiligen. Wir bedauern diese Entwicklung und hoffen auf
Ihr Verstandnis.

Hinweis: es besteht die Mdglichkeit flir Kommunen eine Férderung aus
dem Bundesfoérderprogramm fiir Breitband zu beantragen. Fir weitere In-
formationen rufen Sie bitte die Website des Bundesministeriums fur digi-
tale Infrastruktur und Verkauf www.bmvi.de/breitbandfoerderung auf.

Der Hinweis wird dem Bauherrn mitgeteilt.



http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
www.bmvi.de/breitbandfoerderung

Stadtwerke
Passau

Stellungnahme
vom 17.10.2025

Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungspla-
nes bestehen aus unserer Sicht keine Einwande.

Die Wasser- und Gasversorgung sowie die Versorgung mit Telekommu-
nikationsdiensten sind moglich.

Unter https://www.stadtwerke-passau.de/services/impressum-daten-
schutz.html finden Sie unsere Informationen gemaf Datenschutzgrund-
versorgung (DS-GVO), die zu lhrer Kenntnisnahme im Rahmen der Ver-
arbeitung von personenbezogenen Daten dienen.

Keine Abwagung erforderlich

Untere Natur-
schutzbehoérde
Stellungnahme
vom 18.11.2025

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegentiber der Planung keine
grundsatzlichen Bedenken, bzgl. der Abarbeitung der Eingriffsregelung (§
1a Abs. s3 BauGB) besteht jedoch noch Nachbesserungsbedarf.

Erfassung Eingriff nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” des StMB von 2021

Im Zuge einer Ortseinsicht am 17.11.2025 konnte auf der Flache kein flr
den BNT G11 typischer Vegetationsbestand vorgefunden werden. Viel-
mehr deutet das Vorkommen zahlreicher typischer Wiesenkrautarten (z.B.
Gewohnliche Schafgarbe, Spitzwegerich, Wiesenplatterbse, Wiesen-
Pippau, Wiesenknopf usw. vereinzelt auch Kuckuckslichtnelke, Flocken-
blume — Bilder z.T. anbei) auf eine deutlich extensivere Wiesennutzung
hin. Das Grunland kann deshalb nach aktuellem Stand nicht als G11 er-
fasst werden.

Auf der Flurgrenze zwischen den Fl. Nr. 587/62 und 587/63 befindet sich
ein ca. 60-jahriger Walnussbaum, dstlich davon ein etwas kleinerer Apfel-
baum. Die Vegetationsbestande um beide Baume wurden als B 116 ein-
gestuft. Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht waren unterhalb der beiden Ge-
hoélze keine Straucher vorhanden (Bild anbei), die eine derartige Einstu-
fung begriinden wirden. Sowohl im Bereich des abgerissenen Gebaudes
als auch im Bereich der beiden Baume war nur eine typische gemahte
Wiesenvegetation (Graser, wiesentypische Krauter, keine Straucher) zu
erkennen. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass dies zum Zeitpunkt
der Kartierung anders war, ein Bild von 2023 (Google StreetView) lasst
jedoch in unmittelbarer Nahe der Gehdlze eher auf kleinflachige Altgras-
strukturen, eingebettet in die Ubrige Griinlandvegetation schlieRen. Es ist
daher nicht génzlich nachvollziehbar in welcher Form bzw. wann hier eine
Gebluschstruktur vorhanden war. Davon unabhangig lasst sich aufgrund
des Krautartenreichtums (z.B. Wiesenknopf, Platterbse) auch nicht auf die
genannten ,stickstoffreichen Verhaltnisse* des BNT B116 schlieBen. Die
fur die Eingriffsbilanzierung veranschlagten Biotop- und Nutzungstypen,
insbesondere die aktuell als G11 erfasste Flache ist dementsprechend zu
einem fir Griinlandvegetation passenderen Kartierzeitpunkt im Frilhsom-
mer vor dem ersten Schnitt erneut zu erfassen und die Erfassungsbégen
zu den Unterlagen mit beizulegen.

Die Eingriffsregelung wurde neu bewertet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wurde entspre-
chend der Neubewertung des Ausgangsbestandes
auf der Planfliche (BNT G212, mit mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung) neu berechnet.

Die sich daraus ergebenden 21.004 Wertpunkte, die
fur den Ausgleich erforderlich sind, werden in der Ge-
meinde Tittling, Gemarkung Tittling, auf Flurnummer
4995 als 2.238 m? groRe Streuobstwiese im Komplex
mit artenreichen Extensivgrinland (B441) mit seitli-
chen 5m breiten Pufferstreifen (=artenarmes Exten-
sivgrunland) zu den Landwirtschaftsflachen, ausge-
glichen.

Dies wurde in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen. Die Planung wurde mit der Un-
teren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau
telefonisch abgestimmt.



https://www.stadtwerke-passau.de/services/impressum-datenschutz.html
https://www.stadtwerke-passau.de/services/impressum-datenschutz.html

VermeidungsmaRnahmen — Anrechnung im Planungsfaktor nach Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des StMB von 2021

Die in der Abhandlung zur Eingriffsregelung von Herr Greiner vorgeschla-
genen Vermeidungsmafnahmen sind prinzipiell gut fur eine naturge-
rechte Gestaltung des geplanten Baugebiets geeignet. Fir ihre Anrechen-
barkeit im Planungsfaktor sind sie jedoch auch ausreichend konkret in den
Festsetzungen mit aufzunehmen. Im Planungsfaktor anrechenbar sind
dabei die MaBnahmen, die in Anlage 2 - Tabelle 2.2 des Leitfadens gelis-
tet sind. Zum Teil erfolgte die konkrete Festsetzung auch bereits in den
vorgelegten Unterlagen.Zur Konkretisierung sind jedoch fiir die vorgelegte
Planung noch folgende Anmerkungen zu beachten:

- Die Anrechnung versickerungsfahiger Belage im Planungsfaktor bedarf
laut Anlage 2 - Tabelle 2.2 einerQuantifizierung der Versickerungsfahig-
keit. Je nach Ausfiuhrung (Rasengittersteine, Sickerfugensysteme oder
Haufwerksporige Steine) und der damit zu erwartenden Veranderung des
Infiltrationsbeiwerts der Flache kann die Anrechnung im Planungsfaktor
erfolgen. Positiv zu bewerten ist eine mit dem bestehenden Bodenver-
gleichbare oder sogar erhohte Versickerungsfahigkeit.

- Fur die Naturnahe Gestaltung der Grinflachen ist ein Abtransport des
Mahdguts nétig, um die Krautartenvielfalt und damit die Insektenvielfalt
auf den Flachen zu férdern. Das in 7.4 der Festsetzungen dargestellte
Mulchen der Gehdlzpflanzflachen in angemessenem Umfang stellt eine
geeignete Verwendung dar. Auf 5 bis 20 % der 6ffentlichen Grinflachen,
bevorzugt in besonnten Bereichen, auch orientiert an entsprechenden
Strukturen in der ndheren Umgebung, sollten in naturnah gestalteten
Grunflachen auch jahrlich wechselnd, Uberjahrige Altgrasstrukturen be-
lassen bleiben, d.h. einzelne Streifen eine ganze Saison lange bis ins
nachste Frihjahr (ca. Mai) nicht gemaht werden. Diese bieten Faltern,
Heuschrecken, Wildbienen usw. geeignete, in der ausgeraumten Land-
schaft selten gewordene Uberwinterungsstrukturen. Scheuen sie sich
bitte nicht vor dem in manchen Augen unordentlich wahrgenommenen
Eindruck der Insektenschutzstreifen. (Mehr Informa-
tion:https://www.anl.bayern.de/publikationen/doc/merkblatt_insekten-
schutzstreifen_2024.pdf)

- Dartiber hinaus wird der Erhalt der bestehenden Baume, vor allem des
alteren Walnussbaums empfohlen. Aufgrund ihrer deutlich besseren Be-
schattungs- und Kihlungsfunktion, v.a. im Hinblick auf zukinftig zuneh-
mende Extremhitzeereignisse, ist der Erhalt alterer Bdume, im Vergleich
zur Neupflanzung immer zu bevorzugen. Neu gepflanzte Baume kénnen
die genannten Funktionen Uber Jahrzehnte nicht in vergleichbaren Um-
fang bereitstellen. Eine Anrechnung im Planungsfaktor ist ebenfalls még-
lich (,Erhalt bestehenderGrinstrukturen®). Aspekten der Verkehrssiche-
rung kann haufig auch durch die Entfernung von Asten, Einkiirzender
Krone Rechnung getragen werden.

- Die Naturnahe Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswas-
sers kann nicht beurteilt werden, da keine genauere Beschreibung zu den
vorgesehenen naturschutzfachlichen relevanten Malnahmen an den Re-
genriickhaltebecken bzw. Versickerungsmulden im Umweltbericht be-
schrieben bzw. festgesetzt sind. Anrechenbar im Planungsfaktor sind laut
Leitfaden festsetzbare und quantifizierbare griinordnerische Malnahmen.
Sinnvolle MaRBnahmen fiir Regenriickhaltebecken sind eine Erdbauweise
mit flachen Ufern, dem Erhalt kleiner, z.T. temporar austrocknender
Kleinstgewasser als Laichhabitate auflerhalb der Hauptstromrichtung zwi-
schen Zu- und Ablauf, das Zulassen eines naturlichen Pflanzenaufwuch-
ses, Abschnittsweise Pflege unter Beriicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Gegebenheiten. Bei der Naturnahen Gestaltung von Regenriickhal-
teeinrichtungen wird dringend geraten, bereits im Rahmen des aktuellen
Verfahrens von naturschutzfachplanerischer Seite ein kurzes Konzept

Fir die Anrechnung der versickerungsfahigen Belage
im Planungsfaktor wurden die geforderten Abflussbei-
werte zu den Festsetzungen hinzugefiigt.

Hinsichtlich Grinflachengestaltung wurde in die Fest-
setzungen mit aufgenommen, dass diese naturnah zu
erfolgen hat, indem folgende Punkte erfllt werden:

es ist gebietsheimisches Saatgut zu ver-
wenden

ein Abtransport des Mahdguts ist erforder-
lich

auf 5 - 20% der Grunflachen werden Alt-
grasstreifen belassen. Die Mahd einzelner
Streifen erfolgt erst im nachsten Frihjahr
die bestehenden Baume (Apfel, Walnuss)
waren bei der Kartierung am 17.06.2026
nicht mehr vorhanden, dies wurde im Rah-
men der Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdérde am Landratsamt Passau
telefonisch besprochen

die naturnahe Regenruckhaltung und Ver-
sickerung des Niederschlagswassers kann
auf der Flache nicht realisiert werden, die
Entwasserung ist Uber einen Stauraumka-
nal sichergestellt. Dies wird im Rahmen der
wasserrechtlichen Planungen dargelegt




vorzulegen, wie die Gemeinde bei der Unterhaltung vorzugehen hat, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden (z.B. Erhalt, bzw.
Neuanlage der Gewasser, abschnittsweise Raumung auflerhalb der
Laich- und Uberwinterungszeiten). Dies beugt spatere Artenschutzrechtli-
che Konfliktsituationen vor und gibt der Gemeinde Planungssicherheit.
Fir Versickerungsmulden empfiehlt sich allgemein die Begrinung mit
ausdauernden, an das entsprechende Substratangepasste gebietsheimi-
schen Stauden (Mehr Information:https://www.lwg.bay-
ern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/pflanzen_ versickerung.pdf).

Hinweis zu den VermeidungsmalRnahmen:

Durchdachte, von qualifizierten Planern erarbeitete Konzepte fiir eine na-
turgemafe Siedlungsgestaltung lassen sich ggf. auch auf andere ver-
gleichbare Situationen in der Gemeinde Ubertragen, um das planerische
Know-How und das fir die Umsetzung notwendige geschulte Personal
bzw. Equipment optimal zu nutzen.

Ausgleichsflache

Standort, Zielzustand der geplanten Ausgleichsflache und der durch die
Ausgleichsflache abgedeckte Kompensationsumfang (Anzahl der Wert-
punkte) sind in den Festsetzungen mit aufzunehmen. Der im Umweltbe-
richt des Flachennutzungsplans genannte Plan ,MalRnahmen Ausgleich-
Eingriffsregelung* lag nicht bei. Gerne kann eine anschlieBende Abstim-
mung vor der nachsten Auslegung erfolgen. Fur die naturschutzfachliche
Beurteilung der Ausgleichsflache ist eine Verortung der genannten Ziel-
zustande (Streuobst, Feldgehdlz) auf der angegebenen Flurnummer né-
tig. Sofern als Zielzustand extensives Artenreiches Griinland angestrebt
wird, sind angemessene Pufferstreifen zu intensiv genutzten Landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten, in denen keine Dingung mit schnell-
verfligbaren Stickstoffdiingern (Gille, Garreste, Kunstdlinger) erfolgt.
Dariiber hinaus fehlen in der Planung aktuell noch Vorgaben fir die Her-
stellung und Pflege der Ausgleichsflache. Die Planung (inklusive Umwelt-
bericht, FNP) sind entsprechend der oben genannten Anmerkungen zu

Uberarbeiten.

Landratsamt
Passau — Bau-
wesen rechtlich
Stellungnahme
vom 17.11.2025

zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
12.06.2025 nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenann-
ten Planung geaufert hat/haben, liegt/en bei.

3. Rechtliche Beurteilung

a) Der Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden, wenn das erforder-
liche Wasserrechtsverfahren fiir die Mischwasserentsorgung positiv ab-
geschlossen ist

b) Die Darstellungen auf Seite 4, 5 und 8 der Begriindung sind zu aktuali-
sieren, weil das Gebaude beseitigt wurde

c) Da der Bedarf hier ebenfalls unbestritten groR ist, konnte die Gemeinde
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Flachen fir Wohngebaude mit Wohnraum-
forderung festsetzen; bei den Hinweisen zum Bau-Turbo wird z. B. eine
Quote von 30 % empfohlen

d) Mit dem geplanten Ausschluss an zulassigen Nutzungen handelt es
sich um kein WA mehr; zudem stimmen Begriindung Ziff. 4.2 und Fest-
setzung Ziff. 1 nicht Giberein

e) In Ziff. 4.4 der Begriindung ist die alte Stellplatzsatzung genannt

zu a) Der Satzungsbeschluss, bzw. die Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses erfolgt nach Geneh-
migung des Wasserrechtsverfahrens.

Zu b) Die Darstellungen werden wie genannt aktuali-
siert.

Zu c) Die Gemeinde wird in Gesprachen mit dem Bau-
herrn darauf hinweisen. Von einer verbindlichen Fest-
setzung im Bebauungsplan soll aber abgesehen wer-
den.

Zu d) Die zuldssigen Nutzungen wurden entspre-
chend einem ,WA* Uiberarbeitet.

Zu e) Hier wird auf die neue Stellplatzsatzung Bezug
genommen.




f) Eine geplante Einfriedungshéhe von 1,80 m sollte gerade bei den
GrundstuicksgroRen noch einmal kritisch hinterfragt werden, um keine Ein-
mauerungswirkung fur die Bewohner im EG zu schaffen

g) Die der Gemeinde auferlegten MonitoringmaRRnahmen (Ziff. 7 des Um-
weltberichts) kénnten mittels Vertrages auch dem Investor auferlegt wer-
den, zumal die Grundstiicke nicht auf die Gemeinde libergehen sollen

h) Beim Umweltbericht fehlt die Unterschrift des Erstellers

i) Warum ist im Schallschutzgutachten die KreisstralRe in Ziff. 2.1 nicht
bertcksichtigt?

j) Im Bebauungsplan fehlt der Hinweis auf die Einsehbarkeit der techni-
schen Regelwerke — insbesondere DIN-Vorschriften —im Rathaus; darauf
ist auch in allen Bekanntmachungen hinzuweisen; auf Ziff. B. 5.0 ist dabei
zu achten

k) Der Gemeinde sollte bewusst sein, dass das Schallschutzgutachten zu
dem Ergebnis kommt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 — wel-
che bei Bauleitplanverfahren fiir neue Bauflachen grundséatzlich erst ein-
mal maRgeblich sind und sich an Gemeinden, Planer und Architekten rich-
ten, um eine Larmminderung bei der Erstellung von Bauleitplanen zu er-
moglichen — wahrend der Nachtzeit und wahrend der Tagzeit ganz erheb-
lich Uberschritten werden; sollte es hier spater zu Beschwerden oder For-
derungen nach LarmschutzmalRnahmen kommen, steht dafur

die Gemeinde in der Verantwortung und in der Haftung, da sie bewusst
zugelassen hat, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten
werden; nicht zu vergessen sind die gesundheitlichen Folgen, wenn Be-
wohner dauerhaft erhhtem StralRenlarm ausgesetzt sind

1) Da die Immissionsrichtwerte It. Ziff. 9.5 tags um 8 dB(A) und nachts so-
gar um 10 dB(A) Uberschritten werde, sich die vorgeschlagenen MaR3nah-
men aber nur positiv fir den Bereich in den Wohnungen auswirken, stellt
sich die Frage, ob nicht durch aktiven Schallschutz auch fur die AuRen-
wohnbereiche (Balkone, Terrassen, Garten) eine wesentliche Verbesse-
rung erreicht werden kénnte? Wie musste ein wirksamer aktiver Schall-
schutz aussehen? Warum wurde ein solcher nicht als erste und vorzugs-
wirdige Alternative geprift?

m) Es sind aussagekraftige Schnitte beizufiigen, um die Notwendigkeit
von Auffiillungen und Stiitzmauern von 1,50 m priifen zu kdnnen

n) Fur Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen ist das Planzeichen 15.3
PlanZV zu verwenden

o) Fur 45 Wohnungen mit entsprechendem Fahrverkehr erscheint eine
private Zufahrtsstrale eher als suboptimale Losung

Zu f) Die zuldssige Héhe wurde auf 1,20 m be-
schrankt und in den Bebauungsplan aufgenommen

Zu g) Verbindliche Monitoringmaflnahmen sind mit
den Unterlagen zur Stellung eines Bauantrags, bzw.
einer Genehmigungsfreistellung mit vorzulegen

Zu h) Die Unterschrift wird geleistet.

Zu i) Das Schallschutzgutachten wurde komplett
Uberarbeitet.

Zu j) Der Hinweis wurde in der Bekanntmachung an-
gegeben, er wird aber zusatzlich auch im Bebauungs-
plan erganzt.

Zu k) Das Schallschutzgutachten wurde komplett
Uberarbeitet.

Zu 1) Das Schallschutzgutachten wurde komplett
Uberarbeitet.

Zu m) Der Bebauungsplan, insbesondere die Begriin-
dung zu den Festsetzungen von Auffillungen und
den Stutzmauern wurde grundlegend Uberarbeitet
und mit Schnitten belegt.

Zu n) das richtige Planzeichen gemaR PlanZV wird
verwendet.

Zu o) Die Gemeinde kommt nach eingehender Pri-
fung zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene private
ErschlieBung grundsétzlich geeignet ist, da die
Strale als durchgehende Verbindung zwischen zwei
Kreisstralen ausgebildet wird und somit keine Stich-
stralBe darstellt. Aus diesem Grund ist keine Wende-
moglichkeit erforderlich; ein Rickwartsfahren fiir Ein-
satzfahrzeuge oder Entsorgungsfahrzeuge entfallt.

Die geplante ErschlieRungsstrae weist zudem eine
durchgangige Mindestbreite von 5,50 m auf. Damit




p) Festsetzung 1.2 sollte verstandlich formuliert werden

q) Zu Ziff. 2 Ausnahme ist klar festzusetzen, wo dies gelten soll; die An-
gabe der Flur-Nr. ist wenig hilfreich; erst dann ist eine Priifung der Zulas-
sigkeit der Festsetzung méglich

r) Die Ausnahmen in Ziff. 2.5, Ziff. 4.4.3 und Ziff. 4.5 sind gesondert zu
begriinden, insbesondere im Hinblick auf Nachbarschutz, aber auch
Brandschutz

s) Um die Gebaudehdhen im Verhaltnis zu den bestehenden Gebauden
insbesondere mit Hs-Nrn. 1 und 3 besser beurteilen zu kénnen, sind auch
dazu entsprechende Schnitte beizufiigen, die den Bestand und die zulas-
sigen Neubauten zeigen

t) In Ziff. 4.4.1 sollte Uberprift werden, ob es hier Sinn macht, auf Nach-
bargrenzen abzustellen

u) Welchen Sinn hat das grofraumige Baufenster fiir Carports/Garagen
entlang der Kreisstral3e?

entspricht sie den Ublichen Anforderungen an leis-
tungsfahige ErschlieBungsstralen und gewahrleistet
sowohl Begegnungsverkehr als auch die sichere Be-
fahrbarkeit durch Rettungs- und Versorgungsfahr-
zeuge.

Zur verkehrlichen Funktionsfahigkeit wird im Bebau-
ungsplan erganzt bzw. festgesetzt, dass:

- Die ErschlieBungsstral’e nach den einschlagigen
technischen Regeln (u. a. RASt/FGSV) herzustellen
ist, insbesondere hinsichtlich Querschnitts, Tragfahig-
keit und Sichtverhaltnissen.

- Aufgrund der Durchfahrtfunktion sind weder Wende-
hammer noch besondere Wendeflachen erforderlich;
die Stralle dient in beide Richtungen als Ausfahrts-
und Rettungsweg.

- Die dauerhafte Unterhaltung, einschlie8lich Winter-
dienst und Verkehrssicherung, erfolgt auf Grundlage
eines verbindlichen privatrechtlichen Unterhalts- bzw.
ErschlieBungsvertrages; erforderliche Dienstbarkei-
ten werden im Grundbuch gesichert und sind vor Sat-
zungsbeschluss der Gemeinde vorzulegen.

Durch diese Festsetzungen sowie die durchgehende
StraRenverbindung zwischen zwei KreisstralRen wird
eine sichere, leistungsfahige und nachhaltige Er-
schlieBung gewahrleistet. Die Gemeinde betrachtet
die private Ausfiihrung daher als gleichwertig gegen-
Uber einer offentlichen Lésung und halt an der priva-
ten ErschlieBungsform fest.

Die Verkehrserschliefung wurde vom Ingenieurbiiro
Wolf bereits geplant und liegt im

Vorentwurf vor. Die Planung der StralRe

erfolgte mit der Gemeinde und allen zustandigen Be-
hérden

Zu p) Die Festsetzung wurde gestrichen.

Zu q) Es erfolgt eine klarere Festsetzung

Zu r) Die Lage der Garagen ist frei wahlbar. Wird in
der Abstandsflache oder im 5 m Bereich eine Garage
errichtet sind BrandschutzmalRnahmen in den Fest-
setzungen enthalten.

Die geplanten Garagen/Carports sind auf eine Lange
von 9 m, mittels Trennwand, brandschutztechnisch zu
begrenzen und mit harter Bedachung auszufiihren.

Zu s) Entsprechende Schnitte werden dem Bebau-
ungsplan hinzugefiigt.

Zu t) Der Bezug auf die Nachbargrenzen entféllt, da
diese tatsachlich wenig Sinn machen.

Zu u) Das Baufenster wurde verkleinert und Neben-
gebaude im Sinne §14 BauNV zugelassen.




v) Was ist genau mit ,privaten und 6ffentlichen ErschlieBungsflachen® in
Ziff. 7.1 gemeint, um die Jahresfrist klar berechnen zu kénnen?

w) Ziff. 9.5 muss eine textliche Festsetzung sein

x) Die Berechnung hat nicht der technische Umweltschutz vorgenommen
(Ziff. 9.5)

y) Kann es sich bei dem Schallpegel fur Lifter in Ziff. 9.5 tatsachlich um
einen Mindestwert von 49 dB(A) handeln?

z) Ziff. 7 im Verfahrensblatt ist falsch

aa) Groflle und Ausstattung des Spielplatzes sollte die Gemeinde verbind-
lich vorschreiben

bb) Dass Baugrenzen fir Gebaude unmittelbar bis an den StralRenrand
heranreichen, ist in unserer Gegend nicht ublich

cc) Ist eine spatere Grundstiicksteilung geplant?

dd) Bezuglich der ungewdhnlichen Form des vorgelegten Deckblattes aus
Hefter und nicht richtig gefalteten Planen, wird zumindest fiir die Endaus-
fertigung auf die einschlagige Rechtsprechung (,gedankliche Schnur)
verwiesen

ee) Wurde Uber die Mdglichkeit eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nachgedacht? In dem dort erforderlichen Durchfihrungsvertrag
héatte die Gemeinde womdglich mehr Handlungsspielraum, um Regelun-
gen zu treffen, die sich nicht unmittelbar aus den Baugesetzen ergeben,
z. B. Kosteniibernahme fiir eine evtl. erforderlich werdende Erweiterung
der KITA aufgrund der geplanten 45 Wohnungen

ff) Uber eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zur verpflichten-
den Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachflachen sollte nachgedacht
werden

gg) Bei einer externen Ausgleichsflache in einer anderen Gemeinde ist
sicherzustellen, dass die dortige Gemeinde und die dortigen Birger in ge-
eigneter und ordnungsgemaRer Weise beteiligt werden

Zu v) Spatestens nach 1 Jahr nach Fertigstellung der
geplanten PrivatstralRe hat die Bepflanzung an der
Kreisstralle PA 1 (Begleitgrin und Baume) zu erfol-
gen. Die Bepflanzung in den ubrigen Flachen hat je-
weils spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude fur den Umgriff des jeweiligen Gebaudes zu
erfolgen.

Zu w) Das Schallschutzgutachten wurde komplett
Uberarbeitet und Festsetzungen wurden ubernom-
men.

Zu x) Das stimmt, das ist falsch und wird geandert.

Zu y) Das Schallschutzgutachten wurde komplett
Uberarbeitet.

Zu z) Nr. 7 der Verfahrensvermerke wird gestrichen.

Zu aa) Der Spielplatz wurde konkreter beschrieben
und festgesetzt.

Zu bb) Der geringe Abstand ist in der Begriindung de-
taillierter erfasst und wurde nicht geéndert.

Zu cc) Das Grundstick ist bereits geteilt, gehort aber
dem gleichen Eigentiimer. Diese Grundstiicksgrenze
wurde im Bebauungsplan mit A-A bezeichnet

Zu dd) Die Form wurde Uberarbeitet.

Zu ee) Das Bauvorhaben wurde in mehreren Gespra-
chen intensiv mit dem Bauherrn abgestimmt und es
besteht eine vertrauensvolle gute Zusammenarbeit,
so dass die Gemeinde der Ansicht ist, dass die Mog-
lichkeiten im Regelverfahren als ausreichend angese-
hen werden kénnen.

Zu ff) Die Errichtung von dachphotovoltaikanlagen auf
den Gebauden wird als Empfehlung in den Hinweisen
mit aufgenommen.

Zu gg) Die VG Tittling (Markt Tittling) wird am Verfah-
ren beteiligt.

Landratsamt
Passau — Tech-
nischer Um-
weltschutz

Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung

Die Gemeinde Tiefenbach plant Am Jackinger Berg vorliegenden Bebau-
ungsplan aufzustellen, welcher ein Allgemeines Wohngebiet mit finf
Mehrfamilienwohnhausern ermdglichen soll. Den Unterlagen liegt ein
schalltechnischer Bericht bei, der oberflachlich die schallschutztechni-
schen Begebenheiten des Vorhabens abhandelt. Dieser wird als nicht

Das Schallschutzgutachten wurde komplett tiberar-
beitet.




Stellungnahme
vom 17.11.2025

ausreichend betrachtet den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm sicherzustellen. Es ist weiterhin davon auszugehen,
dass es zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm
kommt. Entlang der Baugrenzen ist mindestens die Einhaltung der Werte
der 16. BImSchV nachzuweisen sowie geeignete textliche Festsetzun-
gen zu verfassen die eine Uberschreitung der Grenzwerte sicher und
plausibel an allen Fassaden mit Fenstern die sich 6ffnen lassen und zu
schiitzenswerten Raumen fiihren ausschlieRen. Geeignete aktive und
passive SchallschutzmalRnahmen sind zu prifen.

Die geplanten Baugrenzen fir Wohnbebauung riicken aulRerdem nahe
an die bestehende Tankstelle heran, sodass nicht sicher ausgeschlos-
sen werden kann, dass diese durch das heranrickende allgemeine
Wohngebiet in seiner genehmigten Betriebsweise eingeschrankt wird.
Die als Hinweis aufgenommenen Schallschutzmafinahem sind aus Sicht
des technischen Umweltschutzes nicht ausreichend. Von Seiten des
technischen Umweltschutzes bestehen erhebliche Bedenken gegen die
vorliegende Planung.

Landratsamt
Passau -
Rosch/Stadte-
bau

Stellungnahme
vom 14.11.2025

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt am Ortsrand von Tiefenbach in
Angliederung an die vorhandene Wohnbebauung ein neues Wohngebiet
(WA) fiur Geschosswohnungsbau auszuweisen. Zu diesem Zweck soll
der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 16 geandert werden. Auf die
Stellungnahme hierzu, ebenfalls vom 14.11.25, wird verwiesen, die auch
hierfur gilt. Auch im Hinblick auf den dringlichen Bedarf Wohnraum zu
schaffen, besteht mit der geplanten Wohnbauflache aus bauplanungs-
rechtlicher und stadtebaulicher Sicht Einverstandnis. Sie ist im Siiden
und Westen an die bestehende Wohnbebauung angegliedert und bildet
somit einen zusammenhangenden Abschluss des Ortsrandes, begrenzt
durch die bestehenden Stralen. Auch das einfach strukturierte stadte-
bauliche Konzept i. V. m. der 3-geschossigen Bauweise wird aufgrund
des sparsamen Umganges mit Bauland und der Notwendigkeit von
Wohnraum hingenommen. Gegen die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen bestehen aus fachlicher Sicht keine grundséatzlichen Be-
denken, wenn nachfolgender Punkt berticksichtigt wird:

- Unter Pkt. 2.5 wird auf Art. 6 Abs. 9 BayBO verwiesen. Dies bezieht
sich allerdings auf Art. 6 Abs. 7 BayBO und ist daher entsprechend zu
andern. Gleiches gilt fir Pkt. 4.5 b.

Die genannten Nummern werden entsprechend ge-
andert.

Landratsamt
Passau — Kreis-
brandinspek-
tion

Stellungnahme
vom 05.11.2025

in Beantwortung ihrer Beteiligung im Bauleitplanverfahren darf mitgeteilt
werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Jackinger Berg“ und der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 16 in der dargestellten Form keine
Bedenken bestehen, wenn zur Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 sowie W 331 beachtet werden.
Eine erste Loschwasserentnahme sollte aus einem DVGW zugelasse-
nen Oberflurhydranten erfolgen und max. 75m vom Bewertungsobjekt
entfernt sein. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar,
wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem
Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicherge-
stellt werden kann. Fir die L6schwasserversorgung aus Hydranten be-
stehen maglicherweise folgende Einschrankungen:

» Falls durch die Léschwasserentnahme in bestimmten Netzbereichen
der Betriebsdruck unter 1,5 bar fallen kann, sollte das Versorgungsunter-
nehmen einen entsprechend héheren Mindestbetriebsdruck fiir die be-
treffenden Hydranten benennen.

« Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kén-
nen sich Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen,
um die vorgenannten Loschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfi-
gung zu stellen.

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht
hinreichend erfillt werden kénnen, miissen andere Mdéglichkeiten, zum
Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehalter, -brunnen, -teiche
bzw. bei zu groRen Entfernungen weitere Hydranten, erwogen werden.
Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten; Durchfahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflache) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind die
Anforderungen des Art. 5 BayBO zu gewahrleisten, bei der Ausfiihrung
ist die eingeflhrte techn. Baubestimmung tber ,Flachen fiir die Feuer-
wehr” (Fassung 2007) anzuwenden.

Die Léschwasserversorgung wurde in der Begrin-
dung detaillierter beschrieben.

Landratsamt
Passau — Sach-
gebiet 53 Was-
serrecht (Bo-
denbelastung)

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung ei-
ner durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu
beachten. Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Die Hinweise werden im Bebauungsplan mit aufge-
nommen.




Stellungnahme
vom 16.10.2025

Landratsamt
Passau - Kreis-
straBenverwal-
tung Stellung-
nahme vom
21.11.2025

1. Uberértliches Strakennetz
Das geplante Baugebiet liegt unmittelbar an der Kreisstrale PA I, Ab-
schnitt 100. Es liegt aulRerhalb der ausgewiesenen Ortsdurchfahrtsgren-
zen.
2. Planungen der Kreisstral3enverwaltung CArt. 35 BavStrWaGl
Planungen der Kreisstralenverwaltung werden durch den Bebauungs-
plan nicht betroffen. Im nérdlichen Bereich des geplanten Baugebietes
wird im Laufe des Jahres 2026 die Asphaltdeckschicht der KreisstralRe
PA | erneuert. Die geplante Deckenbaumafinahme erstreckt sich vom
Ortskern kommend bis zur Kreuzung PA 1/ B85 an der Aral Tankstelle.
3. Verkehrsbelastunq
Bei der Verkehrszéhlung 2021 wurden auf der Kreisstralle PA [ 4.148
Kfz/24h, davon 150 Fahrzeuge des Guterverkehrs gezahilt.
4. Larmschutz
Der von der KreisstraRe auf das nachstliegende Gebaude wirkende Ver-
kehrslarm wird die geman DIN 18005 anzustrebenden ,schalltechni-
schen Orientierungswerte" voraussichtlich nicht Gberschreiten.
5. Einwendungen der KreisstralRenverwaltunq
5.1 Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrWG)
Auflerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Kreis-
stralRe die Anbaubeschrankungen bis zu einer Entfernung von 15 m, ge-
messen vom aufleren Fahrbahnrand, zu beachten. Von der Anbaube-
schrankung sind alle baulichen Anlagen, einschlief3lich Verkehrsflachen,
Stellplatze, Aufschuttungen oder Abgrabungen groRReren Umfangs,
Stitzmauern etc. betroffen.
Im vorliegenden Fall sind folgende Abstande einzuhalten:

bis zu Gebduden mind. 15 m

bis zu Nebengebauden mind. 15 m

bis zu Verkehrsflachen, Stellplatze, sonstige befestigte Fla-

chen mind. 7,5 m

bis zu Zaunen u. Einfriedungen mind. 7,5 m
5.2 Einmundungen und Kreuzungen von 6&ffentlichen Strafen (Art. 31
und 32 BayStrWG)
Die Bauflachen sind uber die PA | wie dargestellt zu erschliel3en.
5.3 Privatzufahrten (Art. 19 BayStrWG)
Zusatzliche einzelne Privatzufahrten entlang der Kreisstrae kdnnen
nicht zugelassen werden.
5.4 Sichtfelder (Richtlinien fur die Anlage von Straen, Teil Knoten-
punkte-RAS-K-1) Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreu-
zungen und Einmindungen von &ffentlichen StralRen sind von sichtbe-
hindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr
als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der Kreisstral3e ragen.
Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind in-
nerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer nicht verdecken.
An den Einmiindungen in die Kreisstralle PA | sind folgende Sichtfelder
freizuhalten:

110 m beiderseits im Zuge der KreisstralRe

3 m im Zuge der einmiindenden Stralle
Die Sichtdreiecke sind darzustellen.
5.5 Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)
Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 7,50 m
vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstralRe einzuhalten.
Zu Neubepflanzungen des StralRenkorpers ist nur der Trager der Stra-
Renbaulast befugt.
Eine Neupflanzung von Einzelbdaumen innerhalb der Sichtdreiecke be-
darf der Zustimmung der Kreisstralenverwaltung im Einzelfall.
5.6 Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BayStrwG)
Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahrten) sowie
Hausabwasser darf nicht auf StraRengrund bzw. in die StraRenentwas-
serungsanlagen abgeleitet werden.
Fur Schaden oder Nachteile, die dem Grundstlick oder den Anlagen des
Antragstellers durch StralRenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch
den StralBenbaulasttrager zu.
Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes
+Am Jackinger Berg" durch die Gemeinde Tiefenbach im Parallelverfah-
ren keine Bedenken.

Lt. Gesprach mit der KreisstraRenverwaltung wird
dieser Einwand zuriickgenommen und Nebenanla-
gen, wie z.B. Garagen und Carports dirfen in einem
Abstand von 7,50 m errichtet werden. Daher wurde
hier nichts geandert. Lt. Aussage von der Kreisstra-
Renverwaltung, war der geforderte 15m — Abstand fiir
Nebenanlagen ein Versehen.

Die Ubrigen vorgebrachten Belange der Kreisstrallen-
verwaltung wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans umfassend geprift. Die in der Stel-
lungnahme angesprochenen Anforderungen und Hin-
weise sind bereits im Bebauungsplan bzw. in den zu-
gehorigen Festsetzungen und Planungsunterlagen
berlcksichtigt. Ein dariberhinausgehender Anpas-
sungs- oder Anderungsbedarf ergibt sich aus der
Stellungnahme nicht.

Die Gemeinde nimmt zugleich zur Kenntnis, dass die
vorliegende Stellungnahme in weiten Teilen inhaltlich
den bereits aus vorangegangenen Beteiligungsver-
fahren bekannten Ausfiihrungen entspricht, ohne auf
konkrete, im vorliegenden Bebauungsplan noch nicht
berlcksichtigte Belange abzustellen. Ein zusatzlicher
Erkenntnisgewinn flr das konkrete Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hieraus nicht.

Die Gemeinde bittet daher darum, kiinftige Stellung-
nahmen im Rahmen der Beteiligung nach den §§ 3
und 4 BauGB mdglichst anlass- und verfahrensbezo-
gen auf die im jeweiligen Planverfahren tatsachlich
berthrten bzw. noch nicht beriicksichtigten Belange
zu konzentrieren. Insbesondere ware es fiir die sach-
gerechte und effiziente Durchfiihrung der Bauleitplan-
verfahren hilfreich, wenn bereits berlicksichtigte bzw.
unverandert bestehende allgemeine Anforderungen
nicht erneut vollumfanglich aufgefiihrt, sondern ledig-
lich etwaige konkrete Anderungs- oder Ergénzungs-
erfordernisse gegeniiber dem jeweiligen Planungs-
stand benannt wirden.

Die Gemeinde sieht von einer Anderung des Bebau-
ungsplans aufgrund der vorliegenden Stellungnahme
ab, da die angesprochenen Belange bereits hinrei-
chend berticksichtigt sind.




Landratsamt
Passau — Sach-
gebiet 53 Was-
serrecht

Stellungnahme
vom 06.10.2025

Lt. vorgesehenen Festlegungen im BPI. erfolgt die Abwasserentsorgung
(Schmutzwasser und Niederschlagswasser) Uber den vorhandenen
Mischwasserkanal Uber Mischwasserentlastungsanlagen zur Klaranlage
Tiefenbach. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von uber die
Mischwasserentlastungsanlagen abgeschlagenem Niederschlagwasser
ist am 31.12.2022 abgelaufen. Derzeit besteht keine wasserrechtliche Er-
laubnis mehr, die bestehenden Einleitungen werden derzeit nur geduldet.
Es wurde am 18.06.2025 ein Neu- Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
gestellt. Zur Erteilung einer neuen gehobenen Erlaubnis ist ein formliches
Verwaltungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung durchzufilhren, das
erfahrungsgemal langere Zeit in Anspruch nimmt. Eine Entscheidung
Uber den Antrag konnte noch nicht getroffen werden, da die Antragsunter-
lagen fiir die Durchfihrung des Wasserrechtsverfahren nicht vollstandig
und brauchbar sind und wie mit Schreiben vom 18.09.2025 an die Ge-
meinde mitgeteilt erganzt werden missen. Eine Entscheidung dartiber, ob
die geplante Niederschlagswasserbeseitigung tiber das Mischsystem den
wasserrechtlichen Vorschriften entspricht, kann erst nach Vorlage der er-
ganzten Antragsunterlagen und Durchfihrung des Verfahrens getroffen
werden. Bis dahin kann die Niederschlagswasserbeseitigung u. E. nicht
als gesichert gelten. Auf das Rundschreiben des Landratsamtes Passau
— Bauamt- vom 28.11.2013 an die Gemeinden des Landkreises Passau
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Wasserrechtsverfahren durchfiihren zur Erlangung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis

Die Antragsunterlagen auf Genehmigung fur die Ein-
leitungen aus den im Kanalnetz vorhandenen Misch-
wasserentlastungen wurden am 23.06.2025 beim
Landratsamt Passau eingereicht. Vor der Einreichung
wurden die Antragsunterlagen mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf in den Grundziigen abge-
sprochen. Die nun vom Wasserwirtschaftsamt nach-
gefragten Punkte, einschlieRlich der Darstellung des
genannten Stauraums werden vom Ingenieurburo
Richter Ingenieure bearbeitet und voraussichtlich
noch in 2025 nachgereicht. Im Ubrigen kann aus
Sicht der Gemeinde davon ausgegangen werden,
dass zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des geplan-
ten Bauvorhabens die wasserrechtliche Genehmi-
gung vorliegen wird.

Regionaler Pla-
nungsverband
Donau-Wald

Stellungnahme
vom 10.11.2025

Keine Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich

Regierung von
Niederbayern

Stellungnahme
vom 06.11.2025

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
(DB 16) und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Jackinger Berg*
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere wohnbauli-
che Entwicklung am Hauptort der Gemeinde zu schaffen. Hierzu wird von
der hoheren Landesplanungsbehérde zu folgenden Punkten Stellung ge-
nommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB nach sich ziehen und Grundsétze der Raumordnung, die zu be-
riicksichtigen sind:

Nach LEP 3.1.1 Abs. 1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen
an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Res-
sourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
aus-gerichtet werden.

Nach LEP 3.1.1 Abs. 2 (Grundsatz) sollen flachen- und energiesparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bewertung der Planung:

Die Planung sieht die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen (ca. 0,7
ha) vor. Konkret ist die Errichtung von flinf mehrgeschossigen Wohnge-
bauden mit mehreren Wohneinheiten und zugehdrigen Nebengebauden
vorgesehen.

Das Plangebiet grenzt in drei Himmelsrichtungen an bestehende Sied-
lungsflachen an und erfiillt somit die Voraussetzungen von LEP 3.3.
Auch wenn das Plangebiet keine Bauflachenreserve im Sinne des LEP
darstellt, dient sie aufgrund ihrer Lage im Ortszusammenhang der Innen-
entwicklung (vgl. LEP 3.2).

In Tiefenbach sind nach den Planunterlagen derzeit keine Bauflachen fir
den Neubau von Geschosswohnungsbauten ausgewiesen. (S. 13 Be-
griindung F-Plan). Insofern schafft die Gemeinde mit der Planung ein An-
gebot fiir eine Wohnform, die im landlichen Raum haufig unterreprasen-
tiert ist, gleichwohl aber — nicht zuletzt aufgrund des demographischen
Wandels — groRere Bedeutung bekommt. Insofern beriicksichtigt die Pla-
nung LEP 3.1.1 Abs. 1.

Positiv ist auch anzumerken, dass relativ ,sparsame” GrundstiicksgroRen
vorgesehen sind (vgl. LEP 3.1.1 Abs. 2).

Zusammenfassung:

Keine Abwagung erforderlich




Die Planung sieht eine ortsplanerisch sinnvolle Entwicklung vor. Erforder-
nisse der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss macht sich die vorstehende Abwéagung zu eigen, befiirwortet den
vorgestellten Entwurf des Bebauungsplans ,Am Jackinger Berg“” und fasst den Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss fiir die formliche (zweite) Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange.

Abstimmung: 10:0

15. Bauleitplanverfahren - 130. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Passau — Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt

Die Stadt Passau fuhrt im Bereich , Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg, das Verfahren zur 130.
Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan durch. Die Gemeinde wurde
hierzu als Nachbargemeinde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Zugleich ist das interkommunale
Abstimmungsgebot des § 2 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Mit der Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
stadtebauliche Entwicklung des Bereichs ,Patriching-Nord” geschaffen bzw. angepasst werden. Die
Planung steht in engem sachlichem Zusammenhang mit dem parallel bzw. inhaltlich korrespondierend
verfolgten Bebauungsplan ,,MI Patriching-Nord”. Vorgesehen ist insbesondere eine Anpassung der
Darstellungen des Flachennutzungsplans im Bereich nordlich der KreisstraRe PA 1, einschlieflich der
Darstellung von Mischgebietsflichen und Griinflachen.

Die Gemeinde hatte die Stadt Passau aufgrund der im August nicht stattfindenden Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses um Verlangerung der Frist zur Abgabe der Stellungnahme gebeten. Mit E-Mail
vom 27.08.2026 teilte die Stadt Passau mit, dass eine Fristverlangerung aufgrund terminierter
Abgabetermine fir die Sitzung nicht gewahrt werden kénne. Zugleich wurde darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Bauleitplanung bekannte bzw. bei ordnungsgemaRer Prifung erkennbare Belange
unabhangig von der Stellungnahme der Gemeinde zu beriicksichtigen seien. Ein entsprechender
gemeindlicher Belang sei nach derzeitiger Kenntnis der Stadt Passau nicht ersichtlich.

Ungeachtet der nicht gewdhrten Fristverlangerung soll die gemeindliche Stellungnahme nunmehr
aufgrund der Beratung und Beschlussfassung durch den Bau- und Umweltausschuss abgegeben
werden.
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Priifung der gemeindlichen Belange

Nach Durchsicht der vorliegenden Planungsunterlagen sind keine Belange der Gemeinde erkennbar,
die durch die 130. Anderung des Flaichennutzungsplans in einer Weise beriihrt werden, dass hiergegen
Einwendungen oder Bedenken vorzubringen waren.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde,
gemeindliche Planungsabsichten oder gemeindliche Infrastruktureinrichtungen ersichtlich.
Insbesondere erwartet die Gemeinde keine negativen Auswirkungen / Einschrdnkungen auf den
geplanten Bebauungsplan GE Backerreut Sid, da dieser ohnehin neben immissionskritischen Anlagen,
wie der KreisstraBe PA 1 und dem Sportgelande Patriching entwickelt werden soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, gegen die 130. Anderung des Flichennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Passau, Bereich ,Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg,
keine Einwendungen, Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die Verwaltung wird beauftragt, der Stadt Passau diesen Beschluss als Stellungnahme der Gemeinde
zu libermitteln.
Abstimmung: 10:0

16. Bauleitplanverfahren - Bebauungsplan , Ml Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg der Stadt
Passau — Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt

Die Stadt Passau fiihrt fiir den Bereich ,Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,MI Patriching-Nord“ durch. Die Gemeinde wurde hierzu als
Nachbargemeinde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Zugleich ist das interkommunale Abstimmungsgebot des § 2 Abs. 2
BauGB zu beachten.

Mit dem Bebauungsplan soll der Bereich nordlich der KreisstraRe PA 1 stadtebaulich geordnet und das
bestehende Mischgebiet nach Norden entwickelt werden. Der rund 1,2 ha groRe Geltungsbereich



umfasst insbesondere die Fl.-Nr. 471 sowie Teilflichen der Fl.-Nrn. 471/3 und 472/2, jeweils
Gemarkung Hacklberg.

Vorgesehen ist insbesondere die Errichtung einer Wohnanlage mit mehreren zwei- bis
viergeschossigen Gebduden und einer Tiefgarage. Daneben sollen kleinere gewerbliche,
handwerkliche und dienstleistungsbezogene Nutzungen ermoglicht werden. Die verkehrliche
ErschlieBung soll iber eine neu herzustellende Zufahrt von der KreisstralRe PA 1 erfolgen.

Im Rahmen der Planung wurden insbesondere die Belange von Natur und Landschaft, des besonderen
Artenschutzes sowie der Niederschlagswasserbewirtschaftung untersucht. Von besonderer Bedeutung
sind hierbei die festgestellten Vorkommen des Hellen und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
sowie die vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen.

Die Gemeinde hatte die Stadt Passau aufgrund der im August nicht stattfindenden Sitzung des bau-
und Umweltausschusses um Verlangerung der Frist zur Abgabe der Stellungnahme gebeten. Mit E-Mail
vom 27.08.2026 lehnte die Stadt Passau eine Fristverlangerung aufgrund terminierter Abgabetermine
fiir die Sitzung ab. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass bekannte bzw. bei ordnungsgemalRer
Prifung erkennbare Belange im Bauleitplanverfahren unabhangig davon zu bericksichtigen seien. Ein
entsprechender gemeindlicher Belang sei nach derzeitiger Kenntnis der Stadt Passau nicht ersichtlich.

Ungeachtet der nicht gewahrten Fristverlangerung soll die gemeindliche Stellungnahme nunmehr

aufgrund der Beratung und Beschlussfassung durch den Bau- und Umweltausschuss abgegeben
werden.
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Priifung der gemeindlichen Belange

Nach Durchsicht der vorliegenden Planungsunterlagen sind keine Belange der Gemeinde erkennbar,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplans in einer Weise beriihrt werden, dass hiergegen
Einwendungen oder Bedenken vorzubringen waren.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde, eigene
gemeindliche Planungsabsichten oder gemeindliche Infrastruktureinrichtungen ersichtlich.



Insbesondere erwartet die Gemeinde keine negativen Auswirkungen / Einschrdnkungen auf den
geplanten Bebauungsplan GE Backerreut Siid, da dieser ohnehin neben immissionskritischen Anlagen,
wie der Kreisstralle PA 1 und dem Sportgeldande Patriching entwickelt werden soll.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, gegen die Aufstellung des Bebauungsplans , Ml
Patriching-Nord“, Gemarkung Hacklberg, keine Einwendungen, Bedenken vorzubringen.

Es soll aber hingewiesen werden, dass der bestehende Geh- und Radweg iiber die Wendeschleife
des Sportgelandes Patriching bis zur Gemeindegrenze verlangert werden solle, um den
interkommunalen Radweg von der Stadt Passau zur Gemeinde Tiefenbach zu verbinden.

Die Verwaltung wird beauftragt, der Stadt Passau diesen Beschluss als Stellungnahme der Gemeinde
zu Gbermitteln.

Abstimmung: 10:0
Tiefenbach, den 17.09.2026
Der Vorsitzende Der Protokollfihrer
im Original gez. im Original gez.
Christian First, Christian Sommer,

1. Blirgermeister Leiter Bauverwaltung



