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Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 23. Oktober
2025 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Birgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwdnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Blirgermeister Christian First

2. Burgermeister Uwe Urtel als Vertreter fiir TOP 10
Anna-Lena First, CSU

Josef Sattler, CSU

Richard RoRgoderer, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler
Johannes Unholzer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 18. September 2025.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 18. Sep-
tember 2025.
Abstimmung: 7:0
(ohne GRin RoRgoderer u. GR Unholzer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 18. September
2025.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 18. September 2025 informiert.

3. Bauantrag von Bayerl Florian und Kaser Sandra auf Anbau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 303, Gemarkung Kirchberg, Lapperding 18.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau eines Einfamilienhauses an das bestehende Wohnhaus
- Grundriss 13,46 m x 10,74 m, EG+0G, Satteldach 26° mit roter Ziegeleindeckung

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft




Bebauungsplan/Satzung:
- Lickenfillungssatzung ,Lapperding-West“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
-nach § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB
- Offentliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht beeintréchtigt.

Ortliche Bauvorschriften:
- gemald Stellplatzsatzung sind fir die zusatzliche Wohnung 2 Stellplatze erforderlich, die gemaR
Eingabeplan auf dem Baugrundstick erstellt werden

ErschlieBung:
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 222)

- Wasserversorgung: Gber bestehenden privaten Brunnen

- Schmutzwasserbeseitigung: Uber bestehende private 3-Kammer-Grube und Klarteich
(Wasserrechtsbescheid vom 24.06.1996, Az. 53-2 WA 5519)

- Niederschlagswasser: Einleitung in eine private Zisterne, der Uberlauf versickert auf dem
Baugrundstiick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

4. Bauantrag von Jonas Gerhard und Renate fiir den Ausbau des Dachgeschosses und Einbau einer
Schleppgaube auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 496/5, Gemarkung Tiefenbach, Petermiillerweg
2.

Vorhabensbeschreibung:
- Ausbau des Dachgeschosses mit einer Wohneinheit, Einbau einer Schleppgaube und Anbau einer
AulRentreppe aus Metall

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Gottingerberg”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Vorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Deckblatt Nr. 8)
hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen durch die geplante AuRentreppe sowie die Stellplatze.
AulRerdem widerspricht das Vorhaben bzw. der bauliche Bestand den textlichen Festsetzungen
hinsichtlich der Errichtung eines Kniestocks anstatt max. 50 cm konstruktiver Dachfull, und der
Traufhohe (zuldssig max. 4,25 bergseits, 6,00 m talseits).

Die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind stadtebaulich vertretbar. Die
Grundzilige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Die
Zustimmungen der angrenzenden Nachbarn liegen vor.

Ortliche Bauvorschriften:




Fir die zusatzliche Wohnung sind 2 Stellplatze erforderlich, fir das bestehende Wohnhaus (2
Wohnungen) 2 Stellplatze.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (B6hmerwaldstraRe, Petermiillerweg)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Abwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag sowie den beantragten Befreiungen
(Baugrenzen, Kniestock, Traufh6he) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

5. Bauantrag von Hofbauer Michael und Anna-Lena fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 651/13, Gemarkung Tiefenbach, Pfarrer-
Siegfried-KroiRR-StraBe 13.

Vorhabensbeschreibung:

- Neubau Einfamilienhaus (EG+DG, 15,86 m x 12,99 m, Satteldach 25°, Dacheindeckung und
Fassadenverkleidung Dachgeschoss aus Aluminium) mit Garage (EG, 8,99 m x 6,37 m, bepflanztes
Flachdach)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,,Backerreut — Stid“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Vorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenzen durch das Gebaude sowie die Stiitzmauer in Richtung Nordwesten.
AuRRerdem widerspricht das Vorhaben den textlichen Festsetzungen Ziff. 0.7 hinsichtlich der Errichtung
einer Stlitzmauer mit einer Hohe von 0,70 m ab Urgelande direkt an der Grundstiicksgrenze.

Die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind stadtebaulich vertretbar. Die
Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Die
Zustimmungen der nordwestlich sowie nordostlich angrenzenden Nachbarn liegen vor.

Ortliche Bauvorschriften:
GemaR Stellplatzsatzung sind 2 Stellplatze erforderlich, die durch die geplante Doppelgarage auf dem
Grundstiick nachgewiesen sind.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (Pfarrer-Siegfried-KroiR-StraRe)

- Wasserversorgung: Anschluss an offentliche Anlage (SWP)
- Abwasserentsorgung: Anschluss an offentliche Kanalisation im Trennsystem



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag sowie den beantragten Befreiungen
(Baugrenzen, Geldandeveranderungen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

6. Bauantrag von Seine Bjorn auf Sanierung und Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 1146/1, Gemarkung Tiefenbach, Gramming 11 (Anderungsantrag zur
Baugenehmigung vom 10.08.2018).

Vorhabensbeschreibung:

- Mit Bescheid vom 10.08.2018 (Az. 20180944) wurde eine Baugenehmigung fir Sanierung und Anbau
erteilt

- Aufgrund Eigentiimerwechsel wird vom neuen Bauherrn eine Tektur beantragt

- Im Vergleich zum genehmigten Bauplan wird im Dachgeschoss ein héherer Kniestock (ca. 2,20 m
anstatt ca. 1,00 m) beantragt, wodurch eine einheitlichere Dachform ohne Zwerchgiebel moglich wird.
AuBerdem wurde die Zimmeraufteilung geringfiigig verandert. An der Ostseite soll eine AulRentreppe
angebaut werden.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fir die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB

- Es handelt sich um eine angemessene Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes fiir den
Eigenbedarf des Eigentiimers. Offentliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht
beeintrachtigt.

Ortliche Bauvorschriften:
- gemal Stellplatzsatzung sind 2 Stellplatze erforderlich, die nach Darstellung im Lageplan auf dem
Baugrundstiick erstellt werden

ErschlieRung:
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 153)

- Wasserversorgung: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutzwasserbeseitigung: best. Anschluss an 6ffentliche Kanalisation
- Niederschlagswasser: Versickerung auf dem Baugrundstiick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)




7. Antrag von Riedl Melanie auf Bauvorbescheid fiir einen Wohnhausanbau an das Bestandsgebaude
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 330/2, Gemarkung Tiefenbach, Aulinger StraRe 30.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau einer Wohneinheit (EG+DG, Wandhohe ca. 6,42 m, Satteldach 28°) an das bestehende
Einfamilienhaus

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Weiherfeld”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 30 Abs. 1 und & 31 Abs. 2 BauGB

- Das Vorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenzen durch den Anbau sowie den zusitzlichen Pkw-Stellplatz.

Die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist stadtebaulich vertretbar. Die
Grundzlige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten. Die
Zustimmungen aller angrenzenden Nachbarn liegen vor.

Ortliche Bauvorschriften:

GemalR Stellplatzsatzung sind fiir die zusatzliche Wohneinheit 2 Stellplatze erforderlich, fir das
bestehende Einfamilienhaus ist 1 Stellplatz ausreichend. Die Stellpldtze sind mit Bauantragstellung
nachzuweisen.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (Aulinger StralRe)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Abwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid sowie der beantragten Befreiung
(Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

8. Antrag von Atteneder Armin auf Bauvorbescheid fiir die Umnutzung eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Gebaudes zu einer Wohneinheit mit Garagenstellplatz auf dem Grundstiick mit
der Flur-Nr. 1636/1, Gemarkung Haselbach, Haselham 6.

Vorhabensbeschreibung:

- Ausbau eines Teilbereiches des Heustadels im EG und OG zu einer Wohneinheit

- Ein Teil des Erdgeschosses (ehem. Stallung) ist inkl. der Ostlichen AuBenwand bereits massiv mit
Bruchsteinmauerwerk und Tonnengewdlbedecke ausgefiihrt. Die nérdliche und westliche AuRenwand
soll ebenfalls bis zur FuRpfette untermauert werden, im Obergeschoss soll die Mauer wieder mit Holz
verkleidet werden.

- Zur besseren Belichtung und Raumnutzung soll im Westen ein kleiner Zwerchgiebel geschaffen
werden und auf der Hofinnenseite zwei Dachflichenfenster eingebaut werden. Im Ubrigen wiirde die
gesamte Dachkonstruktion erhalten bleiben und mit naturroten Tonziegeln neu eingedeckt werden.

- Zur Verbesserung des Warmeschutzes soll die Dachkonstruktion innenseitig ertiichtigt werden.




Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Nutzungsanderung eines ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&dudes (Heustadel mit Stallung im
EG) auf der Hofstelle zu einer Wohnung. Die Nutzungsdnderung dient der Erhaltung und
zweckmaligen Verwendung der bestehenden Bausubstanz. Die dufere Gestaltung bleibt im
Wesentlichen gewahrt. Offentliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrichtigt.

Ortl. Bauvorschriften:
Gemal Stellplatzsatzung sind fiir die zusatzliche Wohnung zwei Stellplatze erforderlich, die mit
Bauantragstellung nachzuweisen sind.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 190)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)

- Schmutzwasserentsorgung: Uber private Kleinkldranlage, ausgelegt fir 4 EW (Bescheid vom
05.04.2017, Gz.: 53.0.06, 6421.1 / 0244 / 2017, WA 10561)

- Niederschlagswasser: wird auf dem Baugrundstlick versickert

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid das Einvernehmen nach § 36
BauGB.

Abstimmung: 9:0

9. Antrag von Regner Johannes auf Bauvorbescheid fiir die Erweiterung des bestehenden Hofladens
(Lagerraum, Zerlegeraum, Kiithlung) um eine Backstube auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1495,
Gemarkung Tiefenbach, Gétzing 10.

Vorhabensbeschreibung:
- Einbau einer Backstube in den Gerateschuppen als Erweiterung zum bestehenden Hofladen

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Dorfgebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; Die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen MD

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatzsatzung: Fir die Backstube ist voraussichtlich 1 Stellplatz erforderlich, der auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden kann.

ErschlieBung



- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe Nr. 367)
- Wasserversorgung: (iber bestehenden privaten Brunnen auf dem Baugrundstiick
- Schmutz- u. Niederschlagswasser: best. Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid das Einvernehmen nach § 36
BauGB.

Abstimmung: 9:0

10. Bauantrag von Fiirst Christa und Christian fiir die Errichtung einer Hackschnitzelheizung in einem
landwirtschaftlichen Gebaude und Neubau eines Hiihnerstalls auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
906/5, Gemarkung Tiefenbach, Thal.

Fir diesen Tagesordungspunkt (ibernimmt der 2. Blirgermeister Herr Uwe Urtel den Vorsitz.
Vorhabensbeschreibung:

- Einbau Hackschnitzelheizung und Hackschnitzellager in bestehendes landwirtschaftliches Gebaude
- Neubau Hihnerstall (7,73 m x 2,50 m, Pultdach)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fir die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Nutzungsanderung eines ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaudes auf der Hofstelle in
Teilbereichen fiir den Einbau einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzellager. Die
Nutzungsanderung dient der Erhaltung und zweckmiRigen Verwendung der bestehenden
Bausubstanz. Die duBere Gestaltung bleibt im Wesentlichen gewahrt. Beim Hiihnerstall handelt es sich
um ein sonstiges Vorhaben als kleine Nebenanlage zum bestehenden Wohnhaus. Offentliche Belange
werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Ortl. Bauvorschriften:
Stellplatzsatzung: kein Mehrbedarf

ErschlieRung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 130)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutzwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
- Niederschlagswasser: wird auf dem Baugrundsttick versickert

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
ohne 1. Bgm Christian Fiirst und GRin Anna-Lena Fiirst (personlich beteiligt)




11. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Allerting — West mit Deckblatt Nr. 10
auf der Flur-Nr. 299, Gemarkung Tiefenbach, Allerting 5 — Beratung iiber den Aufstellungsbeschluss.

Architekt Peter Kemper, Stadt Land Leben und Grundstlickseigentlimer Stefan Regiert stellen Antrag
auf Anderung des Bebauungsplans ,Allerting West“ mit Deckblatt Nr. 10 fiir den Bereich des
Grundstickes Flur-Nr. 299, Gemarkung Tiefenbach, Allerting 5. Der Antrag wird dem Plenum
vorgelesen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an der bestehenden Bebauung. In einem Teilbereich
wurde damals antragsgemald festgesetzt, dass nur Nebengebdude zulassig sind.

Nachdem nun ein Abriss und Neubau der Hofstelle und Teilung des Grundstiickes geplant sind, soll der
Bebauungsplan entsprechend verdndert werden. Die Zufahrt soll von der Suidseite auf die Westseite
verlegt werden. Insgesamt ist eine geringere Kubatur geplant als bei den derzeit bestehenden
Gebauden.

Bestehender Bebauungsplan:

L

Geltungsbereic
Deckblatt Nr. 5

M=1"-1000



Neue Planung der Hofstelle:

BAUGRENZENUBERSCHREITUNG

HAUPTGEBAUDE 110m2
NEBENGEBAUDE 50m2

PLAN. BAUFELD

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet den gestellten Antrag und fasst den
Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans WA/MI Allerting West mit Deckblatt
Nr. 10.

Abstimmung: 9:0
Tiefenbach, den 23.10.2025
Der Vorsitzende Der Protokollfiihrer
im Original gez. im Original gez.
Christian First, Christian Sommer,

1. Burgermeister Leiter Bauverwaltung



