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Niederschrift

Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 12. Juni
2025 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Birgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwdnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Blirgermeister Christian Fiirst

Anna-Lena Furst, CSU

Josef Sattler, CSU

Richard RofRgoderer, CSU

Manfred Briindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler

Josef Fehrer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen entschuldigt
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Mai 2025.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Mai
2025.
Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Mai 2025.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 13. Mai 2025 informiert.

3. Bauantrag von RoB3goderer Andreas fiir den Neubau eines mehrhdusigen Milchviehstalles mit
Laufhof und Weidegang auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1611, Gemarkung Tiefenbach,
Hormannsberger Feld bei G6tzing.

Vorhabensbeschreibung:

- Umstellung der Tierhaltung von Mastbullen auf Milchvieh. Geplante Tierzahl: 70 Milchkiihe + 74
Nachzucht

- Neubau Milchviehstall mit drei Gebdudeteilen Pultdach 14° bzw. Satteldach 14° bzw. 24°, Grundriss
insgesamt 54,84 m x 29,79 m,

- Das bestehende Stallgebadude wird fir die Nachzucht genutzt




Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft, Bodendenkmal

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Vorhaben dient dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb. Offentliche Belange stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Der Standort befindet sich auRerhalb des in der Denkmalliste als Bodendenkmal erfassten Bereichs (D-
2-7346-0026).
Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden 11 Obstbdaume auf dem Baugrundstiick gepflanzt.

Ortliche Bauvorschriften:
Stellplatze: kein Stellplatzmehrbedarf

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg Nr.744)

- Wasserversorgung: Anschluss an die priv. Wasserversorgung der Wassergemeinschaft Gotzing
- Schmutzwasserentsorgung: das Abwasser aus der Milchkammer wird in die Glllegrube abgeleitet
- Niederschlagswasser: flaichenhafte Versickerung auf dem Baugrundstiick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 7:0

(ohne GRin RoRgoderer,
ohne GR RoBgoderer - pers. beteiligt)

4. Bauantrag von Florea Mihai-Alin und Mihaela auf Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 1454/7, Gemarkung Kirchberg, BirkenstraRe 6.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau im Untergeschoss des bestehenden Wohnhauses zur VergréRerung eines Wohnraumes (10,65
m x 2,50 m)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; Die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen WA

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatzsatzung: kein Stellplatzmehrbedarf

ErschlieBung



- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (OrtsstraBe Nr. 29, BirkenstraRe)

- Wasserversorgung: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutz- u. Niederschlagswasser: best. Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRgoderer)

5. Bauantrag von Barbel Kramer auf Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus auf
dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 333/75, Gemarkung Tiefenbach, Dachsbergstrafe 1.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau Wintergarten (Grundriss 4,40 m x 3,80 m, Pultdach 7,5°, Holz-Aluminiumprofile mit
Isolierverglasung)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Hofacker”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Vorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Deckblatt Nr. 6)
hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen in Richtung Norden sowie den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans (Deckblatt Nr. 7) bezliglich Dachform und —neigung (Pultdach 7,5°
anstatt Satteldach 15 — 22°). Aufgrund der geringen AusmaRe des geplanten erdgeschossigen Anbaus
sind die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans stddtebaulich vertretbar. Die
Grundzilige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (DachsbergstralRe)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Abwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag sowie den beantragten Befreiungen
(Baugrenzen, Dachform, Dachneigung) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRRgoderer)

6. Bauantrag von Prausch Udo auf Nutzungsanderung von GroRtagespflege zu Zweifamilienhaus auf
dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 98/37, Gemarkung Kirchberg, Am Siidhang 5.

Vorhabensbeschreibung:
- Nutzungsédnderung zu Zweifamilienhaus




- im nordwestlichen Bereich des Grundstlicks Riickbau der Gabionenmauer und Erstellung von zwei
Stellplatzen
- im Ubrigen keine baulichen Anderungen an Gebiude und AuBenanlagen

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Sidhang Erweiterung”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Vorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
teilweisen Lage der Stellplatze auBerhalb der Baugrenzen. Die Abweichungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans sind stadtebaulich vertretbar. Die Grundzlige der Planung werden dadurch nicht
beriihrt. Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (Am Sidhang)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutzwasser: bestehender Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem
- Niederschlagswasser: wird auf dem Baugrundstiick versickert

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag sowie der beantragten Befreiung
(Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

7. Bauantrag von Ehrenthaler Edeltraud, Konrad und Max fiir einen eingeschossigen Anbau mit
Dachterrasse an das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1011,
Gemarkung Tiefenbach, Oberkaining 2.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau an der Sudseite des bestehenden Wohnhauses im Erdgeschoss (Grundriss 4,99 m x 4,00 m,
dariber Dachterrasse)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB

- Es handelt sich um eine angemessene Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses. Das bestehende
Gebaude wurde zuldssigerweise errichtet (Baugenehmigung Az. 263/70 vom 15.04.1970). Offentliche
Belange werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Ortliche Bauvorschriften:
- Stellplatzsatzung: kein Stellplatzmehrbedarf




ErschlieBung:

- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 126)

- Wasserversorgung: best. Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutzwasserbeseitigung: best. Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
- Niederschlagswasser: wird eigenstandig entsorgt

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRgoderer)

8. Bauleitplanung —Anderung des Bebauungsplanes ,Hof 1“ mit Deckblatt Nr. 4 fiir den Bereich einer
Teilfliche des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 530, Gemarkung Tiefenbach - Abwiagung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung und Beratung zur Fassung des
Satzungsbeschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,,Hof 1“ mit Deckblatt Nr. 4 wurde in
der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 21.01.2021 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 03.10.2022 bis
einschlieRlich07.11.2022. Die ordentliche (zweite) Beteiligung erfolgte vom 16.10.2023 bis
einschlieRlich 17.11.2023. Nach der ordentlichen Beteiligung erfolgte eine weitere Beteiligung des
Landratsamtes Passau Sachgebiet Bauwesen rechtlich, da Belange aus deren Stellungnahme noch zu
klaren waren und zudem eine Beteiligung des Regionalen Planungsverbandes Donau-Wald und der
Regierung von Niederbayern.

Landratsamt Passau -
Sachgebiet Bauwesen
rechtlich
Stellungnahme

vom 08.04.2025

Zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fas-
sung vom 22.06.2023nehmen wir als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

a. Im Plan sollte es deutlich MI 1 und MI 2 heil3en

b. In Ziff. 8 des Verfahrensblattes ist nach ,Begriindung* zu er-
ganzen: und zusammenfassende Erklarung

c. Eine neue ,nahezu halftige* Aufteilung des Mischungsverhalt-
nisses kdnnen wir nicht erkennen; im Gegenteil sollen jetzt so-
gar 3 Wohnungen im MI 2 zul&ssig sein.

Zu a. Die Bezeichnungen werden deutlicher ge-
fasst.

Zu b. Das Verfahrensblatt wird nach dem neuen
Muster aus den Planungshilfen des bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 30.04.2025 gefasst.

Zu c. Es sind zwar max. 3 Wohnungen im Ml 2
zulassig, jedoch sind die Uberbaubaren Flachen
in Ml 1 und MI 2 nahezu gleich und in Ml 1 ist die
GRZ auch doppelt so grof3; somit kann aus Sicht
der Gemeinde ein nahezu halftiges Aufteilungs-
verhaltnis von MI 1 und MI 2 angenommen wer-
den.

Regionaler Planungsver-
band Donau-Wald
Stellungnahme vom
04.06.2025

Keine Einwendungen

Keine Abwéagung erforderlich

Regierung von Niederbay-
ern

Stellungnahme vom
04.06.2025

die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt, den Flachennutzungs-
plan (DB 18) und den Bebauungsplan ,Hof 1“ (DB 4) zu &n-
dern, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umnutzung einer Gewerbeflache in ein zoniertes Mischgebiet
zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung sind hiervon nicht negativ be-
ruhrt. Es sei aber der Hinweis erlaubt, dass in vielen Fallen
.Betriebsleiterwohnen” sehr haufig nicht aus dem betrieblichen
Ablauf heraus notwendig ist, und damit die ohnehin raren ,rich-
tigen“ Gewerbeflachen in der Region in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden.

In dem Gewerbeteil MI 1 des Mischgebietes sind
keine Betriebsleiterwohnungen vorgesehen.




Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorstehende Abwagung und fasst den
Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Hof 1“ mit Deckblatt Nr. 4.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRgoderer)

9. Bauleitplanung - Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18 fiir eine Teilfliche des

Grundstiicks mit der

Flur-Nr.

530, Gemarkung Tiefenbach von einem eingeschrinkten

Gewerbegebiet zu einem Mischgebiet — Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
erneuten Beteiligung und Vorberatung zur Fassung des Satzungsbeschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 18 wurde in
der Sitzung des Gemeinderats am 27.07.2023 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 16.10.2023 bis einschlief3lich
17.11.2023 parallel zur zweiten Beteiligung im Anderungsverfahren des Bebauungsplans ,Hof 1“.
Nach der ordentlichen Beteiligung zur Anderung des Bebauungsplans ,Hof 1“ erfolgte eine weitere
Beteiligung des Landratsamtes Passau Sachgebiet Bauwesen rechtlich, da Belange aus deren
Stellungnahme noch zu klaren waren und zudem eine Beteiligung des Regionalen Planungsverbandes
Donau-Wald und der Regierung von Niederbayern auch im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan.

Landratsamt Passau -
Sachgebiet Bauwesen
rechtlich
Stellungnahme

vom 08.04.2025

Zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fas-
sung vom 22.06.2023nehmen wir als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

a. Dem Deckblatt ist kein aktueller Lageplan hinterlegt worden

b. Das Deckblatt ist in der Begriindung mit ,16“ bezeichnet

c. Der Sitzungsniederschrift vom 22.02.2024 ist nicht zu entneh-
men, ob und ggf. welche Stellungnahme die Regierung von Nie-
derbayern abgegeben hat.

Zu a. Ein aktueller Lageplan wird hinterlegt.

Zu b. Die Bezeichnung wird auf ,18" geandert

Zu c. Die Stellungnahme der Regierung von Nie-
derbayern und des Regionalverbands Donau-
Wald wurden nachgeholt und sind nachstehend
aufgefiinrt. Im Ubrigen erfolgt fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans noch die ordentliche
(zweite) Beteiligung.

Regionaler Planungsver-
band Donau-Wald
Stellungnahme vom
04.06.2025

Keine Einwendungen

Keine Abwégung erforderlich

Regierung von Niederbay-
ern

Stellungnahme vom
04.06.2025

die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt, den Flachennutzungs-
plan (DB 18) und den Bebauungsplan ,Hof 1“ (DB 4) zu an-
dern, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umnutzung einer Gewerbeflache in ein zoniertes Mischgebiet
zu schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung sind hiervon nicht negativ be-
rihrt. Es sei aber der Hinweis erlaubt, dass in vielen Féllen
.Betriebsleiterwohnen” sehr haufig nicht aus dem betrieblichen
Ablauf heraus notwendig ist, und damit die ohnehin raren ,rich-
tigen“ Gewerbeflachen in der Region in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden.

In dem Gewerbeteil MI 1 des Mischgebietes sind
keine Betriebsleiterwohnungen vorgesehen.

Da bisher aber noch keine ordentliche (zweite) Beteiligung zum Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 18 durchgefiihrt worden ist, muss diese nun nachgeholt

werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 18 nach Einarbeitung der vorstehenden Abwagung und fasst den Auslegungsbeschluss




fiir die ordentliche (zweite) Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRBgoderer)

10. Bauleitplanung — Aufstellen des Bebauungsplanes ,, WA — Am Jackinger Berg“ fiir die Grundstiicke
mit den Flur-Nrn. 587/61, 587/62 und 587/63, jeweils Gemarkung Tiefenbach — Beratung liber das
Fassen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.04.2025 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,WA — Am Jackinger Berg” im Parallelverfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16 gefasst. Frau Architektin Dipl.Ing.FH, Spitzendorf 43,
94104 Witzmannsberg hat nun den Vorentwurf des Bebauungsplans erstellt. Der Bebauungsplan mit
nachstehenden Eckdaten wird dem Plenum vorgestellt.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ % Aba. T N B und §§ 1-15 BoulNvo |

1.1

12

WA,

Algemeines Wohngeblet nach § 4 BauNyO
Nicht zugelassen sind Bauvorhaben gemas
§ 4 Abs. 3Nr. 1. 2, 4 und 5 BauNVO dles sind:
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonsfige nicht stérende Gewerbebetiieb

- Gartenbaubefriebe

-Tankstellen

Untergeordnate Nebenaniagen

Auf den nicht Oberbaubaren GrundsticksfiSchen sind
ui8ssig im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNyO:
AuBerhalb der Baugrenzen sind keine baulichen
Anlagen und sonstige Nebenanlagen zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

[§9 Abs. 1 N BouGBund 35 1621 BaulyvO )

21

22
23

]
04
0.8

3 Voligeschosse als Hochsigrenze
Grundfiichenzahl {GRZ) als HSchsigrenze
Gaschossfiichenzahl (GFI) als H3chsigranze

Sollte sich durch die Baugrenzen oder durch Binhaltung der
Abstandsfiichen nach BayBO eln geringeres MaB der baulichen
Nutzung argeben, so giit das geringere MaB als Festsatzung.

H&he der baulichen Nutzung

Die Hachstgrenzen der WandhShen werden wie folgt festgesetzt:
Jewels gemessen ab OK Ungeldinde

Fdr das geplante Geldinde sind besonders die Fesisetzungen
unter Punkt -Autschitiungen und Abgrabungen - 2u beachten
Die Wandhhe der GebSude wird gemessen von OK Urgelinde bis:
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhout
Schnittpunkt der Wand mit oberer AbschluB Wand {Atika)

2.4.1 wandh&he Hauptgebdude
im Bereich der Traufe bel gensigten Dachem mat. 10.50 m

2.4.2 Mitiere Wandhdhe frelstehende Garagen, Carporls und Nebengebdude

Im Bereich der Traufe bel geneigten Dachem mad. 3,70 m
im Bereich der Attlka bel Rachddchem mad. 4.00 m



3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
30 Gebdudegestaitung

31

Ddcher

3.1.1 Dachform Haoupigebdude: zullssig sind Saftelddcher

Nebengebliude: zullissig sind Sattelddicher, Pultddcher, Fachddcher

3.1.2 Dachneigung genelgte Dicher 7°-25°

Pultd&cher ¥-10°
Rachddcher o3¢

3.1.3 Dachgouben  unzuldssig

3.1.4 Arst Der First muss parallel zur L3ngsichiung des Gebaudes laufen,

3.1.5 Dachdeckung

Zuldssig sind Zlegel, Betondachsteine und Blechelndeckungen nicht reflektierend,
in den FarbiSnen rot, rot-braun, braun, grau und anthrazit
Blechelindeckungen aus Kupfer und Zink sind nur z2ul&ssig

als beschichtetes Blech.

6. ABWASSERVER-/ENTSORGUNG / LOSCHWASSER / ENERGIE-VERSORGUNG

6.1

462

63

6.4

6.5

FOr dle Binleftung des Nelderschlags- und Mischwasser wird aktuell eln
wassarachisvarfahren im Gemeindabareich von Tliefenbach durchgefihrt.
im Zuge der Aufsteliung des Wassemachisverfahrens wurde das geplante
WA, beralts mit einbezogen und bewertet,

Im WA wird ein Trennsystem fOr Niederschlags- und Schmutzwasser bils
zum Arschiusspunkt an dos bestehende Kanalnetz hengestelit.

Ab dem Anschiusspunkt wird die Abwasserenisongung ais Mischsystem
weltergeflhrt,

FOr die geplante Erwelterung des Kanainetzes durch das WA Ist ein

backen (RRB) arforderlich In das ebenfalls die
OCritelle Oberjacking und ein Tell von Schwalberg 2 oberhalb des
neuen WA eingeleltet werden. Das Regenrlckhaltebecken dient
der hydraulischen Enfiastung des bestehenden Mischsysterns und
dient der Entlastung.

i i Unterkdisches Regenrlickhaltebecken V=212m®

Das Niederschiagswasser, das auf den versiegelten privaten Bdchen anfallt,
wird mit einem Regenrickhaltebecken In das bestehende Mischsystem eingeleltet.

Schmutzwasser

Das hdusliche Schmutzwasser wird mit elnem Sammelkanal gefasst und
zum bestehenden Mischwasserkanal Im Westen des

abgeleftet. Dber den bestehenden Mischwassrkanal wind dos Abwasser
2ur Kidranlage Tlefenbach geleftet.,

Folgende Anderungen sollen noch mit aufgenommen werden:

1. Flachdacher auf Nebengebauden missen bepflanzt werden.



2. Die Abwasserkanéle, Schmutzwasser (oben in braun gezeichnet) und Oberflachenwasser, sowie
der Stauraumkanal missen so geplant und in den Bebauungsplan Glbernommen werden, dass eine
Uberbauung nur in einem Abstand von 1,50 m links und rechts der Leitungen zulassig ist. Hierzu soll
vor Satzungsbeschluss auch noch eine Grunddienstbarkeit notariell beurkundet werden.

3. Bei Blecheindeckungen sind Bleibleche nicht zulassig.

4. Im Abstand von mind. 1 m zur Grundstiicksgrenze sind keine Abgrabungen / Aufschiittungen oder
Stutzwéande zuldssig. Das Urgelande darf in dem Bereich nicht verandert werden.

5. Die Flache sudlich der Knodellinie soll auf Ansuchen des Antragstellers aus dem Plangebiet
genommen werden, da hier keine Anderungen vorgesehen sind und das bestehende
Regenrickhaltebecken fiir das Plangebiet nicht als Entwdsserungsbecken geeignet ist.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,,WA — Am Jackinger
Berg” nach Einarbeitung der vorstehenden Anderungen und fasst den Auslegungsbeschluss fiir die

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

11. Bauleitplanung - Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 16 fiir die Grundstiicke
mit den Flur-Nrn. 587/61, 587/62 und 587/63, jeweils Gemarkung Tiefenbach von einer
landwirtschaftlichen Flache zu einem Allgemeinen Wohngebiet — Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung und Vorberatung zur Fassung des
Satzungsbeschlusses.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.04.2025 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 16 im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,, WA — Am Jackinger Berg“ gefasst. Frau Architektin Dipl.Ing.FH, Spitzendorf 4a, 94104
Witzmannsberg hat nun den Vorentwurf der Anderung erstellt. Die Anderung mit nachstehenden
Eckdaten wird dem Plenum vorgestellt.

Auszug aus dem Original-Flachennutzungsplan



—

Geplanter Flachennutzungsplan: Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet aufgenommen

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 16 und fasst den Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)




12. Bauleitplanung — Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,MU Tiefenbach Mitte“
(urbanes Gebiet = MU) im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Flur-
Nummern 5/4, 5/11, 5/17, 6, 7 und 26, sowie Teilflichen der Flur-Nummern 25/2, 5/9 jeweils

Gemarkung Tiefenbach — Beratung liber die Fassung des Aufstellungsbeschlusses.
Der Bauherr HMP GmbH & Co KG stellt den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans MU Tiefenbach
Mitte mit Deckblatt Nr. 1. Der Antrag wird dem Plenum vorgelesen.

Im Erdgeschoss und im AulRenbereich des siidlichsten Baukdrpers war urspringlich die Nutzung einer

Gastronomie mit Gastgarten festgesetzt.
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Trotz intensiver Bemiihungen ist es dem Bauherrn nicht gelungen, einen Gastronomen zu finden. Aus
diesem Grund soll die Nutzung im Erdgeschoss des slidlichsten Gebdudes auch als nicht stérendes
Gewerbe oder fiir freiberufliche Tatigkeiten zugelassen werden. Derzeit ist die Nutzung als Apotheke
geplant. Um einen langeren Leerstand des Gebiudes zu vermeiden ist eine Anderung des

Bebauungsplans aus stadtebaulicher Sicht erforderlich.
Beschluss:

befiirwortet den gestellten Antrag und fasst den

und Umweltausschuss
Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans MU Tiefenbach Mitte mit Deckblatt Nr.

Der Bau-
Abstimmung: 8:0

1.
(ohne GRin RoRgoderer)




13. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans Allerting West mit Deckblatt Nr. 9 fiir die
Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 298/23 und 298/24, jeweils Gemarkung Tiefenbach, Allertinger
StraRe 38 und Anna-Knott-StralBe 2 — Beratung liber das Fassen des Aufstellungsbeschlusses.

Die beiden Doppelhaushélften auf den Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 298/23 und 298/24, jeweils
Gemarkung Tiefenbach, Allertinger Str. 38 und Anna-Knott-StraRe 2 wurden abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Allerting-West errichtet. Der Grundstiickseigentiimer der Flur-Nr.
298/24 beantragt eine Anderung des Bebauungsplans um die bestehenden Geb&ude rechtskonform
erhalten zu kénnen. Der Antrag wird dem Plenum vorgelesen.

o 18] - <zl

Ausschnitt aus dem Bebauungsplanﬂ




298/23
Szlachcic

Parkplatziibersicht

Die beantragten Anderungen fiir das Doppelhaus Allertinger StraRe 38 und Anna-Knott-StralRe 2 sind
im Einzelnen:

1.1 Anderung der Anzahl der zuladssigen Wohneinheiten auf max. 3 fiir die Doppelhaushélfte auf dem
Grundstlick mit der Flur-Nr. 298/23, Gemarkung Tiefenbach

Bisher: 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte

2.1 Anderung der Anzahl der zul3ssigen Vollgeschosse auf max. Ill

Bisher max. Il

2.2 Anderung des Gebiudetyps: UG, EG und OG

Bisher: EG OG und EG DG

2.2 Anderung der Baugrenzen fiir Hauptgebiude, Garagen, Stellplitze und Stiitzmauer

2.3 Anderung Dachform und -neigung (Zulassung Pultdach mit 7° Dachneigung)

Bisher: Satteldach

2.4 Anderung der zuldssigen Wandhéhe talseits bis zu 7,60 m bis UK Dachkonstruktion (an der
nordwestlichen Ecke des Hauptgebaudes)

Bisher: Bei EGOG 6 m

Die vom Bebauungsplan Allerting West und den eingereichten Bauantragsunterlagen abweichende
Bauausfiihrung ist so weitreichend, dass sie nicht mehr dem urspriinglichen Sinn des Bebauungsplans
fir den Gberplanten Bereich entspricht.

Beschluss:

Der Vorsitzende lisst dariiber abstimmen, wer sich fiir den Antrag zur Anderung des Bebauungsplans
Allerting West mit Deckblatt Nr. 9 aussprechen kann.

Abstimmung: 0:8

(ohne GRin RoRRgoderer)

14. Neuerrichtung eines Parkplatzes im Ortszentrum von Kirchberg vorm Wald — Auftragsvergabe
fiir die Zaunbauarbeiten nach durchgefiihrter beschrankter Ausschreibung.

Die Neuerrichtung eines Parkplatzes im Ortszentrum von Kirchberg v. W. wird vom Amt fiir Landliche
Entwicklung Niederbayern im Rahmen der ,Dorferneuerungs- und Infrastrukturprojekte zur
Umsetzung des ELER-Programms 2023 bis 2027 in Bayern” gefordert. Bei dieser Forderung beteiligt



sich die Europadische Union an der Zuwendung. Mit Schreiben vom 19.03.2025 haben wir den
Zuwendungsbescheid fur die obige MalRnahme mit einer (vorldufigen) Zuwendungssumme in Hohe
von 74.947,56 Euro erhalten. Nach Erhalt des Forderbescheides wurde mit der Ausschreibung der
MalRknahme begonnen. Die Gesamtausgaben It. Forderantragsstellung belaufen sich auf 320.261,80 €.
Als reine Baukosten wurden 204.822,80 € veranschlagt, wobei hier nur ein Netto-Teilbetrag in Hohe
von 124.912,61 € der Bauausgaben als zuwendungsfdahig anerkannt wird. Der Fordersatz dieser
anerkannten Nettobaukosten betrdgt 60%.

Die Auftragsvergabe fiir die Tiefbau- und Landschaftsbauarbeiten mit einer Angebotssumme von
143.362,93 € /brutto an die Fa. Schneider Bau in Ruderting erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
22.05.2025.

Sachverhaltsdarstellung

e Ex-ante Veroffentlichung am: 29.04.2025
e Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunterlagen am: 13.05.2025
e Submission am: 02.06.2025
um 14:15 Uhr
e geplanter Ausfiihrungsbeginn: ab 10.06.2025
e geplante Fertigstellung: bis 25.07.2025
Angeforderte Angebote: 5
Abgegebene Angebote: 1
Kostenschatzung: 35.890,40 €/brutto
Wirtschaftlichster Bieter: Fa. Wengler e.K. Zaun- und Toranla-
gen, 93426 Roding
Angebotssumme: 30.980,46 €/brutto
e hashousumnefiosenberthnens | eeveeenie)
nachster entfallt
hochster entfallt
Beschluss:

Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, wer sich fiir die Beauftragung des wirtschaftlichsten Bie-
ters, der Fa. Wengler e.K. Zaun- und Toranlagen aus Roding mit einer Auftragssumme in Héhe von
30.980,46 €/brutto aussprechen kann.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

15. Neubau einer Kindertagesstatte in Tiefenbach — Auftragsvergabe des Gewerks WC-Trennwande
nach durchgefiihrter beschrankter Ausschreibung.

Sachverhaltsdarstellung

e Ex-ante Veroffentlichung am: 22.04.2025



Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunterlagen am: 06.05.2025

e Submission am: 02.06.2025
um 15:00 Uhr
o geplanter Ausfiihrungsbeginn: Juli 2025
e geplante Fertigstellung: August 2025
Angeforderte Angebote: 14
Abgegebene Angebote: 6
Kostenberechnung gem. bepreisten LV: 15.755,60 €/brutto
Wirtschaftlichster Bieter: Fa. Herbert Bauer, Tiefenbach
Angebotssumme: 12.291,51 €/brutto
ez hesbossumnefiosenberthoene | eeeoeehene)
nichster
hdchster 22.346,57 €/brutto

Beschluss:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, wer sich fiir die Beauftragung des wirtschaftlichsten Bie-
ters, der Firma Herbert Bauer aus Tiefenbach mit einer Auftragssumme in H6he von 12.291,51
€/brutto aussprechen kann.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

16. Neubau einer Kindertagesstatte in Tiefenbach — Auftragsvergabe des Gewerks mobile Glaswand
nach durchgefiihrter beschrankter Ausschreibung.

Sachverhaltsdarstellung

e Ex-ante Veroffentlichung am: 22.04.2025
e Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunterlagen am: 06.05.2025
e Submission am: 02.06.2025
um 15:20 Uhr
e geplanter Ausfiihrungsbeginn: Juli 2025
e geplante Fertigstellung: August 2025
Angeforderte Angebote: 7
Abgegebene Angebote: 2
Kostenberechnung gem. bepreisten LV: 40.424,30 €/brutto
Wirtschaftlichster Bieter: Zillinger Glasbau GmbH, Vilshofen
Angebotssumme: 38.254,66 €/brutto




Differenz Angebotssumme/Kostenberechnung bepreistes LV: 2.169,64 €/brutto

nachster / hochster 58.083,90 €£/brutto

Beschluss:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, wer sich fiir die Beauftragung des wirtschaftlichsten Bie-
ters, der Firma Glasbau Zillinger GmbH aus Vilshofen mit einer Auftragssumme in Hohe von
38.254,66 €/brutto aussprechen kann.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

17. Neubau einer Kindertagesstitte in Tiefenbach — Beratung iiber den Nachtrag 3, erhéhter
Montageaufwand, der Georg Breitenfellner GmbH

Als Nachtrag werden von der Breitenfellner GmbH Mehrkosten fiir den erhéhten Montageaufwand
der Liiftungsanlage sowie das gednderte Montagesystem der dezentralen Liiftungsgerate angeboten.
Die Montage der Liftungsanlage muss aufgrund der kurzen Bauzeit im nahezu fertiggestellten
Innenausbau erfolgen.

Aufgrund der bereits montierten Innenwandverkleidung sowie der bereits verlegten Béden sind keine
Schneidarbeiten, Flexarbeiten etc. im Gebaudeinneren moglich, so dass simtliche Zuschneidearbeiten
aullerhalb des Gebaudes erfolgen missen.

Zudem ist aufgrund des bereits erfolgten Innenausbaus erhéhte Vorsicht bei den Montagearbeiten
geboten um Beschadigungen an Wand- und Bodenflachen zu vermeiden.

Aufgrund vorgenannter Umstdnde ergeben sich Mehrkosten fir zusatzliche Wegezeiten,
SchutzmaBnahmen und erhéhte Sorgfalt.

Die Mehrkosten fir den erhohten Montageaufwand der Liftungsanlage sowie das geanderte
Montagesystem der dezentralen Liftungsanlage belaufen sich auf insgesamt 11.599,88 € brutto.

Beschluss:

Der Vorsitzende ldsst liber die Genehmigung des Nachtrags Nr. 3 der Breitenfellner GmbH i. H. v.
11.599,88 € brutto abstimmen.

Abstimmung: 8:0

(ohne GRin RoBgoderer)

18. Neubau einer Kindertagesstitte in Tiefenbach - Beratung i{iber den Nachtrag 1,
Sockelverblechung und Edelstahl beschichtet, der Spenglerei Hans Wagner

Als Nachtrag werden von der Spenglerei Hans Wagner Mehrkosten fiir beschichtete Edelstahlbleche
als Sockelverblechung angeboten.

Die ausgeschriebenen Sockelbleche aus pulverbeschichteten Aluminium wurden in den Teilbereichen
welche gepflastert werden, und z. B. Streusalz zum Einsatz kommt, aufgrund Langlebigkeit und
optischen Ausbliihungen in pulverbeschichtete Edelstahlbleche abgeandert.

Angebote filr alternative Ausfiihrungsmoglichkeiten wie z. B. Eternit-Platten wurden ebenfalls
eingeholt, diese stellten sich jedoch als deutlich kostenintensiver heraus.

Die Mehrkosten fiir die beschichteten Edelstahlsockelbleche belaufen sich auf insgesamt 11.703,65 €
brutto.

Beschluss:



Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt den Nachtrag Nr. 1 der Spenglerei Hans Wagner, wie

gezeigt, unter der Voraussetzung, dass die urspriinglich angebotenen Alubleche in Abzug gebracht
werden. Hierdurch wird sich der Nachtragsbetrag verringern.

Abstimmung: 8:0

(ohne GRin RoRgoderer)

19. Vorberatung iiber die Beauftragung der IfE GmbH fiir die Erarbeitung einer kommunalen
Warmeplanung fiir die Gemeinde Tiefenbach.

Sachverhalt und rechtliche Grundlagen

Seit 1.1.2024 ist das Bundesrecht zur Kommunalen Warmeplanung in Kraft. Seit dem 1.1.2025 ist jede
bayerische Kommune nach Landesrecht (Verordnung zur Ausfiihrung energiewirtschaftlicher Vor-
schriften — AVEn) als planungsverantwortliche Stelle zur Durchfiihrung der Kommunalen Warmepla-
nung verpflichtet. Kommunen unter 10.000 Einwohner kdnnen nach dem vereinfachten und nach dem
verkiirzten Verfahren arbeiten. Es konnen beide Verfahren kombiniert werden und gemeinsam zur
Anwendung kommen.

Verkiirztes Verfahren:

Mit der durchzufiihrenden Eignungsprifung kdnnen Gebiete identifiziert werden, die offensichtlich fir
ein Warmenetz oder Wasserstoffnetz mit hoher Wahrscheinlichkeit nach ungeeignet sind (z.B. Fehlen
von Gas- und Warmenetzen sowie geringen Warmebedarfen aufgrund der vorhandenen Siedlungs-
struktur). Diese ungeeigneten (Teil)gebiete konnen gezielt auf dezentrale Losungen wie Warmepum-
pen oder Biomasse-Heizsysteme ausgerichtet werden. Die weitere Untersuchung erstreckt sich dann
nur auf Teilgebiete, in denen ein Warme- oder Wasserstoffnetz wahrscheinlicher ist.

Vereinfachtes Verfahren:
Das vereinfachte Verfahren beinhaltet prozessuale Vereinfachungen bei der Erstellung der Warmepla-
nung, insbesondere bei Datenerhebungs- und Berichtspflichten, Prozesse kénnen standardisiert wer-
den.
Beispiele:

- Verzicht auf die Erhebung weniger relevanter Daten bzw. Nutzung von Bedarfswerten anstatt

der Erhebung von Verbrauchswerten

- Verzicht auf die Darstellung weniger relevanter Ergebnisse

- Verzicht auf die Ausarbeitung einer Verstetigungsstrategie und eines Controlling-Konzepts

- Reduzierte Anforderungen an den Beteiligungsprozess

- Verzicht auf gesonderte Veroffentlichung der jeweiligen Ergebnisse aus den Planungsphasen

Die kommunale Warmeplanung muss bis spatestens 30.06.2028 fertiggestellt sein.

Nach § 25 des Gesetzes fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (WPG) mis-
sen Warmeplane mindestens alle 5 Jahre Uberpriift und Fortschritte bei der Umsetzung tberwacht
werden. Bei Bedarf ist der Warmeplan zu Uberarbeiten und anzupassen (Fortschreibung). Beziiglich
der Finanzierung der Fortschreibung gibt es derzeit noch keine Aussage von Seiten des Freistaats Bay-
ern.

Auswirkungen auf Biirger

Bis zum 30.06.2028 miissen bei einem Heizungstausch die Vorgaben des § 71 Abs. 1 Gebdaudeenergie-
gesetz (GEG) — mind. 65% EE-Anteil... — noch nicht beachtet werden.

Die Ausarbeitung und der Beschluss des Warmeplans hat keine Auswirkungen bezliglich dieser Vor-
schrift.



Erst die Ausweisung eines konkreten Warmenetz- oder Wasserstoffnetzausbaugebietes wiirde Rechts-
folgen bzgl. eines Heizungstausches auslosen (§ 71 Abs. 8 Satze 2 und 3 GEG). Die konkrete Gebiets-
festsetzung wiirde die Anforderungen nach § 71 Abs. 1 GEG bereits einen Monat nach Bekanntgabe
der Entscheidung in Kraft setzen.

Die Warmeplanung ist noch keine konkrete Warmenetzplanung und stellt ein unverbindliches (nicht
rechtsverbindliches) strategisches Planungsinstrument dar.

Kosten

Mit der neuen Aufgabe der kommunalen Warmeplanung entstehen den Stadten und Gemeinden zu-
satzliche Kosten fir die Erstellung der Fachgutachten sowie Verwaltungs- und Personalkosten. Diese
werden seitens des Freistaat Bayern ausgeglichen. Der Kostenausgleich wurde zwischen dem Bay.
StMWi sowie dem Bay. Stadtetag und dem Bay. Gemeindetag auf Grundlage einer detaillierten Kos-
tenschatzung ausgehandelt.

Gemeinden mit einer Einwohnerzahl von 5.000 bis unter 7.500 erhalten einen pauschalen Kostenaus-
gleich in Hohe von 52.100 €. Die Auszahlung erfolgt in zwei Tranchen, zu Beginn der Warmeplanung
auf Antrag der Gemeinde sowie nach Einreichung des erstellten Warmeplans.

Es handelt sich nicht um eine Forderung, somit ist keine Nachweispflicht gegeben.

Aufgrund der Anderung der Verwaltungsvorschrift zum éffentlichen Auftragswesen (VV6A) ist bis zu
einer Wertgrenze von 100.000 € ein Direktauftrag moglich.

Der bereits erstellte Energienutzungsplan stellt eine fundierte Grundlage fir die kommunale Warme-
planung dar. Nachdem die IfE GmbH bereits den Energienutzungsplan fiir die Gemeinde Tiefenbach
ausgearbeitet hat und dadurch mit den Strukturen und Besonderheiten im Gemeindegebiet bereits
vertraut ist, kdnnte die IfE GmbH auch mit der Durchfiihrung der kommunalen Warmeplanung beauf-
tragt werden.

Das Angebot der IfE GmbH vom 03.06.2025 i.H.v. 40.698,00 € brutto kdnnte vollstandig Giber den Kon-
nexitatsausgleich gedeckt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung fiir

das Gemeindegebiet Tiefenbach durch das Institut fiir Energietechnik IfE GmbH an der Ostbayeri-

schen Technischen Hochschule Amberg-Weiden und empfiehlt dem Gemeinderat, die entspre-
chende Auftragserteilung zu beschlieRen.

Abstimmung: 8:0

(ohne GRin RoBgoderer)

Tiefenbach, den 12.06.2025

Der Vorsitzende Der Protokollfihrer
gez. gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blirgermeister Leiter Bauverwaltung



