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Niederschrift

Uber die éffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 16. Juli 2024
in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Blrgermeister Christian Furst, erklart die anberaumte Sitzung flir eréffnet und
stellt die ordnungsgemalle Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwande gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Burgermeister Christian Fiirst

Anna-Lena Furst, CSU

Sabine Zittelsperger, CSU

Richard RoBgoderer, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler
Josef Fehrer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Juni 2024.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Juni
2024.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 13. Juni 2024.

Der Bau- und Umweltausschuss wird Giber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 14. Mai 2024 informiert.

3. Bauantrag von || 211 Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 2401/4, Gemarkung Kirchberg, Gerlesberg 9.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau eines Carports, Grundriss 6,22 m x 6,84 m, Holzkonstruktion, Flachdach mit Blecheindeckung

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- MD — Dorfgebiet gem. & 5 BauNVO

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
- Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB




Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich, insbesondere
widerspricht das Vorhaben nicht dem Flachennutzungsplan. Die gesetzlichen Abstandsflachen werden
eingehalten.

Ortl. Bauvorschriften

Stellplatzsatzung: Der satzungsgemaR erforderliche Stauraum vor der Einfahrt von mind. 5 m Lange
wird nicht eingehalten. Die Ldnge betragt gemall Lageplan nur 2,78 m. Der Carport wird ohne Tor
ausgefihrt, somit besteht keine Beeintrachtigung des Verkehrs beim Einfahren in den Carport. Zudem
besteht an dieser Stelle ein geringes Verkehrsaufkommen.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg Nr.

472)
- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich
- Niederschlagswasser: ist eigenstandig zu entsorgen (z. B. Versickerung auf dem Baugrundsttick)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB. Einer
Abweichung von & 5 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach hinsichtlich der

Reduzierung des offenen Stauraums von mind. 5 m wird zugestimmt.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

4. Bauantrag der Kolbl GbR fiir die Nutzungsinderung der bestehenden Lagerhalle in eine
Produktionshalle auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1372/5, Gemarkung Tiefenbach, Oberkogl|.

Vorhabensbeschreibung:
- Nutzungsédnderung der Lagerhalle zu einer Produktionshalle (Einbau einer Laserschneidanlage)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Bebauungsplan/Satzung:
- OAS ,,Oberkogl”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal§ der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Ortl. Bauvorschriften:

- Stellplatze: Die Anzahl der Beschéftigten erhoht sich durch die BaumalRnahme nicht. Fiir Besucher ist
1 Stellplatz je angefangene 100 m? Nutzfliche erforderlich, somit insgesamt 3 Stellplatze.

Fir die bestehende Lagernutzung waren ebenfalls 3 Stellplatze erforderlich (Bescheid vom 24.03.2014,
Az.20132735). Somit ergibt sich kein Mehrbedarf.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe Nr. 392)

- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich
- Niederschlagswasser: wird eigenstandig entsorgt, Bestand, keine Anderung



Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

5. Bauantrag von | -uf Aufstockung des bestehenden Wohnhauses,
Dachstuhlerneuerung und Sanierung des bestehenden Werkstattgebaudes auf dem Grundstiick mit
der Flur-Nr. 1424, Gemarkung Kirchberg, Seining 3.

Vorhabensbeschreibung:

- Aufstockung des Dachgeschosses beim Wohnhaus mit Erneuerung des Dachstuhls (Wandhohe 7,40
m, Satteldach 23°)

- Anbau eines iberdachten Balkons (15,09 m x 3,00 m) im Obergeschoss

- Erneuerung der Dachkonstruktion des Werkstattgebdudes mit Anbau einer Uberdachung (17,67 m x
7,00 m)

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- Fléche fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- Lickenfullungssatzung ,,Seining-Stid“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Vorhaben nach § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB

Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange ist nicht ersichtlich. Die erforderlichen
Abstandsflaichen wurden von den Eigentiimern des angrenzenden Grundstiicks Flur-Nr. 1422,
Gemarkung Kirchberg, Gbernommen.

Ortl. Bauvorschriften
Stellplatzsatzung: es ergibt sich kein Mehrbedarf an Stellplatzen, da sich die Anzahl der Wohneinheiten
nicht erhéht und bei der Werkstatt lediglich Stellflachen angebaut werden.

Erschlielung
- Zufahrt: Lage an &ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 235)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)
- Schmutzwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
- Niederschlagswasser: wird Gber bestehende Leitung eigenstédndig entsorgt

Beschluss:

Erforderliche PKW-Stellpldtze miissen jeweils fiir sich anfahrbar sein und diirfen sich nicht auf
offentlichen Grund erstrecken.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)




6. Bauantrag von I 2uf Neubau eines Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten
und Garage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 314/51, Gemarkung Haselbach, SonnenstraRe 27a.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau Mehrfamilienhaus (EG+0G, Wandhdhe max. 6,99 m, Satteldach 18° ziegelrot)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Lohsiedlung” (Deckblatt Nr. 65)

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenzen in siidlicher und westlicher Richtung.

Die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist stddtebaulich vertretbar. Die
Grundzige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht gegeben. Die angrenzenden Nachbarn stimmen dem Vorhaben zu.

Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatze: fur 3 Wohnungen sind 6 Stellplatze erforderlich, die auf dem Baugrundstiick erstellt
werden

Erschlielung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe Nr. 92)

- Wasserversorgung: Anschluss an offentliche Anlage (SWP)

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal (iber bestehenden
Grundstiicksanschluss

- Niederschlagswasserentsorgung: Einleitung in private Zisterne (6 m?) mit Uberlauf in éffentlichen
Niederschlagswasserkanal

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag sowie der beantragen Befreiung
(Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Im Bereich der neu geplanten Stellpldtze an der SonnenstraBe ist der Bordstein in Abstimmung mit
der Gemeindeverwaltung (Techn. Leiter Hr. Killinger) auf Kosten des Bauherrn ordnungsgemiR
abzusenken.

Die offentliche Niederschlagswasserleitung ist nach MaRBgabe der Gemeinde Tiefenbach auf Kosten
des Bauherrn zu verlegen, so dass ein Schutzstreifen von jeweils mind. 1,50 m links und rechts der
Kanalachse nicht iiberbaut wird. Auch die geplanten Baume sind auBerhalb des Schutzstreifens zu
pflanzen.

GemaR Darstellung im Grundrissplan soll die private Schmutzwasserleitung auf dem Baugrundstiick
verlegt werden. Im Gstlichen Bereich ist die neue Leitung jedoch im eigenen Grundstiick zu fiihren,
nicht wie im Grundrissplan dargestellt im Bereich der offentlichen StraRe Flur-Nr. 314/39,
Gemarkung Haselbach.

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten oder Stellpldtzen) darf nicht auf StraBengrund
oder in die StraBenentwasserung abgeleitet werden.



Vor dem Einlaufen von StraRenoberflichenwasser in das Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst
zu schiitzen.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

7. Bauleitplanung — Gottingerberg Erweiterung auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1051,
Gemarkung Tiefenbach, Ndhe BayerwaldstraBe - Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Gemeinde beabsichtigt auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1051, Gemarkung Tiefenbach,
nordlich des Bebauungsplans , Gottingerberg” und 6stlich der BayerwaldstraBe den Bebauungsplan
WA ,Gottingerberg Erweiterung” aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Grundstiick,
ausgenommen der Hofstelle im Zentrum. Im westlichen Teil, entlang der Bayerwaldstrale ist die
erforderliche Ausgleichsflache geplant. Weiterhin sind die Herstellung eines Wendehammers, 6
Parzellen fir Einfamilienhduser (zwischen 500 m? und 755 m?) und 1 Parzelle fiir ein Mehrparteienhaus
(1.060 m?) vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan WA ,Gottingerberg Erweiterung” soll der bestehende Bebauungsplan
,Gottingerberg” erweitert werden, um den erhéhten Bedarf an Bauparzellen im Ortsteil Tiefenbach zu
decken.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans , Gottingerberg Erweiterung” erfolgt im Parallelverfahren, d.h.

dass parallel auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde mit Deckblatt Nr. 19 gedndert wird.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Uberplanung des gezeigten und genannten
Bereiches mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans WA ,Gottingerberg
Erweiterung” im Parallelverfahren und empfiehlt dem Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss
hierzu zu fassen.
Abstimmung: 7:1
(ohne GR Fehrer)

8. Bauleitplanung — Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 fiir den Bereich des
Bebauungsplans Gottingerberg Erweiterung - Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans WA ,Gottingerberg Erweiterung” muss
auch der Flachennutzungsplan um die Erweiterung der WA-Flache gedndert werden.



Nachdem mit den Baugebieten ,Rohrwiese” im Ortsteil Haselbach und ,Ebersberger Stralle
Erweiterung” im Ortsteil Kirchberg vorm Wald Bauparzellen gewonnen werden konnten, kann nun
auch im Ortsteil Tiefenbach eine dem erhéhten Bedarf an Wohnraum geschuldete
Baugebietsentwicklung erfolgen. Aus stadtebaulicher Sicht ist auch eine Erweiterung des
zentrumsnah gelegenen Baugebiets , Gottingerberg” angezeigt, um eine ordnungsgemaRe
Entwicklung von Innen nach AulRen, welche die gewiinschte Wachstumsform darstellt, zu
gewahrleisten.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Uberplanung des gezeigten und genannten
Bereiches mit der Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren und
empfiehlt dem Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss hierzu zu fassen.

Abstimmung: 7:1
(ohne GR Fehrer)

9. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans Allerting West mit DB 9 — Beratung zur
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses.

Am 22.06.2023 hat der Bau- und Umweltausschuss die Anderung des Bebauungsplans , Allerting-
West” beschlossen, um das noch unbebaute Grundstiick mit der Flur-Nr. 271/12, Gemarkung
Tiefenbach im Rahmen der Nachverdichtung mit zwei Einfamilienhdusern bebauen zu kénnen. Der
Antragsteller hat seinen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans am 26.06.2024 zuriickgezogen.
Eine Bebauung erfolgt derzeit ohne Anderung des Bebauungsplans.



Auszug aus der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 22.06.2023:

9. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans , Allerting-West“ mit Deckblatt Nr. 9
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 271/12, Gemarkung Tiefenbach, Alois-Zwislsberger-Strafie 9
und 11 — Beratung zur Fassung des Aufstellungsbeschlusses.

Herr Johann Vogl beantragte einen Bauvorbescheid fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 271/12.
Abweichend von den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans , Allerting-West”, die
Baugrenzen und die Unterschreitung der MindestgréfSe der Grundstiicke (400 m? anstatt 500 m?)
betreffend wurde eine Aufteilung des Grundstiicks in zwei Parzellen beantragt. Das Landratsamt
Passau sieht hier die Abweichungen zum Bebauungsplan zu grofs, um im Wege einer Befreiung im
Einzelfall zugelassen werden kénnen.

Herr Vogl beantragt mit E-Mail vom 06.06.2023 eine Anderung des Bebauungsplans , Allerting-West*
fiir 0.g. Grundstiick. Eckdaten des Antrags sind:

Anderung der Baugrenzen und Festlegen der Parzellengréfie auf 400 m? anstatt der festgesetzten 500
m? um auf dem Grundstiick zwei Wohngebdude errichten zu kénnen.

Das Grundstiick hat eine Gesamtgréfle von 1.523 m? im Siiden befindet sich ein Waldgiirtel, jedoch
verbleibt aus Sicht der Gemeinde hier eine ausreichende Fléche, um zwei Wohnbebauungen zu
ermdglichen. Aus stddtebaulicher Sicht bedeutet die Teilung der Parzelle eine Verdichtung der
Wohnbebauung auf ausgewiesenen Bauparzellen und somit einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. Eine Verdichtung des ausgewiesenen Bauraumes entlastet den AufSenbereich.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Planung und fasst den Aufstellungsbeschluss fiir
die Anderung des Bebauungsplanes , Allerting-West“. Der Antragsteller hat siimtliche sich hieraus
ergebenden Kosten zu tragen einschliefllich der Kosten fiir die Erschlieffungen und den Auswirkun-
gen in den éffentlichen Raum, die sich aus der Planung und ErschliefSung ergeben.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, dass der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Bebauungsplans Allerting-West mit Deckblatt Nr. 9 fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 271/12,
Gemarkung Tiefenbach aufgehoben wird.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

10. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans MI WaldstraBe mit Deckblatt Nr. 2 von einem
Mischgebiet (MI) zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) auf den Grundstiicken mit den Flur-Nrn.
586, 586/ 30, 586/32, 586/33, 586/34 und einer Teilfliche des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 586/31,
jeweils Gemarkung Tiefenbach, Nahe WaldstraRe - Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss.

Mit Schreiben vom 30.06.2024 wird von Herrn und Frau Rainer und Gabi Silbereisen die Anderung
des Bebauungsplans Ml ,,Waldstralle” von einem Mischgebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet mit
Deckblatt Nr. 2 unter Beibehaltung des Geltungsbereiches beantragt. Mit dem Antrag soll



Wohnbaurecht in der Zone | des Baugebiets generiert werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine
Entwicklung zum Allgemeinen Wohngebiet in dem Bereich sinnvoll, um auch unter Einbeziehung des
Ostlich gelegenen, sich in der Aufstellung befindenden Bebauungsplans ,,Am Jackinger Berg“, den
Wohngebietscharakter in dem gesamten Bereich zu gestalten.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Ml ,,WaldstraBe” mit Deckblatt Nr. 2 im Parallelverfahren und empfiehlt dem Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss hierzu zu fassen.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

11. Bauleitplanung — Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 20 fiir den Bereich des
Bebauungsplans ,WaldstraBe” - Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss.

Im Parallelverfahren zur Anderung des Bebauungsplans Ml ,,WaldstraRe“ muss auch der
Flachennutzungsplan um die Erweiterung der WA-Flache gedndert werden.



Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt
Nr. 20 im Parallelverfahren im gezeigten Bereich und empfiehlt dem Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss hierzu zu fassen.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

12. Neubau einer Aussegnungshalle mit Leichenhaus und WC im Friedhof Tiefenbach -
Auftragsvergabe des Gewerks Fenster und Tiiren nach durchgefiihrter beschrankter Ausschreibung.

Ausschreibung

e Ex-ante Veroffentlichung am: 06.06.2024
e Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunterlagen am: 17.06.2024
e  Submission am: 11.07.2024

um 11:00 Uhr

o geplanter Ausfiihrungsbeginn: 18.11.2024



e geplante Fertigstellung: 29.11.2024

Angeforderte Angebote: 7

Abgegebene Angebote: 4
Kostenschatzung: 45.000,00 €/brutto
Wirtschaftlichster Bieter: Fa. Brummer Metallbau, Tiefen-

bach
Angebotssumme: 44.370,10 €/brutto
Differenz Angebotssumme/Kostenberechnung: - 629,90 €/brutto
nachster 49.746,76 €/brutto
hochster 55.432,58 €/brutto
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass der Auftrag an den wirtschaftlichsten Bie-
ter, Firma Brummer Metallbau, Tiefenbach mit einer Auftragssumme in Hohe von 44.370,10
€/brutto vergeben wird.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Fehrer)

13. Neubau einer Aussegnungshalle mit Leichenhaus und WC im Friedhof Tiefenbach -
Auftragsvergabe des Gewerks Zimmererarbeiten nach durchgefiihrter beschrankter Ausschreibung.

Ausschreibung

e Ex-ante Veroffentlichung am: 05.06.2024
e Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunter- 14.06.2024
lagen am:

e  Submission am: 11.07.2024

um 10:30 Uhr

e geplanter Ausfiihrungsbeginn: 28.10.2024

e geplante Fertigstellung: 15.11.2024
Angeforderte Angebote: 14
Abgegebene Angebote: 5

Kostenschatzung: 40.000,00 €/brutto




Wirtschaftlichster Bieter: Zimmerei Lang, Jandelsbrunn

Angebotssumme: 25.697,34 €£/brutto

Differenz Angebotssumme/Kostenberechnung: -14.302,66 €/brutto

nachster 28.040,11 €/brutto

hochster 33.690,78 €/brutto
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass der Auftrag an den wirtschaftlichsten Bie-
ter, Zimmerei Lang, Jandelsbrunn mit einer Auftragssumme in Héhe von 25.697,34 €/brutto verge-
ben wird.

Abstimmung: 9: 0

Tiefenbach, den 16.07.2024

Der Vorsitzende: Der Protokollfiihrer
Im Original gez. Im Original gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blrgermeister Leiter Bauverwaltung



