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Niederschrift

Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 16. Januar
2024 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Birgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwadnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Blirgermeister Christian Fiirst

Anna-Lena First, CSU ab TOP 2 anwesend
Richard RoRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Uwe Urtel, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler

Josef Fehrer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen abwesend
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 12. Dezember 2023.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 12. De-
zember 2023.
Abstimmung: 7:0
(ohne GRin Fiirst und GRin RoBgoderer)

2. Bericht Giber den Vollzug der gefassten Beschliisse der éffentlichen Sitzung vom 12. Dezember
2023.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tGiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 12. Dezember 2023 informiert.

3. Bauantrag von Pollich Jana auf Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 651/30, Gemarkung Tiefenbach, Pfarrer-Siegfried-KroiB-Strae 37.

Vorhabensbeschreibung
- Fir das Wohnhaus wurden im Jahr 2021 Bauvorlagen im Freistellungsverfahren eingereicht.

- Mit Bescheid des Landratsamtes Passau vom 30.06.2023 wurden die Bauarbeiten an den AuRenanla-
gen wegen planabweichender Ausfiihrung formlich eingestellt. Festgestellt wurde u. a. eine 1,10 m

hohe Mauer aus L-Steinen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie im Westen in Verlangerung
der Garage eine 1,50 — 1,80 m hohe Mauer an der Grenze. Laut dem Bescheid ist die Genehmigungs-
freistellung bezlglich der AuRenanlagen somit ungtiltig geworden.

- In Abstimmung mit Gemeindeverwaltung und Landratsamt wurde ein Vorschlag zum Riickbau bzw.
geanderter Ausfihrung der AuRenanlagen erarbeitet, wofilir nun eine Baugenehmigung beantragt
wird.



Bebauungsplan/Satzung
WA ,Backerreut-Sid“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach § 30 Abs. 1 BauGB u. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Vorhaben widerspricht dem Bebauungsplan hinsichtlich der teilweisen Lage der Stitzmauern
auBerhalb der Baugrenzen in der privaten Griinflaiche sowie der Veranderung des Urgelandes an den
Grundstilcksgrenzen (teilweise Errichtung von Stiitzmauern an der Grenze mit einer Héhe bis zu max.
70 cm). Soweit moglich wurden die Stiitzmauern im eigenen Grundstiick angeordnet (mind. 1,50 m
von den Grenzen zuriickversetzt). Die geplanten grenznahen Stiitzmauern sind aufgrund technischer
Erfordernisse  vorgesehen (Zufahrt zur Garage, Installation Warmepumpe, Errichtung
Abwasserschachte). Die Abweichungen sind daher in diesem Einzelfall stadtebaulich vertretbar und
beriihren die Grundziige der Planung nicht. Beeintrachtigungen o6ffentlicher sowie nachbarlicher
Belange sind nicht zu erwarten. Die angrenzenden Nachbarn haben der Planung durch Unterschrift
zugestimmt.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal (Trennsystem)

Beschluss:
Anfallendes Oberflachenwasser (z. B. von der Zufahrt) darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet
werden.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(Baugrenzen, Geldandeveranderung) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

4. Bauantrag von Eibl Michael und Anna auf Erweiterung der Wohnflache im Dachgeschoss des
bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 98/24, Gemarkung Kirchberg, Am
Tannenfeld 25.

Vorhabensbeschreibung

- Das bestehende Wohnhaus wurde genehmigt mit Bescheid vom 12.07.1979 (Dachgeschoss gemaR
Eingabeplan nicht ausgebaut).

- Die Erwerber des Grundstlicks mochten nun das Dachgeschoss ausbauen und haben dabei festge-
stellt, dass im Bestand ein um ca. 65 cm hoherer Kniestock vorhanden ist, als mit Bauplan von 1979
genehmigt wurde (ca. 1,50 m anstatt ca. 0,85 m). Dadurch wird auch die zul3ssige talseitige Traufhéhe
(max. 6,50 m) sowie die zulassige bergseitige Traufhohe (max. 4,25 m) um ca. 25 — 30 cm Uberschritten.

Bebauungsplan/Satzung
WA ,,Stidhang”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach § 30 Abs. 1 BauGB u. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Vorhaben widerspricht dem Bebauungsplan hinsichtlich der Kniestockhhe sowie der zuldssigen
Traufhéhe. Nach der vorgelegten Berechnung handelt es sich beim Dachgeschoss nicht um ein
Vollgeschoss. Da sich das bestehende Gebaude in die Umgebung einfligt und keine weitere Erhdhung
des Gebaudes erfolgt, sind die Abweichungen stadtebaulich vertretbar Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht berlhrt. Beeintrachtigungen 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange sind nicht




zu erwarten. Insbesondere werden die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten. Nach Angabe im
Antrag stimmt der angrenzende Nachbar der Planung zu.

Ortl. Bauvorschriften
Stellplatze: kein Mehrbedarf, es entstehen zusatzliche Rdume, aber keine neue Wohneinheit

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal (Mischsystem)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(Kniestockh6he, Traufhohe) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRRgoderer)

5. Antrag von Kuchler Ewald auf Bauvorbescheid fiir den Neubau eines Wohnhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 617/9, Gemarkung Tiefenbach, Unterjacking 10d.

Vorhabenbeschreibung:
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

Bebauungsplan/Satzung:
OAS ,,Unterjacking”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB

- Laut der Ortsabrundungssatzung Unterjacking ist als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (§ 5
BauNVO) festgesetzt. Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zuldssig. Satteldach ist als
einzige Dachform zulassig. Das Bauvorhaben halt diese Festsetzung ein.

ErschlieBung:
- das Grundstiick ist entweder Uber den Privatweg mit der Flur-Nr. 617/12, Gemarkung Tiefenbach,

oder Uber das angrenzende Grundstiick mit der Flur-Nr. 617, Gemarkung Tiefenbach, zur Ortsstralle
Nr. 100 zu erschlieRen. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

- Die dauerhafte rechtliche Sicherung der Zufahrt zum Baugrundstiick ist durch die Bestellung einer
entsprechenden Grunddienstbarkeit nachzuweisen.

- Wasserversorgung: durch 6ffentliche Anlage der Stadtwerke Passau gesichert

- Schmutzwasserentsorgung: Giber 6ffentliche Kanalisation gesichert

- Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Antrag auf Bauvorbescheid das Einvernehmen nach §
36 BauGB.

Mit dem Bauantrag ist die dauerhafte rechtliche Sicherung der Zufahrt zum Baugrundstiick sowie
der Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bestellung entsprechender Grunddienstbarkeiten
nachzuweisen. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Privatstrae kein Winterdienst durch die
Gemeinde Tiefenbach erfolgt.

Das frilhere Gesamtgrundstiick (Flur-Nr. 617) wurde bereits mit einem Schmutzwasserkanal
erschlossen. Der zusidtzliche Kanal-Grundstiicksanschluss ist auf Kosten des Eigentiimers
herzustellen. Hieriiber ist eine Sondervereinbarung mit der Gemeinde Tiefenbach zu schlieRen.



GemiaR Notarurkunde P0368/2021 vom 30.03.2021 (Notariat Paul6hrl, Passau) ist der Eigentiimer
verpflichtet, alle den Bestand oder Betrieb der 6ffentlichen Kanalleitung und Anlagen gefdhrdenden
MaRnahmen zu unterlassen. Insbesondere diirfen auf einer Trasse von 1,5 m beiderseits der Leitung
keinerlei bauliche Anlagen errichtet werden und keine Baume oder Straucher gepflanzt werden.
Durch die Griindung des Wohnhauses darf die o6ffentliche Kanalleitung bzw. Schachte nicht
beeintrachtigt werden. Einer weiteren Aufschiittung des Grundstiicks wird nicht zugestimmt.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoRBgoderer)

6. Antrag von Edbauer Georg auf Ubernahme der Abstandsflichen fiir einen bestehenden Schuppen
auf das angrenzende gemeindliche Grundstiick mit der Flur-Nr. 136, Gemarkung Haselbach,
Rohrwiesen.

Herr Edbauer beantragt die Ubernahme der Abstandsflachen fiir einen seit langerer Zeit bestehenden
Schuppen auf das gemeindliche Grundstick Flur-Nr. 136, Gemarkung Haselbach, mit einer Lange von
ca. 11,20 m und einer Tiefe von ca. 1,85 m.

In diesem Bereich ist gemall den Festsetzungen des Bebauungsplans WA , Rohrwiese” ein Privatweg
und Stellplatzflachen fiir ein Mehrfamilienhaus vorgesehen. Baugrenzen fiir Gebdude sind im ndaheren
Umfeld nicht vorgesehen.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Zustimmung zur beantragten Abstandsflachen-
libernahme.

Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

Tiefenbach, den 16.01.2024

Vorsitzender: Protokollfuhrer
gez. gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blirgermeister Leiter Bauverwaltung



