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Niederschrift

Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 18. Juli 2023
in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Birgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwadnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Blirgermeister Christian Fiirst

Anna-Lena First, CSU

Richard RoRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Uwe Urtel, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Birgerliche Wahler

Johannes Unholzer, FWG entschuldigt
Susanne Mayerhofer, Bindnis 90/Die Griinen

Alfred Gimpl, SPD

1. Erweiterung des Friedhofs in Tiefenbach - Ortsbesichtigung der Baustelle sowie Beratung liber die
Anschaffung einer Gedenkstele.

Sachverhaltsdarstellung

Zur Information uns Meinungsbildung wird eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Zum Ortstermin sind
Frau Helga Sammer und die Kiinstlerin Edel Maria Gopfert beigeladen. Schon bei der Planung hat sich
die Frage nach einem Gedenkort bzw. Mittelpunkt des Naturfriedhofs gestellt. Nach Baubeginn hat
sich die Verwaltung Gedanken tber fdahige Personen gemacht. Hier war man sich schnell einig, dass
mit der Gber den Landkreis Passau hinaus bekannten und pramierten Kiinstlerin Frau Gopfert Kontakt
aufgenommen werden soll. Nach einem Gesprach und einer Ortsbesichtigung hat sie sich Gedanken
gemacht und vier Entwirfe angefertigt.

Entwurf 1: GroRRes Blatt aus Bronze (Hohe ca. 2,40, Breite ca. 1,60 m)

Entwurf 2: Ginkgoblatt aus Bronze

Entwurf 3: Stele aus Granit, Bronze und Glas (Hohe ca. 2,40 m, Grundflache 0,35 m x 0,35 m)
Entwurf 4: Stele aus Bronze und Glas

Bei den Glaselementen kdnne zwischen horizontal verklebtem Schichtglas oder vertikal verklebtem
Schichtglas mit Gravur gewahlt werden.

Die Kosten je Kunstwerk belaufen sich auf 36.000 € netto zzgl. 7% MwsSt. Das erforderliche Fundament
musste bauseits erstellt werden.

Aktuelle Kostensituation

Im bisherigen Bauverlauf hat es noch keine Nachtrage gegeben. Somit ist die Kostensituation seit der
Submission unverandert. Diese stellt sich wie folgt dar:



Kostenberechnung Submissionsergebnis Differenz
Landschaftsbauarbeiten 607.728,83 € 530.400,43 € -77.328,40 €
Metallbauarbeiten 31.692,44 € 24.192,70 € -7.499,74 €
Zaunbauarbeiten 35.438,20 € 32.112,39€ -3.325,81 €
Gesamt 674.859,47 € 586.705,52 € - 88.153,95 €
Beschluss 1:

Der Vorsitzende ldsst dariiber abstimmen, wer sich fiir die Beschaffung eines Kunstwerks in Form
einer der beiden Stelen ausspricht.
Abstimmung: 5:3
(ohne GR Unholzer)

Beschluss 2:
Der Vorsitzende ldsst dariiber abstimmen, wer sich fiir die Stele mit Granit und Bronze ausspricht.
Abstimmung: 6:2
(ohne GR Unholzer)

Beschluss 3:
Beziiglich des Glasanteils (Kopf der Saule) lasst der Vorsitzende dariiber abstimmen, wer sich fir
fiir das vertikal verklebte Schichtglas mit eingraviertem Fliigel ausspricht.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

Beschluss 4:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, dass Fr. Gopfert mit der Erstellung und Installation des
Kunstwerks mit einer Summe von ca. 38.500 € / brutto beauftragt werden soll.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 22. Juni 2023.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

3. Bericht tiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 22. Juni 2023.

Der Bau- und Umweltausschuss wird Gber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 22. Juni 2023 informiert.

4. Bauantrag von [ 2 uf Ersatzbau eines bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 926, Gemarkung Tiefenbach, Unterkaining 1 (vgl. BUA vom 23.01.2020 zum Antrag
auf Vorbescheid).

Vorhabensbeschreibung:

- das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen und an einem geringfiigig abweichenden Standort in
der Nahe wiedererrichtet werden

- Wohnhaus: Grundriss 16,00 m x 10,00 m, EG+0G, Satteldach 30° mit Ziegeleindeckung

- Carport: 15,00 m x 7,00 m, EG, begriintes Flachdach




Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; Aulenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Ersatzbau)

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit wurde mit Bauvorbescheid des Landratsamtes Passau vom
10.07.2020, Az. 20200335 bereits festgestellt. Wegen der Bundesstrale B85 und des gewerblichen
Betriebs wurde der Vorbescheid unter schallschutztechnischen Auflagen erteilt (Orientierung der
Kinder- und Schlafraume nach Osten hin, Gebdudekonstruktion nach DIN 4109, Ausflihrung der
Fenster nach VDI-Richtlinie 2719). GemaR vorliegender Planung sind zwei Kinderzimmer nach Westen
hin orientiert. Hinsichtlich diesem Punkt wird die Auflage nicht erfillt. Eine eingeholte Beurteilung der
Larmsituation habe ergeben, dass sich der geplante Neubau in ausreichend groBem Abstand zur B85
befinde, sodass keine besonderen MalRnahmen notwendig seien.

Ortl. Bauvorschriften/Bauordnungsrecht
- Stellplétze: je Wohneinheit sind 2 Stellplédtze erforderlich, somit insgesamt 4 Stellplatze. Diese sind
durch den geplanten Carport auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Erschliefung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 132 — Flur-Nr. 929, Gmk. Tiefenbach)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an zentrale Anlage der Stadtwerke Passau
- Schmutzwasserentsorgung: gesichert tiber 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
- Niederschlagswasser: wird auf dem Baugrundstiick versickert

Beschluss:
Das Grundstiick wurde kanalmaRig bereits erstmalig erschlossen. Eine evtl. erforderliche weitere
Hausanschlussleitung ist ggf. auf Kosten die Bauherren zu erstellen.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

5. Bauantrag von [l 2uf Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Wohnhaus
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 305/23, Gemarkung Tiefenbach, Georg-Fraunhofer-StraRRe 3.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau eines Wintergartens durch Abschleppen des Hauptdaches, Grundriss 4,30 m x 3,10 m

Bebauungsplan/Satzung:
- Bebauungsplan WA , Allerting”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1i.V. m. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Allerting” hinsichtlich der
geringfiigigen Uberschreitung der Baugrenzen in Richtung Siidwesten. Die geringflgige
Uberschreitung ergibt sich durch die Lage des bestehenden Wohnhauses. Die Abweichung ist
stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung werden dadurch nicht berihrt. Eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar. Insbesondere wurden
auch die erforderlichen Abstandsflachen durch den Grundstiicksangrenzer férmlich ibernommen.

Ortl. Bauvorschriften




- Stellplatze: kein Mehrbedarf

Erschliefung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Abwasserentsorgung: bestehender Anschluss an éffentlichen Mischwasserkanal

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie die beantragte Befreiung
(Baugrenzeniiberschreitung) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

6. Bauantrag von | :uf Errichtung eines Stalls und Erweiterung des

Bestandsstalls auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 852, Gemarkung Tiefenbach, Schlott 1.

Vorhabensbeschreibung:

- Stallgebdude mit Sattelkammer und Unterstellmoglichkeit, 19,05 m x 9,09 m, Pultdach 10° mit
Trapezblecheindeckung

- Erweiterung bestehendes Stallgebdude (EG: Unterstellung Fuhrpark, OG: Heu-/Strohlager), 12,09 m
x 8,00 m, Verlangerung bestehendes Satteldach ca. 34° mit Pfanneneindeckung

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- Fléche fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Das Vorhaben dient einem privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb. Offentliche Belange stehen
dem Bauvorhaben nicht entgegen.

Erschlielung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 122)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)

- Loéschwasserversorgung: gesichert durch 6ffentliches Trinkwassernetz sowie einen Léschwasser-
behalter mit 100 m* im 300m-Umkreis

- Schmutzwasserentsorgung: Stall -> landwirtschaftliche Verwertung

- Niederschlagswasser: versickert auf dem Baugrundstiick

Beschluss:
Das Vorhaben ist iiber die bestehende Zufahrt (GVStr Flur-Nr. 853, Gemarkung Tiefenbach) zu
erschlieBen. Die Anlage weiterer Zufahrten zur GemeindeverbindungsstraBe ist nicht zuldssig. Gegen
das Einlaufen von StraBenoberflaichenwasser in das Baugrundstiick haben sich die Bauherren selbst
zu schiitzen. Benachbarte Grundstiicke diirfen nicht durch das auf dem Baugrundstiick anfallenden
Oberflaichenwasser beeintrachtigt werden. Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Bauantrag
das Einvernehmen nach & 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

7. Bauantrag von | - uf Neubau eines Hackschnitzellagers auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 1612/8, Gemarkung Kirchberg, Buchenweg 4.



Vorhabensbeschreibung:

- Neubau Hackschnitzellager (Grundriss 15,00 m x 10,90 m, Satteldach 20° mit Ziegeldeckung) wegen
Heizungsumstellung

- Holzkonstruktion mit Holzverschalung, an 6stlicher Grenze Gebdudeabschlusswand in F60

- beziglich der Einhaltung der Abstandsflachen in Richtung Osten wird eine Abweichung beantragt.
Der angrenzende Nachbar stimmt dem Vorhaben zu.

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe Nr. 31, ,,Buchenweg”)

- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich
- Niederschlagswasser: Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:
Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten) darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflichen
abgeleitet werden. Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Bauantrag das Einvernehmen nach
§ 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

8. Bauantrag der Gemeinde Tiefenbach auf Anbau eines mobilen Turnraumes an den bestehenden
Kindergarten auf dem Grundstiick mit den Flur-Nrn. 55 und 55/1, Gemarkung Tiefenbach,
Backerreuthweg 4.

Vorhabensbeschreibung:

- Aufgrund des festgestellten erhohten Bedarfs an Krippenplatzen ab 2024 soll der bestehende
Turnraum (ibergangsweise als Gruppenraum genutzt werden. Als Ersatz flr den Turnraum soll ein
Container-Anbau erstellt werden. Diese Losung wurde bereits mit Kreisjugendamt,
Bauaufsichtsbehorde, Gesundheitsamt und Fachkraft fiir Arbeitsschutz vorabgestimmt.

- Errichtung eines Turnraums mit 4 verbundenen Containermodulen, Grundriss insgesamt 6,05 m x
9,78 m, Rauminnenhéhe 2,50 m

- der bestehende Freisitz soll seitlich mit Holzelementen geschlossen werden, um einen Durchgang
zum Turnraum zu erhalten

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen , Allgemeinen Wohngebiet”

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe Nr. 25, Backerreuthweg)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal



- Niederschlagswasser: Versickerung auf dem Baugrundstiick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

9. Antrag von [ IIIIINGGEGEGEGEEEEEEEE -1 Erteilung einer isolierten Befreiung fiir die

Errichtung einer Stiitzmauer auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 651/31, Gemarkung Tiefenbach,
Pfarrer-Siegfried-KroiR-StraRBe 35.

Vorhabensbeschreibung:

- Um den Héhenunterschied zum Nachbargrundstiick verkehrssicher ausgleichen zu kénnen, soll eine
Granitsteinplattenmauer auf Trockenbeton mit einer maximalen Lange von 8,50 m und einer
Mauerbreite von 20 cm errichtet werden. Die max. Hohenabweichung betridgt 75 cm ab Urgelande-
Garagenkante (entspricht ca. 70 cm ab Urgeldnde-Grenze).

Darstellung im Fldachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

Bebauungsplan/Satzung:
- WA , Backerreut Sud“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Gelandeveranderung bzw. Errichtung einer Stlitzmauer an der Grundstlicksgrenze.

Die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist stddtebaulich vertretbar. Die
Grundzige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung offentlicher sowie
nachbarlicher Belange ist nicht gegeben. Die Nachbarunterschrift des angrenzenden Grundstticks Flur-
Nr. 651/30, Gemarkung Tiefenbach, liegt vor.

Erschliefung:
- gesichert (6ffentliche Zufahrt, Niederschlagswasser versickert)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt der beantragten Befreiung (Geldndeverdnderung bzw.
Stiitzmauer an Grundstiicksgrenze) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

10. Vorberatung iiber die mogliche Ablosung eines Stellplatzes fiir die Nutzungsdanderung zu einer
Wohnung im bestehenden Gebiude auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1453/3, Gemarkung
Kirchberg, DorfstraRe 1.

Die Erwerber des Grundstiicks wollen fiir die bestehende Nutzung des Gebaudes eine baurechtliche
Nutzungsanderung beantragen. GemaR Bauplan von 1970 sind im Gebaude 3 Wohnungen sowie
Rdume fir die damalige Gemeindeverwaltung genehmigt. Die Verwaltungsrdume im Erdgeschoss
wurden jedoch bereits vor langerer Zeit zu einer weiteren Wohnung umgebaut. Fir die 3 bestehenden
und vor Inkrafttreten der Stellplatzsatzung genehmigten Wohnungen wird jeweils 1 Stellplatz als
notwendig angesehen. Diese drei Stellplédtze sind durch die bestehenden Garagen auf dem Grundstiick
nachgewiesen.



Fir die durch die Nutzungsanderung entstehende 4. Wohnung sind gemall der aktuellen
Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach zwei weitere Stellplatze nachzuweisen. Ein Stellplatz kann
auf dem Grundstiick nérdlich des Wohnhauses bereitgestellt werden. Weitere Stellpldatze konnen aus
Platzgriinden nicht auf dem Grundstiick erstellt werden. Es wird deshalb die Ablésung eines
Stellplatzes nach § 4 Abs. 3 der Stellplatzsatzung beantragt.

Der Abschluss eines Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde. Am aktuellen
Gebaudebestand soll nichts verandert werden. Die vier Wohnungen im Gebaude sind seit Jahrzehnten
Bestand und vermietet. Das Grundstiick weist eine Entfernung von ca. 75 m zum 6ffentlichen Parkplatz
beim Edeka Markt Rohrhofer auf. Aufgrund der Historie (friheres Gemeindehaus) der bisher
genehmigten intensiven Nutzung (Sitzungssaal und Blrordume) sowie der schwierigen
Gelandesituation des Grundstiicks ist eine Ablésung im vorliegenden Fall vertretbar.

Der Ablosungsbetrag betragt gemal § 4 Abs. 3 der Stellplatzsatzung vom 15.12.2011 pauschal 5.000
€.

Der Ablosungsbetrag muss gemal Art. 47 Abs. 4 BayBO verwendet werden fiir

- die Herstellung zuséatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisie-
rung bestehender Parkeinrichtungen einschlieflich der Ausstattung mit Elektroladestationen,

- denBauunddie Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, die Schaffung von 6ffent-
lichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieRlich der Aus-
stattung mit Elektroladestationen,

- sonstige Mallnahmen zur Entlastung der Straflen vom ruhenden Verkehr einschlief3lich inves-
tiver MaRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Ablose eines Stellplatzes fiir die Nutzungsanderung des
bestehenden Gebaudes zu.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

11. Bauleitplanung — Aufstellen des Bebauungsplans ,,Generationenwohnen” auf den Grundstiicken
mit den Flur-Nrn. 387/2, 387/7, 387/8 und 387/12, 387/23 und auf einer Teilfliche des Grundstiicks
mit der Flur-Nr. 387/16, jeweils Gemarkung Tiefenbach — Beratung iiber die Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen und iiber das Fassen des Satzungsbeschlusses.

Die aufgrund eines schweren Formfehlers erforderliche erneute Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 24. Mai 2023 bis einschlief3lich
26. Juni 2023 statt.

Abwagung

der eingegangenen  Stellungnahmen aus der

Fachstellenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeits- und

Fachstelle

Stellungnahme

Abwéaqung

ZAW Donau-Wald
Stellungnahme
vom 20.06.2023

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit,
dass gegen das von lhnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsatz-
lich keine Einwéande bestehen.

Die erneut vorgelegten Planunterlagen weisen keine fur uns relevanten An-
derungen auf. Wir verweisen daher auch fur die Umsetzung des Bebauungs-
planes ,Ehemaliges Kieswerk* auf die Vorgaben in unseren Stellungnahmen
vom 02.12.2021 und 15.09.2022.

Stellungnahme vom 15.09.2022:

Keine Abwéagung erforderlich. Die ge-
nannten Stellungnahmen wurden be-
reits abgewogen.




Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit,
dass gegen das von Ihnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundséatz-
lich keine Einwande bestehen.

Die erneut vorgelegten Planunterlagen weisen keine firr uns relevanten An-
derungen auf. Die Abfallentsorgung kann utber die StralRen

J#Aulinger Stralle* und ,Am Kieswerk* erfolgen.

Wobei ,Am Kieswerk“ erst mit dem Mullfahrzeug angefahren werden kann,
wenn eine ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist. Diesbeziglich
wird auf den Bebauungsplan ,Ehemaliges Kieswerk* ebenfalls mit Zufahrt
Uber ,Am Kieswerk“ und mit Wendeflache am Ende der ErschlieRungsstralle
verwiesen.

In den Unterlagen ist dieser Bebauungsplan kurz abgebildet. Diese Planung
stammt aus 2006!

Wir verweisen daher auch fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Ehe-
maliges Kieswerk” auf die Vorgaben in unserer Stellungnahme vom
02.12.2021 zum BPI ,Generationenwohnen® in Bezug auf ErschlieRungsstra-
Ren.

Anbei eine Zusammenfassung der Information zu den sicherheitstechni-
schen Anforderungen.

Da Wendeflachen erfahrungsgemaf von den Anliegern gerne als private
Stellflachen genutzt werden (insb. in der Bauphase), bitten wir darum, die
Bauherr*innen darauf hinzuweisen, dass die Wendeflachen an den Lee-
rungstagen komplett freizuhalten sind.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirt-
schaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind
ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausrei-
chenden Stellpléatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsys-
tems (Restmdill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen. Bei Mehrfamilienhdusern
ist mit einem erheblichen Platzbedarf fur die Abfallbehalter zu rechnen. Die
genaue Anzahl und Gréf3en sind davon abhéngig, inwieweit Abfallbehélter
einzeln oder gemeinsam genutzt werden.

Stellungnahme vom 02.12.2021:

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit,
dass gegen das Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwande beste-
hen.

Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen weisen wir jedoch darauf hin,
dass die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraen und
Wendeanlagen (RASt 06) zur Benutzung durch moderne 3-achsige Abfall-
sammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV Vorschrift 43) zu beachten sind.

So sind in Sackstralen grundsatzlich Wendeplatten mit einem Durchmesser
von mind. 18 m vorzusehen. In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen ge-
eignete Wendehammer eingerichtet werden. Diese sind so anzulegen, dass
nur ein- oder zweimaliges Zuriicksto3en erforderlich ist. Auch entsprechende
Freihaltezonen an den AuRenseiten von Wendeanlagen fir Fahrzeuguber-
hénge sind zu bericksichtigen. Diese kdnnen bei Wendeplatten bis zu 2 m
und bei Wendehdmmern an den Heckseiten der Fahrzeuge bis zu 2,7 m be-
tragen.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind die Stral3en so zu
bemessen, dass mindestens die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsam-
melfahrzeuge beriicksichtigt sind (Fahrzeuglange 10 m).

Es liegen uns bislang keine Planungsentwiirfe zur Bauleitplanung ,,Ehe-
maliges Kieswerk® vor, so dass wir keine Aussage dariiber treffen kon-
nen, ob die hier geplante Wendemaglichkeit in der StraBe ,,Am Kies-
werk”“ den oben genannten Anforderungen entspricht. Sollte hier keine
ausreichende Wendeflache geschaffen werden oder bei Aufnahme der
Mullentsorgung noch nicht fertiggestellt sein, sind die Abfallbehélter am
Einmindungsbereich der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e zur Leerung be-
reitzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirt-
schaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind
ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausrei-
chenden Stellplatzen fir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsys-
tems (Restmuill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.




Regierung von Niederbay-
ern

Stellungnahme vom
20.06.2023

die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt, den genannten Bebauungsplan auf-
zustellen.
Hierzu wurde von der héheren Landesplanungsbehdrde bereits mehrfach, zu-
letzt mit Schreiben vom 26.09.2022, Stellung genommen und im Ergebnis mit-
geteilt, dass die Planung zu begriiRen ist. Dies gilt auch fur den nun vorliegen-
den Plan.

Keine Abwagung erforderlich.

Regionaler Planungsver-
band Donau-Wald
Stellungnahme vom
22.06.2023

Keine Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich.

Stadtwerke Passau
Stellungnahme
vom 16.06.2023

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht
keine Einwéande.

Die Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onsdiensten ist moglich.

Die Stellungnahme wurde zur Kennt-
nis genommen.

Landratsamt

Passau Untere Natur-
schutzbehérde
Stellungnahme

vom 20.06.2023

Nachdem bereits in den Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehérde
vom 19.09.2022 und 10.11.2022 darauf hingewiesen wurde, dass die sich
aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ergebenden Vermei-
dungsmafRnahmen in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen sind, wurde
nun ein Teil der Vermeidungsmalnahmen festgesetzt, wahrend weitere
MafRnahmen wiederum nur in die textlichen Hinweise aufgenommen wurden.
Als Begrundung dafur wurde genannt, dass sich die Einhaltung und Umset-
zung aus dem BNatSchG und nicht der Bauleitplanung ergébe. Dies ist je-
doch nur insofern richtig, als dass sich die Malnahmen aus den artenschutz-
rechtlichen Vorboten des 244 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf den vorliegen-
den Einzelfall ergeben und nicht direkt aus dem Gesetzestext abgeleitet wer-
den kdnnen. Des Weiteren besteht u. a. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
durchaus die Rechtsgrundlage zur Festsetzung artenschutzrechtlicher Ver-
meidungsmafinahmen ("... MaRnahmen zum Schutz, ... von Natur ...").

Sofern die Gemeinde nicht gewillt ist mit dem Bebauungsplan erneut in eine
Auslegung aufgrund der oben ausgefuhrten Einwendungen zu gehen, muss
von Seiten der unteren Naturschutzbehorde gefordert werden, dass die ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen, die nicht in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen wurden, im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages geregelt werden.

Auszug der Stellungnahme vom 10.11.2022:

Unter 3.1.5 der textlichen Festsetzungen sind artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafRnahmen aufgefiihrt. Wie in der naturschutzfachlichen Stellung-
nahme vom 19.09.2022 gefordert, sind samtliche Vermeidungsmafnahmen
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Die Beschreibung uber die ent-
sprechende Gestaltung vogelgefahrdender Glasflachen ist lediglich unter den
textlichen Hinweisen vorhanden, dass die Beleuchtung zielgerichtet anzubrin-
gen ist, wurde nicht mit aufgenommen. Es wird ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass der Artenschutz nach § 44 BNatSchG als hoherrangiges Recht nicht
der Abwagung der Gemeinde unterliegt.

Auszug der Stellungnahme vom 19.09.2022:

Des Weiteren miissen aus naturschutzfachlicher Sicht folgende Festsetzun-
gen noch Uberarbeitet werden:

- 3.1.4: Samtliche VermeidungsmaRnahmen, die sich aus dem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag ergeben, sind dort aufzufiihren.

Zuletzt sind die unter 7.6.1 der Begriindung aufgefiihrten Vermeidungsmalf3-
nahmen sowohl planlich, als auch textliche Festsetzungen. Die Planung ist
entsprechen zu Uberarbeiten.

Die Abwégung hierzu erfolgt im An-
schluss an die Tabelle.

Auszug  der
17.11.2022:

Abwagung  vom

Alle Vermeidungsmalinahmen aus
der saP wurden als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.
Lediglich solche, die nur als Hinweis
seitens der Gutachters genannt wur-
den nicht in die Festsetzungen aufge-
nommen. Darliber hinaus ist eine
Festsetzung der MaRnahmen die sich
aus dem Artenschutz ergeben nicht
zwingend, da sich die Einhaltung und
Umsetzung der MaRnahmen nicht
aus der Bauleitplanung, sondern aus

dem Artenschutz im BNatSchG
ergibt.
Auszug der Abwagung vom

20.10.2022:

- 3.1.4 Alle Vermeidungsmafnahmen
aus der saP wurden als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Lediglich solche, die ohnehin
gesetzlich vorgeschrieben sind oder
die nur als Hinweis seitens des Gut-
achters genannt wurden nicht in die
Festsetzungen aufgenommen.

Die unter 7.6.1 in der Begrindung
aufgefuhrten VermeidungsmaRnah-
men sind als Festsetzungen im Be-




bauungsplan enthalten. Alle Vermei-
dungsmafnahmen aus der saP wur-
den als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Lediglich
solche, die ohnehin gesetzlich vorge-
schrieben sind oder die nur als Hin-
weis seitens des Gutachters genannt
wurden nicht in die Festsetzungen
aufgenommen

Landratsamt Passau Stad-
tebau

Stellungnahme

vom 26.06.2023

Auf die Stellungnahmen im Verfahren vom 14.12.2021, 20.09.2022 sowie
14.11.2022 wird verwiesen.

Stellungnahme vom 14.11.2022:

Auf die Stellungnahmen im Verfahren vom 14.12.21 und 20.09.22 wird ver-
wiesen. Diese gelten auch hierfir.

Stellungnahme vom 20.09.2022:

Auf die Stellungnahme im Verfahren vom 14.12.2021 wird verwiesen. Diese
gilt auch hierfur.

Gegen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, wenn
nachfolgendes beachtet wird:

1. Innerhalb der Baugrenzen durfen keine weiteren Festsetzungen
getroffen werden. Es sind jedoch weiterhin Stellplatze und Baume
innerhalb der Baugrenzen festgesetzt.

Stellungnahme vom 14.12.2021:

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt auf einem Teilbereich des ehem. Ge-
lande des Kieswerks ein Baugebiet fiir Generationenwohnen mit einer Flache
von ca. 12.110 m2 auszuweisen. Die Flache ist stadtebaulich angebunden und
ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Allgemeine Wohnbau- und
Mischgebietsflache dargestellt. Es handelt sich bei der Flache um einen
Sudhang.

Gegen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, wenn nach-
folgendes beachtet wird:

1. Nachdem das Gelénde nicht unerheblich fallt, sollte dies auch durch text-
liche Festsetzung beriicksichtigt werden: Das Gelénde fallt mehr als 1,50
m am Geb&ude gemessen in der Falllinie des Hanges, ist ein Hanghaus
zu errichten.

2. Die Flache in rot ist zweimal festgesetzt worden. Zum einen als allge-
meine Wohnbauflache, zum anderen als Gemeinbedarfsflache. Dies ist
abzuandern.

3. Innerhalb der Baugrenzen dirfen keine weiteren Festsetzungen getrof-
fen werden.

4. Die Knddellinie trennt auch die unterschiedliche Art der Nutzung ab.
5. Als Art der baulichen Nutzung kann kein KiGa festgesetzt werden.

6. Esist unklar, fir welche Geb&aude welche Dachform/Dachneigung zulés-
sig ist. Wieso wurde dies bei den Garagen separat beschrieben?

7. Es empfiehlt sich die Lage, Anzahl und Mindestdachneigung fir Dach-
gauben festzusetzen.

8. Bei den Nebengebauden soll aufgenommen werden, dass diese aul3er-
halb der Baugrenzen entweder eine isolierte Befreiung oder Baugeneh-
migung benétigen.

9.  Stutzmauer, Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe
von max. 2,00 m zuléssig. Es wird empfohlen, die Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stutzwéande mit einer H6he von max. 1,00m festzuset-
zen.

10. Inder Legende sind Planzeichen aufgenommen, welche im Plan nicht zu
finden sind.

Die genannten Stellungnahmen wur-
den bereits abgewogen.




11. Es wird empfohlen, die Flachen mit einem Baugebot zu belegen.

12. In den Planungsunterlagen sind unterschiedliche Angaben zur Gesamt-
flache zu finden.

13. Bei der Hangbauweise ist es uniblich, bergseits und talseits die gleiche
Wandhohe festzusetzen.

14. Es wird empfohlen die Anzahl der max. Wohneinheiten festzusetzen.

15. Bei der Anzahl an Wohneinheiten soll Uber eine Tiefgarage nachgedacht
werden.

Landratsamt Passau
Technischer Umwelt-
schutz
Stellungnahme

vom 05.06.2023

Keine AuRerung.

Keine Abwagung erforderlich.

Amt fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten
Passau

Stellungnahme

vom 02.06.2023

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zu den
Planungen Stellung wie folgt:

Bereich Landwirtschaft

Keine Einwéande, da landwirtschaftliche Belange nicht beriihrt werden. Es
wird begrufdt, dass fur die Neuschaffung des ,Generationenwohnens* keine
Lneue” landwirtschaftliche Nutzflache versigelt wird, sondern bereits eine aus
der Erzeugung genommene Flache weiterentwickelt.

Bereich Forsten
Keine Einwande; forstrechtliche Belange werden nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf
Stellungnahme

vom 23.06.2023

Als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gelglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

1. Abwasser

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sach-
gerechte Umgang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu
berticksichtigen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten von gereinigtem Abwasser
aus der Klaranlage Tiefenbach ist zum 31.12.2022 abgelaufen. Die Antrags-
unterlagen zur Neuerteilung liegen zur Begutachtung vor.

2. Niederschlagswasser
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser Uber das bestehende Regen-
rickhaltebecken liegt eine wasserrechtliche Genehmigung vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Brandschutzdienststelle
Landkreis Passau
Stellungnahme

vom 15.06.2023

Zum Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 01.12.2022 eine Stellung-
nahme abgegeben. Die darin enthaltenen Forderungen, dass bei der Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung die DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W
331 beachtet und die Bestimmungen des Art. 5 Abs. 1 Satze 1 und 4 sowie
Abs. 2 BayBO berucksichtigt werden, behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Handwerkskammer Nie-
derbayern-Oberpfalz
Stellungnahme

vom 30.05.2023

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kdnnen wir grundséatzlich folgen und begriiRen generell
kommunale Aktivitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhalt-
nisse, auch die Arbeitsverhaltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch
zu verbessern.

Wie die Planunterlagen darauf hinweisen, befinden sich im Umfeld des Plan-
gebietes bereits gewerbliche Nutzungen bzw. sind diese auch zulassig.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener
Gewerbe-/Handwerksbetriebe auch nach den hier geplanten Anderungen in
der Bauleitplanung in einem notwendigen Umfang bericksichtigt bleiben.

Um bereits bestehende gewerbliche Nutzungen sowie genehmigte bzw. ge-
nerell zulassige Nutzungen an baurechtlich zuléssigen Standorten nicht ein-
zuschranken, begriiRen wir generell eine schalltechnische Uberpriifung. Bei
der Uberpriffung des Larmschutzes ist aus unserer Sicht grundsétzlich von
Bedeutung, dass die Bestandssituation bzw. Larmvorbelastung ausreichend
und vollsténdig Berucksichtigung findet.

Aus unserer Sicht ist auf3erdem von Bedeutung, dass samtliche aus der im-
missionsschutztechnischen Uberpriifung vorgegebenen und notwendigen
MaRnahmen vollstandig in den Festsetzungen der Planunterlagen tibernom-
men und umgesetzt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen wur-
den aus den schalltechnischen Un-
tersuchungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. AuRRer den im Verfah-
ren behandelten Einwendungen/Be-
lange, sind uns keine weiteren be-
trieblichen Einwendungen bekannt.




Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenste-
hen.

Abwagung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 20.06.2023:
MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (Auszug aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung):

- MalRnahme V3 Fledermause:

Flr die AulRen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen
zul3ssig. Es sind warmweile Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem Blaulichtanteil zu
wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal} (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leucht-
punkte) zu reduzieren. Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebauden und Park-
platzflachen erfolgt eine Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten,
geringe Lichtpunkthohen, ggf. Einsatz von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern,
Reduzierung der Beleuchtungsstarke und der Beleuchtungsdauer).

- MalRnahme V7 Vogel

Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groRflachigen Glasfronten, transparenten
Abschirmungswanden, Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz

von Glas mit geringem Reflexionsgrad, Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame
Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht
transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entscharfen.

Im Bebauungsplan wurden die o.g. MaBnahmen wie folgt aufgenommen:

V3:

Textliche Festsetzung Nr. 3.2.5

Flr die AulRen- und Wegebeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampflampen oder LED-Lampen
zul3ssig. Es sind warmweile Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem

Blaulichtanteil zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal (bezogen auf Helligkeit
und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren.

Textlicher Hinweis Nr. 4.1.10:

Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung von Gebauden und Parkplatzflachen erfolgt
eine Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung von oben nach unten, geringe
Lichtpunkthohen, ggf. Einsatz von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren oder Dimmern,
Reduzierung der Beleuchtungsstarke und der Beleuchtungsdauer).

V7:

Textlicher Hinweis Nr. 4.1.9

Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groR¥flachigen Glasfronten, transparenten
Abschirmungswanden, Durchsichten und Korridore sind zu vermeiden bzw. durch den Einsatz von
Glas mit geringem Reflexionsgrad, Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame
Markierungen (keine Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung alternativer lichtdurchlassiger,
nicht transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entscharfen. Auf §44 BNatSchG wird verwiesen.

ZuV3:

Die technischen Erfordernisse fiir die AuBen- und Wegebeleuchtung wurden als Festsetzung im
Bebauungsplan mit aufgenommen. Der Text: ,,Durch eine sparsame und zielgerichtete Beleuchtung
von Gebduden und Parkplatzfldchen erfolgt eine Minimierung von Streulicht ins Umfeld (Beleuchtung
von oben nach unten, geringe Lichtpunkthéhen, ggf. Einsatz von Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren
oder Dimmern, Reduzierung der Beleuchtungsstdrke und der Beleuchtungsdauer)” ist teilweise eine
Feststellung/Erlduterung und in Klammern sind mégliche MaRnahmen aufgezeigt, ohne konkrete
Angaben (teilweise auch mit ,ggf.” angegeben), die fiir eine Festsetzung aber zwingend erforderlich




sind. Wie sollen solche MalBnahmen sinnvoll festgesetzt, kontrolliert und bei Nichteinhaltung
geahndet werden. Es ist nicht moglich, z.B. ,,geringe Lichtpunkthohen” festzusetzen.

Zu V7.

Unbestimmte Begriffe, wie ,,vogelgefahrdend”, ,,groRflachigen”, ,transparenten”, ,hoch wirksame”,
yalternativer lichtdurchlassiger nicht transparenter Materialien”, ,,entscharfen” sind nicht
festzusetzen. Es ist nahezu unmaglich fir die Gemeinde, dies zu kontrollieren und bei
Nichtbeachtung zu ahnden. Im Zweifel misste fiir jede Glasflache ein Gutachten vorgelegt werden,
was groRflachig, transparent, alternativ, hoch wirksam usw. ist. Hier misste in der Festsetzung fir
nahezu jede Glasflache ein Gutachten gefordert werden, um eine Festsetzung kontrollieren und
ahnden zu kénnen.

Im Ubrigen gilt weiterhin § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auf den im o.g. Hinweis im
Bebauungsplan verwiesen wird:

Auszug § 44 BNatSchG:

,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstéren, ...“

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, § 44) verbietet, unabhangig vom Bebauungsplan, das Toten
oder Verletzen aller wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten, dazu zdhlen auch alle
einheimischen Vogelarten. Verursachen Glasflaichen ein sogenanntes ,signifikant erhohtes
Totungsrisiko”, so wird gegen das BNatSchG verstoRen. Dabei kommt es nicht auf die Totungs-Absicht
an, es genlgt, dass die Tétung in Kauf genommen wird. Dieses Totungsverbot umfasst auch
Handlungen, die das Toten wissentlich billigen, wie im StraRenverkehr oder an Glasflachen.

Die Thematik ,,Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen” findet seine Rechtsgrundlage in § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG. Danach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten, hierzu
gehoren auch alle Europaische Vogelarten, zu verletzten und zu toten. Unerheblich ist, ob dies
absichtlich, vorsatzlich, fahrlassig oder ohne Sorgfaltsversto8 begangen wird. Das Tétungsverbot des §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist individuenbezogen zu verstehen und grundsatzlich schon dann erfiillt,
wenn die Totung eines Exemplars der besonders geschitzten Art sich als unausweichliche Konsequenz
eines im Ubrigen rechtmaRigen Handelns erweist.

Die Gemeinde teilt nicht die Ansicht der unteren Naturschutzbehorde, dass § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
nur fir einen vorliegenden Einzelfall gilt. Verursachen Glasflachen ein sogenanntes ,signifikant
erhohtes Totungsrisiko”, so wird gegen das BNatSchG verstof3en, dies gilt fiir alle solche Glasflachen.
Wenn § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nur fir einen vorliegenden Einzelfall gelten wiirde, dann ware es ja
fir die Gemeinde noch schwerer, ein Verbot fir Glasflichen mit signifikant erhéhtem Tétungsrisiko
festzusetzen und misste jeden Einzelfall betrachten. AuBerdem verlangen Festsetzungen nach § 9
BauGB keine willkiirliche Entscheidung, sondern zumindest eine nachvollziehbare Grundlage. Wenn
also Glasflachen kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko haben, dann kénnen diese auch nur schwerlich
durch Festsetzungen im Bebauungsplan verboten werden und wenn Glasflachen ein signifikant hohes
Totungsrisiko haben, sind sie gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verboten.

Aus Sicht der Gemeinde ist hier die Aufnahme des Verbots als Hinweis und der Verweis auf die
bestehende Rechtsnorm ausreichend. Zudem sind die MalRnahmen auch in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung, die ja Bestandteil des Bebauungsplans ist, aufgefiihrt.

Zusammenfassung:

Der Hinweis der unteren Naturschutzbehérde auf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist hier nicht zutreffend, da
die hier erwdhnten MalRnahmen als Festsetzungen hinreichend bestimmt, eindeutig, verstandlich
und umsetzbar sein miissen. Was generell eine Voraussetzung fiir jede Norm ist. Die von der unteren
Naturschutzbehorde geforderte Umsetzung kann aus rechtlicher Sicht nicht nachvollzogen werden.



Im Ubrigen ist es aus Sicht der Gemeinde ebenfalls nicht nachvollziehbar, warum der Verweis auf ein
bestehendes Gesetz nicht ausreicht und als Festsetzung wiederholt werden muss.

Es ist fiir die Gemeinde nicht schliissig, dass die untere Naturschutzbehoérde eine mogliche Abwagung
der Gemeinde kategorisch ausschlieRt und mit einer Wiederholung der Beteiligung droht, wenn die
Einwendungen nicht umgesetzt werden.

Unabhangig davon wird die Gemeinde der Forderung der unteren Naturschutzbehorde, diese
VermeidungsmaRnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln, nachkommen und in dem
ohnehin zu fassenden ErschlieBungsvertrag mit den Antragstellern dementsprechende Regelungen
mit aufzunehmen.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen.
Abstimmung: 7:0
(ohne GR Unholzer, GR Sattler)

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Satzungsbeschluss fiir den gemaR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB
vorzeitigen Bebauungsplan ,Generationenwohnen”.
Abstimmung: 7:0
(ohne GR Unholzer, GR Sattler)

12. Bauleitplanung — Aufstellen der Satzung fiir die Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen
(Grundstiick mit der Flur-Nr. 83/12, Gemarkung Tiefenbach) in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,,Schmidfeld” — Beratung zu den eingegangenen Stellungnahmen und iiber das Fassen des
Satzungsbeschlusses.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung am 28. April 2022 die
Aufstellung der Satzung fiir die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Schmiedfeld beschlossen. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 08. Juni 2023 bis einschlieflich 10. Juli 2023

statt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Fachstellenbe-

teiligung.

Fachstelle

Stellungnahme

Abwé&gung

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf
Stellungnahme

vom 23.06.2023

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Keine Abwégung erforderlich.

Amt far Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten
Stellungnahme

vom 19.06.2023

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zum o.

g. Verfahren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Keine Einwande, landwirtschaftliche Belange werden nicht beriihrt.

Bereich Forsten:
Bitte um Beachtung der Hinweise in der Stellungnahme vom 30.11.2022.
Daruber hinaus werden keine weiteren fortrechtlichen Belange beriihrt.

Stellungnahme vom 30.11.2022:
Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zum
Entwurf der ,Einbeziehungssatzung“ Schmidfeld Stellung wie folgt:

Bereich Landwirtschaft:

Die Hinweise werden den Antragstel-
lern mitgeteilt.




Landwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegenden Planungen
nicht berthrt.

Bereich Forsten:

Bei den Gehdlzen auf dem KreisstralRengrundstiick handelt es sich nicht
um Wald nach BayWaldG. Folglich handelt es sich bei Gefahrdungen bzw.
Beeintréachtigungen (Baumfall, Schattenwurf, Laubfall), die von diesen Ge-
hélzen in Zukunft, wenn diese Gehdlze gréRere Dimensionen wachsen,
ausgehen kénnen, nicht um forstwirtschaftliche Belange.

Die Waldflachen auf den beiden Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 83/8 und
83 reichen bis auf rund 18 m an die Bauflache auf der FI.-Nr. 83/12 heran.
Somit erstreckt sich die Baumfallzone der beiden bewaldeten Grundstiicke
noch bis auf Teile der Baumflache auf der FI.-Nr. 83/12. Weil im Randbe-
reich der beiden bewaldeten Grundstiicke aber nur junge Laubb&ume sto-
cken, geht in den néchsten Jahrzehnten keine Baumfallgefahr von diesen
bewaldeten Grundstucken auf die beabsichtigte Bebauung auf der FI.-Nr.
83/12 aus.

Weitere forstliche Belange werden durch die vorliegenden Planungen zur
,Einbeziehungssatzung Schmidfeld" nicht berihrt.

Bayernwerk Netz GmbH
Stellungnahme
vom 03.07.2023

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Ein-
wande. Im Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebenen Anla-
gen, welche fur das Vorhaben relevant sind.

Keine Abwagung erforderlich.

ZAW Donau-Wald
Stellungnahme
vom 07.07.2023

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit,
dass gegen das genannte Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Ein-
wande bestehen.

Die Hinweise in unserer Stellungnahme vom 24.11.2022 bezuglich der Ab-
fallentsorgung werden It. Planungsunterlagen berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Landratsamt Passau Bau-
wesen rechtlich
Stellungnahme vom
10.07.2023

1. Der Naturschutzreferent hat der Planung formlos zugestimmt.
2. Rechtliche Beurteilung

a. Da bei einem neuen Flachennutzungsplan sehr viele und zeit-
aufwendige Vorarbeiten notwendig sind, muss nicht zwingend
die Fertigstellung des Energienutzungsplans fiir die Einleitung
des Verfahrens abgewartet werden; jedenfalls kdnnen vor dem
neuen Flachennutzungsplan keine neuen Baugebiete mehr aus-
gewiesen werden.

b. Anhang 4.1 ist falsch, da dann die Satzung gar nicht erforderlich
ware; Tipp fur die Abgrenzung: Der Innenbereich endet mit der
letzten Bebauung.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Fla-
chennutzungsplan soll noch in 2023 ge-
fasst werden, somit wird das Verfahren
zur Aufstellung des Flachennutzungs-
plans vor der Fertigstellung des Ener-
gienutzungsplans eingeleitet werden.
Die Gemeinde ist bestrebt, den Fla-
chennutzungsplan so bald als méglich
zu erstellen, da sie sich der Dringlichkeit
wohl bewusst ist; jedoch ist in der Zeit
der Energiewende die Gemeinde auf ei-
nen Flachennutzungsplan bedacht, der
u.a. auch die dringenden Bedirfnisse
zur Vermeidung einer Ausweitung der
Klimakrise und das Einhalten und Um-
setzen der gesetzlichen Vorgaben im
Bereich Umweltschutz und Energiever-
sorgung adaquat fur das Gemeindege-
biet in Bezug auf die Gemeindeflachen
berucksichtigt. Hier nimmt die Ge-
meinde die in der kommunalen Pla-
nungshoheit innewohnenden Pflicht
wabhr.

Eine geordnete, aus stadtebaulichen
Griinden erforderliche Umsetzung mog-
licher bauleitplanerischen MaRnahmen
kénnte auch wahrend des Aufstellungs-
verfahrens zum Flachennutzungsplan
hier in Einklang gebracht werden. Die
Verzdgerung einer fiir das Wohl der
Birger erforderliche Entwicklung der
Gemeinde kann nicht aus kategori-
schen Grinden verhindert werden.

Der Umgriff des bisher angegebenen
Ortsteils ,Schmidfeld* wird auf die be-
stehende Bebauung begrenzt.




Landratsamt Passau
Technischer Umwelt-
schutz
Stellungnahme

vom 13.06.2023

Das o. g. Grundsttick liegt im Einwirkungsbereich der Kreisstral3e PA 1.
Wie durch den Unterzeichner mit Stellungnahme vom 14.11.2022 empfoh-
len wurde beziiglich der von dem genannten Verkehrsweg ausgehenden
und auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt. Der entsprechende Bericht liegt den Un-
terlagen bei (Geoplan GmbH, schalltechnischer Bericht Nr. S2303034, Da-
tum: 26.04.2023). Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung
sind aus fachtechnischer Sicht nicht zu beanstanden und bestatigen im
Wesentlichen im Ergebnis die vorab mitgeteilten Uberschlagigen Berech-
nungsergebnisse des Unterzeichners. Negativ zu den Darstellungen der
schalltechnischen Untersuchung anzumerken ist, dass in den Rasterkarten
die Skalierungen bei 64 dB(A) fur die Tag- und bei 54 dB(A) fur die Nacht-
zeit enden. Somit kann hieraus nicht exakt entnommen werden, mit wel-
chen Maximalpegeln jeweils gerechnet werden muss. Dies ware fir ggf.
weitere Planungen (u. a. fuir passiven Schallschutz) jedoch erforderlich und
sollte dementsprechend ergénzt werden.

Lt. Verfasser der schalltechnischen Untersuchung ist im Ergebnis festzu-
halten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein WA tags und
nachts um bis zu ca. 12 dB(A), die Grenzwerte der 16. BImSchV, ebenfalls
fur ein WA, um bis zu 8 dB(A) Uberschritten werden.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein MI/MD werden demnach um bis
zu 3 dB(A) uberschritten (Anm.: 3 dB(A) Mehrung entsprechen physika-
lisch einer Verdopplung!).

Auch wenn die 16. BImSchV vorliegend tatbestandlich nicht eingreift, bie-
tet sie doch eine Orientierung fiir die Abwégung, weil sie der gesetzgeberi-
schen Wertung Rechnung trégt, dass Dorf- und Mischgebiete neben der
Unterbringung von (nicht wesentlich) stérenden Gewerbebetrieben auch
dem Wohnen dienen und die hierauf zugeschnittenen Immissionsgrenz-
werte fur den Regelfall gewéhrleisten, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewabhrt sind (vgl. BVerwG, Urt. Vom 23.09.1999 — 4
C6.98, BVerwGE 109, 314/323).

Da auch die soeben zitierten Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein MI/MD
Uberschritten werden, ist in Anlehnung an die o. g. Entscheidung des
BVerwG nicht auszuschlieRen, dass an dem hier geplanten Standort keine
gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Die Planung ist
daher seitens des Immissionsschutzes kritisch zu sehen. Erschwerend
kommt im vorliegenden Fall hinzu, dass die Emissionsquelle sudlich des
Immissionsortes liegt und daher auch eine Grundrissorientierung, insbe-
sondere fir die AuRenwohnbereiche, eher praxisfern erscheint (z. B. An-
ordnung Terrasse an der Nordfassade des Wohngebaudes).

Sollte der Planungstrager dennoch an dem Vorhaben festhalten, ware fur
ausreichenden passiven Schallschutz zu sorgen. Dies wird so auch sei-
tens des Verfassers der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung vor-
geschlagen. Der vorliegende Bericht sowie die darin erarbeiteten Festset-
zungsvorschlage kénnen dabei, soweit mdglich, als Grundlage verwendet
werden. Die Festsetzungsvorschlage wurden richtigerweise bereits in die
Satzung Gbernommen. Eine genauere fachtechnische Priifung dieser
Punkte ist im derzeitigen Verfahrensstand nicht moglich.

Fir die weiteren Planungen bzw. den Nachweis der Einhaltung der Anfor-
derungen der DIN 4109, insbesondere der Ermittlung der erforderlichen re-
sultierenden Schallddmm-Mafe R'w.res der Auf3enbauteile, der Dimensio-
nierung der Schallschutzfenster, der Auslegung der Liuftungsanlage etc.
sowie der larmschutztechnischen Planung der AuRenwohnbereiche ware
spéatestens im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahren erneut ein
schalltechnisches Fachbiro einzuschalten.

Der schalltechnische Bericht wird um
die Maximalpegel erganzt.

Es wird festgesetzt, dass der Bauwillige
bei Einreichung des Bauantrages bzw.
im  Genehmigungsfreistellungsantrag
einen Nachweis der Einhaltung der An-
forderungen der DIN 4109 eines schall-
technischen Fachbiros mit vorlegen
muss.

Landratsamt Passau
KreisstraBenverwaltung
Stellungnahme

vom 04.07.2023

Zu dem vorliegenden Erlass einer Einbeziehungssatzung ,Schmidfeld*
durch die Gemeinde Tiefenbach gibt die KreisstraRenverwaltung keine
weitere AuRerung ab. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
24.11.2022.

Keine Abwéagung erforderlich.

Die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahme vom 24.11.2022 er-
folgte am 11.05.2023.

Der Entwurf der Satzung fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager
wird dem Gremium gezeigt.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen.

Abstimmung: 7:0

(ohne GR Unholzer, GR Sattler)




Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf der Satzung fiir die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Schmidfeld” fur die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange.

Abstimmung: 7:0

(ohne GR Unholzer, GR Sattler)

13. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans ,Lohsiedlung” mit Deckblatt Nr. 67 fiir das
Grundstiick mit der Flur-Nr. 350/7, Gemarkung Haselbach, LohwaldstraRe 12 im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB — Beratung zu den eingegangenen Stellungnahmen und
liber das Fassen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses fiir die erneute Beteiligung der

Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Triger.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 19.01.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
die Anderung des Bebauungsplans , Lohsiedlung” mit Deckblatt Nr. 67 gefasst. Die Beteiligung der
Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 01. Juni 2023

bis einschlieBlich 06. Juli 2023 statt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Fachstellenbe-

teiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fachstelle Stellungnahme Abwdagung

Amt fur Erndhrung, Land- Das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalminster

wirtschaft und Forsten nimmt zum Verfahren wie folgt Stellung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Passau Stellungnahme genommen.

vom 06.06.2023 Bereich Landwirtschaft:

Keine Einwénde. Die Schonung des Auf3enbereichs und somit die Versie-
gelung neuer landwirtschaftlicher Flachen durch die Nachverdichtung be-
stehender Wohngebiete wird ausdriicklich begruft.

Bereich Forsten:
Keine Einwande, forstrechtliche Belange werden nicht beriihrt.

Bayerisches Landesamt fur | Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-

Denkmalpflege pflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Stellungnahme
vom 14.06.2023 Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unter-
liegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besit-
zer des Grundstucks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die genannte Meldepflicht wird dem
Antragsteller mitgeteilt.

Der Verweis auf bestehende Normen
ohne konkreten Bezugspunkt im
Bauleitplanverfahren wird zur Kennt-
nis genommen.

Stadtwerke Passau GmbH Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht keine Ein-
Stellungnahme wande.
vom 16.06.2023 Die Wasserversorgung ist vorhanden. Die Gasversorgung sowie der Ver-

sorgung mit Telekommunikationsdiensten ist moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




ZAW
Donau-Wald
Stellungnahme
vom 27.06.2023

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit,
dass gegen das oben genannte Bauleitplanverfahren grundséatzlich keine
Einwéande bestehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uiber die bestehende LohwaldstraRe.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirt-
schafssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind
ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von aus-
reichenden Stellplatzen fur Abfallbehéalter des praktizierten 3-Tonnen-Hol-
systems (Restmdill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kreisbrandinspektion Land-
kreis Passau

Stellungnahme

vom 15.06.2023

In Beantwortung o. a. Schreibens darf mitgeteilt werden, dass seitens des
abwehrenden Brandschutzes gegen die Anderung des Bebauungsplanes
in der dargestellten Form, keine Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bayernwerk Netz GmbH
Stellungnahme
vom 27.06.2023

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb un-
serer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabeln
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Ka-
beln muss jederzeit gewéhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem
Minibagger, méglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wir dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmal3nah-
men durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt (ber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-ver-
lag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur
StraBen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kie-
sabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischge-
wasser und Aufforstungen.

Kabelplanungen
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Geh-
wegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baum-
bestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautrager
und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstralen so-
weit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstrecken von Grenzen und
Héhen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit endgultigen Hohenangaben der Erschlie3ungs-
straRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicks-
grenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

- Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemes-
senes Zeitfenster zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten
ohne Behinderungen und Beeintréachtigungen durchgefihrt wer-
den konnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiih-
rungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind, ver-
wendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforde-
rung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Be-
grindung aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise werden an
den Bauherrn weitergegeben.

Es wird gebeten, zukinftig die Stel-
lungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren auf die Belange des konkreten
Vorhabens zu beschranken. Informa-
tionen und Hinweise, die bei der Bau-
durchfiihrung zu beachten sind, soll-
ten nicht im Bauleitplanverfahren vor-
gebracht werden.
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Deutsche Telekom GmbH
Stellungnahme
vom 31.05.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfin-
den werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubau-
gebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschliefung méglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentuimerwegen) ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache
festgesetzt und entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 Bau GB einge-
raumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fur Straenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstréager erfolgt, wie aus-
driicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekom-
munikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr veréandert
werden,

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vor-
haben einen bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf ver-
pflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf
privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschréankten persénlichen Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern,

- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes aus wirt-
schaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stral3en-
bau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger, ist es drin-
gend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise werden an
den Bauherrn weitergegeben.

Es wird gebeten, zukinftig die Stel-
lungnahmen zu den Bauleitplanver-
fahren auf die Belange des konkreten
Vorhabens zu beschrénken. Informa-
tionen und Hinweise, die bei der Bau-
durchfiihrung zu beachten sind, soll-
ten nicht im Bauleitplanverfahren vor-
gebracht werden.

Wasserwirtschaftsamt Deg-
gendorf

Stellungnahme

vom 04.07.2023

Mit Schreiben vom 26.05.23 haben Sie uns am Verfahren zur Anderung der
Bauleitplanung ,Lohsiedlung” mittels Deckblatt Nr. 67 beteiligt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwéande.

Hinweis: Der wasserrechtliche Bescheid fur die Klaranlage und die Misch-
wasser-Einleitungen ist zum 31.12.2022 abgelaufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Landratsamt Passau
Sachgebiet 53 - Wasser-
recht

Stellungnahme

vom 31.05.2023

Sachgebiet 53 — Wasserrecht: Keine Bedenken — Altlasten

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht wére § 12 BBodSchV zu beachten. Auf die
Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Landratsamt Passau
Sachgebiet 51 - Naturschutz
Stellungnahme

vom 26.06.2023

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber der Planung keine grundsatzlichen Bedenken. Nachdem die Bebau-
ungsplananderung im vereinfachten Verfahren 8 13 BauGB durchgefiihrt
wird, kann der Aussage unter 6. der Begriindung nicht gefolgt werden. Im
vereinfachten Verfahren greift der 8§ 1 a Abs. 3 BauGB weiterhin, weshalb
entsprechende Ausgleichsflachen aufzuzeigen sind.

Des Weiteren wird angemerkt, dass die Pflanzung eines Laubbaumes je
500 m2 angefangene Grundsticksflache sehr gro3ziigig gewahlt wurde. Um
eine adaquate Durchgriinung erzielen zu kénnen, wird empfohlen die Pflan-
zung eines Laubbaumes je 300 bis 400 m? angefangene Grundstiicksflache
festzusetzen.

Das Verfahren wird wiederholt und im
beschleunigten Verfahren nach § 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB durchgefiihrt.

Die Festsetzung wird dahingehend
geandert.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen

Stellungnahmen.

Beschluss 2:

Abstimmung: 7:0

(ohne GR Unholzer, GR Sattler)

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
»Lohsiedlung” mit Deckblatt Nr. 67 fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange.

Abstimmung: 7:0

(ohne GR Unholzer, GR Sattler)

Tiefenbach, den 18.07.2023

Der Vorsitzende:
Im Original gez.

Christian Furst,
1. Blirgermeister

Der Protokollfuhrer:

Im Original gez.

Christian Sommer,
Leiter Bauverwaltung




