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N i e d e r s c h r i f t 

 
über die öffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 20. April 
2023 in Tiefenbach. 
 
Der Vorsitzende, 1. Bürgermeister Christian Fürst, erklärt die anberaumte Sitzung für eröffnet und 

stellt die ordnungsgemäße Ladung sowie die Beschlussfähigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest. 

Einwände gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.  

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend: 

 Name, Vorname  
 1. Bürgermeister Christian Fürst  
 Anna-Lena Fürst, CSU   
 Richard Roßgoderer, CSU  
 Josef Sattler, CSU  
 Manfred Bründl, Unsere Zukunft  
 Johann Kirchberger, Bürgerliche Wähler  
 Johannes Unholzer, FWG   
 Christina Roßgoderer, Bündnis 90/Die Grünen  
 Alfred Gimpl, SPD  

 

 
1. Genehmigung der Niederschrift der öffentlichen Sitzung vom 9. März 2023. 
 
Beschluss: 
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten öffentlichen Sitzung. 

Abstimmung:    8  : 0 
(o. GR Unholzer)  

 

 
2. Bericht über den Vollzug der gefassten Beschlüsse der öffentlichen Sitzung vom 9. März 2023. 
 
Der Bau- und Umweltausschuss wird über den Vollzug der Beschlüsse des öffentlichen Teils der Sitzung 
vom 9. März 2023 informiert.  
 

 
3. Sanierung der Gemeindestraßen 2023 - Beratung über die zu sanierenden Gemeindestraßen. 
 



 
 
 
 
Beschluss: 
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass die in vorstehender Tabelle gelb markier-
ten Straßen saniert werden sollen.  

Abstimmung:   9 : 0  
 
 
 

Straßensanierungen 2023 Einzelsumme Vorschlag

Verwaltung

Baustelleneinrichtung 20000,00 20000,00

Flickarbeiten allgemein 30000,00 30000,00

Regiearbeiten 7000,00 7000,00

Tiefenbach:

1 Lohhof (Zufahrt Lohhof Hs. Nr. 3) 120 m 35000,00 35000,00

2 Bäckerreut - Alter Pfarrhof - Allerting 900 m 120000,00

3 Kiefernweg ( HsNr. 10 - 6) 60 m 40000,00

4 Tichay Oberöd 350 m 50000,00

Ortsteil Tiefenbach 245000,00 35000,00

Haselbach:

5 Ritzing - Minsinger Mühle 650 m 110000,00 110000,00

6 Wilmerting - Hirzing 700 m 90000,00 90000,00

7 Lohwaldstr. (Zufahrt Hs. Nr. 8 u. 10, Dankesteiter) 90 25000,00 25000,00

8 Ritzing (Zufahrt Hs. Nr. 2, Weiß) 230 m 35000,00

9 Rasthof 620 m 100000,00

Ortsteil Haselbach 360000,00 225000,00

Kirchberg:

10 Birkenstraße (? ohne Vlies ca. - 30000,00 €) 390 m 180000,00 180000,00

11 Am Steinberg (v. Tannenfeld-Staatsstraße) m. Vlies 230 m 90000,00

12 Ötzing  (Zufahrt Hs. Nr. 2) 35 m 15000,00

Ortsteil Kirchberg 285000,00 180000,00

Entsorgung Erdreich Straßensanierung 2022 10000,00 20000,00

Mehrarbeiten unvorhergesehene Arbeiten 20000,00 20000,00

Bedarf Bauhof für Straßenbau 2023 mind. 20000,00 20000,00

Gesamt 967000,00 527000,00











zulässig, wenn mittig im Gebäude angeordnet; die maximale Breite beträgt 1/2 der Gebäudelänge 
(beantragt: 5,74m, max. möglich 6,38m); wobei der First des Zwerchgiebels/Standgiebels mindestens 
0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen muss (beantragt: gleiche Höhe); Dachneigung bis max. 
45° (beantragt: 48°); Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Überschreitung der Wandhöhe zulässig 
(bis maximal 0,5 m unter dem First des Hauptdaches). Standgiebel darf max. 2,50 m aus der Fassade 
vortreten. 
 
Zum Vergleich die Festsetzungen für Zwerchgiebel im Bebauungsplan Haselbach „Bergäcker 
Erweiterung“:  
Zwerchgiebel zulässig ca. mittig Im Gebäude, dem Hauptgebäude untergeordnet: 
- max. 1/3 Breite der Längsfassade 
• First mindestens 0,50 m unter First des Hauptdaches 
•Zwerchgiebel darf max., 1,20 m aus der Fassade vortreten 
 
5. Stützmauern innerhalb der Baugrenzen sind bis 3,0 m sichtbare Höhe zulässig 
 
6. Nebenanlagen, Stellplätze, Carports (überdachte Stellplätze) und Garagen sind auch außerhalb der 
überbaubaren Grundstücksflächen im seitlichen Grenzabstand zur Nachbargrenze unter 
Berücksichtigung der Vorschriften der BayBO und der Garagenverordnung (GarVO) zulässig. Der 
Abstand von Vorderkante Garage bis öffentliche Verkehrsfläche muss min. 5,0 m betragen. 
 

 
 
 
Beschluss 1: 
Der in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 14.05.2020 gefasste Satzungsbeschluss für 
die Änderung des Bebauungsplans „Steinberg“ mit Deckblatt Nr. 17 wird aufgehoben. 

  Abstimmung:  9 : 0  
 
 



 
 
Beschluss 2: 
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss für die am 05.09.2022 beantragte 
Änderung des Bebauungsplans Steinberg mit Deckblatt Nr. 17 im vereinfachten Verfahren. Die 
Antragsteller tragen sämtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens.  

  Abstimmung:   9 : 0  
 
Beschluss 3: 
Der Bau- und Umweltausschuss billigt die gezeigte Änderung für die Beteiligung der Öffentlichkeit, 
Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange. Vor der Beteiligung muss der 
Gemeindeverwaltung eine notarielle Vereinbarung zwischen den Antragstellern und dem 
Grundstückseigentümer des benachbarten Waldgrundstücks mit der Flur-Nr. 1616/0, Gemarkung 
Kirchberg, vorgelegt werden, in der dinglich gesichert ist, dass an der Grundstücksgrenze zu dem 
Grundstück mit der Flur-Nr. 1458/31, Gemarkung Kirchberg in einer Breite von 10 Metern der 
Baumbewuchs unter 10 Meter gehalten wird. 

  Abstimmung:   9 : 0  
 

 
10. Bauleitplanung – Änderung des Bebauungsplans „Lohsiedlung“ mit Deckblatt Nr. 67 für das 
Grundstück mit der Flur-Nr. 350/7, Gemarkung Haselbach, Lohwaldstraße 12 – Beratung über das 
Fassen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses für die Beteiligung der Öffentlichkeit, Behörden 
und sonstiger Träger öffentlicher Belange. 
 
In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 19.01.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss für 
die Änderung des Bebauungsplans „Lohsiedlung“ mit Deckblatt Nr. 67 gefasst. 
 
Herr Architekt Dipl. Ing. (FH) Rolf hat den Entwurf für das Deckblatt Nr. 67 gefertigt. Das Deckblatt 
wird dem Plenum vorgestellt. 
 

 
 
 



 
- Zusätzliche Festsetzungen: 
Flachdächer sind nur als begrünte Flachdächer zulässig. 
 
- Dacheindeckung 
Zusätzlich ziegelrot (bisher: dunkelbraun und anthrazit) 
 
- Solar- und PV-Anlagen sind nur dachparallel zulässig 
 
Beschluss: 
Der Bau- und Umweltausschuss billigt die gezeigte Änderung für die Beteiligung der Öffentlichkeit, 
Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange.  

  Abstimmung:   9 : 0  
 

 
Tiefenbach, den 20.04.2023 
 
Der Vorsitzende:       Der Protokollführer: 
                     
Im Original gez.        Im Original gez.  
             
Christian Fürst,        Christian Sommer,  
1. Bürgermeister       Leiter Bauverwaltung 
    


