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Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 9. Mérz
2023 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, 1. Blrgermeister Christian Furst, erklart die anberaumte Sitzung flir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwande gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Burgermeister Christian Fiirst

Anna-Lena Furst, CSU

Richard RoBgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler

Johannes Unholzer, FWG entschuldigt
Susanne Mayerhofer, Biindnis 90/Die Griinen

Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 16. Februar 2023.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8 :0
(0. GR Unholzer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 16. Februar 2023.

Der Bau- und Umweltausschuss wird Giber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 16. Februar 2023 informiert.

3. Bauantrag von |GG -1 Neubau eines Mehrfamilienhauses mit

Tagespflege und Ergotherapie auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 387/2, Gemarkung Tiefenbach,
Ndhe Am Kieswerk.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau eines Mehrfamilienhauses (ca. 42,24 m x 13,86 m, KG + EG + 1.0G + 2.0G, Flachdach 5°)
- geplante Nutzungen:

o KG (teilunterkellert): Technik- und Lagerrdume

o EG: Tagespflege und Ergotherapie

o 1.0G: 6 Wohnungen

o 2.0G:5Wohnungen
- Carportanlage mit 11 Stellplatzen und Abstellrdumen sowie Millhduschen (30 m x 6,80 m, EG,
begriintes Flachdach)

Flichennutzungsplan:
Mischgebiet — M| gem. § 6 BauNVO




Bebauungsplan/Satzung:
- Bebauungsplan WA , Generationenwohnen” — befindet sich in Aufstellung

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 33 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde bereits durchgefiihrt. Die Bauherren haben die
klinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans verbindlich auch fiir etwaige Rechtsnachfolger schriftlich
anerkannt.

Das Bauvorhaben widerspricht der textlichen Festsetzung Ziffer 2.7.3 des kiinftigen Bebauungsplans
,Generationenwohnen®. Zur Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte sind bei der stdlich des
Plangebiets gelegenen Deponie SchallschutzmaRnahmen erforderlich, die jedoch noch nicht
vollumfanglich umgesetzt wurden, insbesondere wurde der geplante Larmschutzwall noch nicht
errichtet. Um die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes trotzdem sicherzustellen, ist
vorgesehen, die Fenster und Tilren an der Std- und Ostseite des geplanten Gebaudes nichtoffenbar
auszufiihren.

Durch die geplanten Balkone werden die Baugrenzen geringfiigig in Richtung Sliden Uberschritten.
Die Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung werden dadurch nicht
beriihrt. Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Ortl. Bauvorschriften
- Notwendige Stellplatze:

11 Wohnungen 2 Stellplatze / Wohnung 22
(Nr. 1.2 Stellplatzsatzung)
Tagesbetreuung 1 Stellplatz / 12 Pflegeplatze, 3

mindestens 3 Stellplatze
(Nr. 1.11 Anlage GaStellV)

Ergotherapie (114,74 m2 NUF) | 1 Stellplatz / 20 m? NUF, 5
mindestens 4 Stellplatze;
1 Stellplatz / angefangene 30 4

m?2 NUF flr Besucher
(Nr. 2.2 Stellplatzsatzung)
Insgesamt: 34

Aufgrund der zeitlich versetzten Nutzung der Bereiche wird eine Abweichung hinsichtlich der
Stellplatzanzahl (Reduzierung auf insgesamt 31 Stellplatze) beantragt.

- Abstandsflachen:
Die erforderlichen Abstandsflachen der Carportanlage in Richtung Norden und Westen wurden auf das
angrenzende Grundstick Flur-Nr. 387/24, Gemarkung Tiefenbach, tlbernommen.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (Ortsstrae Nr. 375 ,,Am Kieswerk”)

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Abwasserentsorgung: Anschluss an o6ffentliche Kanalisation im Trennsystem

Fir die ErschlieBung

Beschluss:

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten oder Stellpldtzen) darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflichen abgeleitet werden. Vor dem Einlaufen von StraRenoberflichenwasser in das
Baugrundstiick haben sich die Bauherren selbst zu schiitzen.

Einer Abweichung von der Stellplatzsatzung hinsichtlich der Reduzierung der notwendigen
Stellpldtze von 34 auf 31 Stellpladtze wird zugestimmt.



Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie die beantragten Befreiungen (2.7.3
Schallschutz, Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Die Stellungnahme bezieht sich auf den im Lageplan griin umrandeten Bereich. Die siidlich davon
dargestellte Wohn-/Spielstrae bzw. weitergehende Auffiillungen sind nicht Bestandteil dieses
Antrags.
Die ErschlieBung ist im Bebauungsplan aufgefiihrt, zu deren Umsetzung ist vor Baubeginn ein
stiadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag zwischen den Grundstiickseigentiimern und der
Gemeinde Tiefenbach zu schlieRen.

Abstimmung: 8 :0

(0. GR Unholzer)

4. Bauantrag von NN ouf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Stellplatziiberdachung auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 132, Gemarkung
Haselbach, Rohrwiesen.

Vorhabensbeschreibung:

- Neubau Einfamilienhaus (ca. 12 m x 9 m, EG in Massivbauweise, DG Holzrahmenbau, Satteldach mit
15° bzw. 24°)

- Carport (6 m x 5,50 m, EG, begriintes Flachdach)

Fldchennutzungsplan:
Allgemeines Wohngebiet — WA gem. § 4 BauNVO

Bebauungsplan/Satzung:
- Bebauungsplan WA , Rohrwiese” — befindet sich in Aufstellung

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 33 Abs. 1 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht den voraussichtlichen Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans
»Rohrwiese”. Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde bereits durchgefiihrt und es wurde
der Satzungsbeschluss gefasst. Die Bekanntmachung (= In Kraft treten) des Bebauungsplans erfolgt
nach Erteilung der gehobenen Erlaubnis fiir das Einleiten des Oberflaichenwassers in den Haselbach.
Die Bauherren haben die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans verbindlich auch fiir etwaige
Rechtsnachfolger schriftlich anerkannt.

Ortl. Bauvorschriften

- Stellplatze: GemaR der Stellplatzsatzung sind 2 Stellplatze erforderlich, die mit dem geplanten Carport
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Der Stauraum bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt abweichend von § 5 Abs. 2 Stellplatzsatzung
anstatt mind. 5 m nur 3 m. Aufgrund der allseits offenen Ausfiihrung des Carports bestehen keine
Bedenken wegen der Sicht beim Ein- und Ausfahren. Wegen der besonderen Lage des Grundstiicks in
einer Stichstrafe am Rande des Baugebiets findet auch kein Durchgangsverkehr in diesem Bereich
statt, so dass hinsichtlich der Verkehrssicherheit ebenfalls keine Bedenken bestehen.

- PV-Anlage: GemaR Ziffer 0.3 des Bebauungsplans ist auf dem Hauptgebaude eine PV-Anlage mit einer
Leistung von mind. 6 kWp zu errichten. Die Bauherren haben sich verbindlich auch fiir etwaige
Rechtsnachfolger schriftlich verpflichtet, bis zur Nutzungsaufnahme eine entsprechende Anlage zu
erstellen.

ErschlieBung erfolgt Giber das zukiinftige Baugebiet ,Rohrwiese”

- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: Anschluss an o6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasser: Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

- Niederschlagswasser: Versickerung auf eigenem Grund




Eine Nutzungsaufnahme kann erst nach Erschliefung des Baugebiets erfolgen.

Beschluss:

Vor dem Einlaufen von StraBenoberflichenwasser in das Baugrundstiick haben sich die Bauherren

selbst zu schiitzen.

Einer Abweichung von § 5 Abs. 2 der Stellplatzsatzung (Reduzierung Stauraum auf 3 m) wird

zugestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Eine Nutzungsaufnahme kann erst nach Fertigstellung und erfolgter Abnahme der ErschlieBung des

Baugebiets ,,Rohrwiese” erfolgen.

Die Hohenlage des Gebaudes ist beziiglich der kiinftigen ErschlieBungsstraRe mit dem Planungsbiiro

fiir die ErschlieBung des Baugebiets ,Rohrwiese” Geoplan GmbH aus Osterhofen abzustimmen
Abstimmung: 8 :0

(0. GR Unholzer)

5. Antrag der Fa. Karl GroR GmbH auf Anderung der Baugenehmigung fiir die Wiederverfiillung der
Kiesgrube bei Niedernhart auf dem Grundstiick mit den Flur-Nrn. 2327 und 2331, Gemarkung
Kirchberg, beziiglich der Verlangerung der Frist zur Fertigstellung der Auffiillarbeiten.

Die Fa. Karl GroB fuhrt die Verfiillung der ehemaligen Kiesgrube zwischen Gerlesberg und Niedernhart
aus. Hierflur wurde mit Bescheid des Landratsamtes Passau vom 14.11.2006 eine Baugenehmigung
erteilt, wobei die Auffiillarbeiten bis 01.12.2016 befristet wurden. Mit Anderungsbescheid vom
02.02.2017 wurde die Frist bis zum 01.12.2022 verldngert.

Nun wird erneut eine Verldangerung der Frist um zwei Jahre (bis zum 01.12.2024) beantragt, da die
Aufflllarbeiten noch nicht vollstandig abgeschlossen werden konnten.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Anderungsantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8 :0
(0. GR Unholzer)

6. Beratung iiber den Antrag von [N - uf Anderung des genehmigten Bauplans
»Abbruch Nebengebiude und Ersatzbau durch Yoga-Haus” auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.

309/17, Gemarkung Tiefenbach, Allertinger StraRe 23, hinsichtlich der Stellplatzanordnung (vgl. BUA
vom 16.02.2023).

Dem Antrag auf Anderung der Stellplatzanordnung mit Zulassung ,,gefangener” Stellplitze wurde nicht
zugestimmt (vgl. Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom 16.02.2023). Es wird nun ein
Alternativvorschlag zur geanderten Stellplatzanordnung vorgelegt, wobei nun alle Stellplatze fiir sich
anfahrbar sind.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Anderungsantrag (Planung Il vom 27.02.2023) das
Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 8 :0
(0. GR Unholzer)




7. Nachriistung des Sonnenschutzes in der Grundschule Haselbach - Auftragsvergabe
Sachverhaltsdarstellung

Im Rahmen Haushaltsberatungen 2023 wurde der von der Grundschule Haselbach beantragte Sonnen-
schutz an der Ostseite des Gebaudes genehmigt. Entsprechende Mittel wurden im Haushalt 2023 ein-
geplant.

Fir die Installation des Sonnenschutzes an der Ostseite des Gebaudes wird eine Férderung im Rahmen
des BAFA — Forderprogramms , Bundesforderung fir effiziente Gebaude — EinzelmaBnahmen (BEG
EM)“ beantragt. Die Beantragung der Forderung wird in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Nigl
+ Mader, Réhrnbach als Energieeffizienz-Experten(EEE) durchgefiihrt. Der mogliche Investitionszu-
schuss betragt 15% der forderfahigen Gesamtkosten (inkl. UmfeldmaRnahmen und Baunebenkosten).

Aufgrund des Angebotsunterschieds zum nachsten Bieter erfolgte eine Aufklarung des wirtschaftlichs-
ten Angebots.

Die Ausschreibung wurde nach dem folgenden Zeitplan durchgefiihrt:

e Ex-ante Veroffentlichung am: 16.01.2023
e Versand/Veroffentlichung der Ausschreibungsunterlagen am: 24.01.2023
e Submission am: 14.02.2023 um 14:30 Uhr
e geplanter Ausfihrungsbeginn: sofort, ab Auftragserteilung
e geplante Fertigstellung: 23. KW 2023

(05.06.—09.06.2023)

Die Submission hat folgendes Ergebnis gebracht:

Angeforderte Angebote: 9

Abgegebene Angebote: 4

Kostenberechnung: 49.980,00 €/brutto
Wirtschaftlichster Bieter: Fa. Tritscheler GmbH, Salzweg
Angebotssumme: 29.380,77 €/brutto

S

nachster 33.774,89 €/brutto
hdchster 44 .985,57 €/brutto




Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass der Auftrag an den wirtschaftlichsten Bie-
ter, Fa. Tritscheler aus Salzweg mit einer Auftragssumme in H6he von 29.380,77 €/brutto vergeben
wird.
Abstimmung: 8 :0
(0. GR Unholzer)

Tiefenbach, den 09.03.2023

Der Vorsitzende: Der Protokollfiihrer:
Im Original gez. Im Original gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blrgermeister Leiter Bauverwaltung



