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Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 28. April
2022 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, erster Blirgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwadnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Blirgermeister Christian First, CSU
Anna-Lena Furst, CSU

Richard RoRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Manfred Briindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Birgerliche Wahler
Johannes Unholzer, FWG

Susanne Mayerhofer, Bindnis 90/Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 17.
Marz 2022.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Unholzer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 17. Marz 2022.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 17. Marz 2022 informiert.

3. Beratung liber das weitere Vorgehen beziiglich der errichteten Gabionenmauer auf Flur-Nr.
576/10, Gemarkung Tiefenbach, Schwaiberger StraBe 5, ggf. im Anschluss Ortsbesichtigung (vgl.
Beratung des Bau- und Umweltausschuss vom 17.02.2022).

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist der Planer Landschaftsarchitekt Herr Sporl beigeladen.

Dem Gremium wird die Historie zu diesem Bauvorhaben erldutert:

Der erstmalige Antrag zu diesem Vorhaben (Gabionenmauer mit einer Gesamthéhe von 3,50 m + Zaun)
wurde damals abgelehnt.

Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom 13.10.2016:

Antrag der Eheleute Zuzana und Philipp Modl wegen Errichtung einer Gabionenmauer auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 576/10, Gemarkung Tiefenbach - Schwaiberger Strafie 5.



Die Eheleute Modl méchten entlang der Ostseite angrenzend zum Gehweg des o.g. Grundstiicks eine
Gabionenmauer errichten. An der Nordostecke des Grundstiicks hat die die geplante Gabionenmauer
eine Héhe von 1,40 m und steigt hin zur Stidostecke auf eine Héhe von 3,50 m. Das Grundstiick liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA - Schwaiberg (Deckblatt Nr. 15). Die Gabionenmauer
soll aufSerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden und ist durch die Héhe von 3,50 m
baugenehmigungspflichtig. Auferdem ist einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich, da die Gabionenmauer aufSerhalb der festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden soll.

Die erforderlichen Abstandsfldchen fiir die Gabionenmauer erstrecken sich auf die 6ffentliche StrafSe
(OrtsstrafSe Nr. 88 - Schwaiberger StrafSe).

Der Bauantrag wird vom Bau- und Umweltausschuss nicht befiirwortet. Nach Auffassung des Bau-
und Umweltausschuss ist die Gabionenmauer insgesamt zu hoch und zu wuchtig und ist
stadtebaulich nicht mehr vertretbar. Eine Mauer in dieser Hohe sollte stufenweise mit versetzten
Ebenen errichtet werden und dem Gelédnde angepasst werden. In Abstimmung der Bauherren mit
dem Kreisbaumeister soll eine Lésung gefunden werden, dass sich die Mauer einfiigt und
stddtebaulich vertretbar erscheint.

Abstimmung: 10:0

Daraufhin erfolgte eine Abstimmung mit dem Landratsamt Passau und es wurde schlieflich eine
Gabionenmauer an der Ostseite des Grundstiicks mit 2 m Hohe errichtet, die nun bereits seit einigen
Jahren besteht. Ein Antrag fiir die erforderliche Isolierte Befreiung wegen der Lage aullerhalb der
Baugrenzen wurde jedoch nicht gestellt.

Im Juli 2021 wurde unmittelbar hinter der bestehenden Mauer mit dem Bau einer weiteren
Gabionenmauer (wiederum auRerhalb der Baugrenzen) begonnen. Nach Angaben des Landratsamtes
Passau kénnen die beiden Mauern nicht getrennt voneineander betrachtet werden, auf Grund des
geringen Abstands handele es sich um eine GesamtmalRinahme. Die Bauarbeiten wurden formell
eingestellt (Bescheid des Landratsamtes Passau vom 06.07.2021).

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschuss am 17.02.2022 wurde der fir die errichtete
Gabionenmauer sowie die geplante Einzaunung eingereichte Bauantrag behandelt. Das erforderliche
Einvernehmen zum Bauantrag sowie den Befreiungen vom Bebauungsplan wurde nicht erteilt. Das
Landratsamt hat aus diesem Grund eine Genehmigung des Antrags nicht in Aussicht gestellt. Der
Bauherr bittet nun um eine Vor-Ort-Besichtigung durch den Bauausschuss. Auf Grundlage des
eingereichten Plans soll geklart werden, ob bzw. mit welchen Anderungen eine genehmigungsfihige
Planung erreicht werden kann.

Den Gemeinderaten ist das Vorhaben vor Ort bekannt und wurde teils auch im Detail besichtigt.

Beschluss:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, ob eine Ortsbesichtigung durch den Bau- und
Umweltausschuss erfolgen soll.
Abstimmung: 1:7
(ohne GR Unholzer)

Bisherige Planung:

- bestehende Gabionenmauer an Ostseite mit 2 m Hohe ab Urgeldande

- neue Gabionenmauer an Ostseite mit 20 cm Abstand zur bestehenden Mauer, Hohe bis zu ca. 1,20
m ab Urgelande

- neue Gabionenmauer an Sidseite mit 1,50 m — 2,00 m Héhe ab Urgelande

- Bepflanzung ,,von unten” und ,von oben“

- Stabgitterzaun mit 1,23 m Héhe an Innenkante der neuen Gabionenmauer an Stid- und Ostseite




- In Richtung Osten wurde die Grundstiicksgrenze teilweise bis zu ca. 1,00 m liberbaut. Im nordostli-
chen Bereich soll ein geringfligiger Riickbau der Mauer erfolgen, um fiir eine moégliche spatere Ver-
breiterung der Fahrbahn das erforderliche Sichtfeld sicherzustellen.

Landschaftsarchitekt Herr Sporl erldautert die bisherige Planung sowie die geplante Bepflanzung.
AuBerdem wird noch eine weitere Planung vorgestellt, mit der Anderung, dass die bestehende untere
Mauer um ca. 4,50 m zuriickgebaut wiirde und hier eine Anbdschung (1:1,5) mit Begriinung erfolgen
koénnte.

Diskussion

Aufgrund des geringen Abstands zwischen den beiden Mauern wird bezweifelt, ob die geplante
Bepflanzung so moglich ist und auch dauerhaft erhalten werden kann.

Problematisch wird auch die Standsicherheit der Gabionenmauer im Falle einer moglichen spateren
Fahrbahnverbreiterung gesehen. Durch die neue Mauer wiirde sich die Lastabtragung auf die
bestehende Mauer noch verstarken.

Es wird vorgeschlagen, die zweite, neu erstellte Mauer zuriickzubauen und den Bereich anzubdschen
und evtl. mit Strauchern zu bepflanzen.

In einem weiteren Schritt sollte auch der Grenziiberbau der bestehenden Mauer geregelt werden, um
kiinftige Haftungsfragen fir die Gemeinde auszuschlieRen.

Beschluss:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, wer sich dafiir ausspricht, die bestehende Mauer mit 2 m
Hoéhe an der Ostseite des Baugrundstiicks auBerhalb der Baugrenzen zuzulassen, mit der Bedingung,
dass ein statischer Nachweis durch den Gabionenbauer (ausfiihrende Firma) oder einen Statiker
erbracht wird, dass im Falle einer Fahrbahnverbreiterung keine Bedenken wegen der
Standsicherheit der Gabionenmauer bestehen.

Abstimmung: 5:4

4. Bauantrag von Fuchs Markus auf Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick mit
der Flur-Nr. 1526, Gemarkung Kirchberg, Kafferding 5.

Vorhabensbeschreibung:
- eingeschossiger Anbau an Sidseite des bestehenden Wohnhauses mit 7,74 m x 8,86 m in
Massivbauweise, Pultdach mit 5° Dachneigung und Blecheindeckung

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Vorhaben nach § 35 Abs. 2i. V. m. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB

Es handelt sich um die angemessene Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses auf zwei
Wohneinheiten fir den Eigenbedarf des Antragstellers. Das bestehende Gebdude wurde
zul3ssigerweise errichtet (Baugenehmigung Landratsamt Passau vom 17.04.1975, Az. B1250/75).
Offentliche Belange werden nicht beeintrichtigt.

Ortl. Bauvorschriften:

- Fir die zusatzliche Wohneinheit sind gemaR Stellplatzsatzung zwei Stellplatze erforderlich. Fiir das
bestehende Einfamilienhaus wird ein Stellplatz als erforderlich angesehen, da dieses bereits vor
Inkrafttreten der Stellplatzsatzung bestand. Die insgesamt erforderlichen 3 Stellplatze konnen auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen werden (2 in Doppelgarage, 1 im Freien)




ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 240)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: bestehender Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
- Niederschlagswasser: Versickerung auf Baugrundstiick, wie auch beim Bestand

Beschluss:

Anfallendes Oberflichenwasser (z. B. von Zufahrten etc.) darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen

abgeleitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung 9:0

5. Bauantrag des Waldkindergarten Passau e. V. fiir den Austausch des bestehenden Bauwagens
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 152, Gemarkung Tiefenbach, Ndhe Fatting.

Vorhabensbeschreibung:

- ein Teilbereich des Waldgelandes der Bay. Staatsforsten wird seit 2019 als Waldkindergarten
genutzt (bis zu 25 Kinder)

- Aufstellen eines neuen Bauwagens in gleicher GroRe (ca. 8,40 m x 2,44 m, Nutzung als Lager fur
Spielmaterial, Bliroarbeiten, Elterngesprache, Kleingruppenlibungen, etc.), ohne Wasser— und
Stromanschluss, Beleuchtung tiber LED mit Batterieversorgung, Einbau eines Holzofens

Der Bauwagen dient nicht zum Aufenthalt der gesamten Kindergruppe. Diese hilt sich (iberwiegend
im Freien auf.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Wald

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
- nach § 35 Abs. 2 BauGB
Offentliche sowie nachbarliche Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintrichtigt.

Ortl. Bauvorschriften/Bauordnungsrecht

- Sonderbau gem. Art. 2 Abs. 4 Nr. 12 BayBO

- Brandschutzkonzept liegt vor, zur Prifung durch die Bauaufsichtsbehorde

- Stellplatze: keine Anderung bzw. Mehrbedarf im Vergleich zum genehmigten Bestand

ErschlieBung
- bestehende 6ffentliche Zufahrt von der KreisstraRe PA30

- Wasserversorgung u. Abwasserentsorgung, Stromanschluss nicht erforderlich
- anfallendes Niederschlagswasser versickert auf dem Baugrundstick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 9:0

6. Bauantrag von Fraunhofer Walter auf Errichtung bzw. VergréBerung einer Maschinenhalle zur
Unterbringung landwirtschaftlicher Maschinen und Fahrzeuge auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
219, Gemarkung Tiefenbach, Alter Pfarrhof 1.

Vorhabensbeschreibung:




- fiir den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb soll an die bestehende Maschinenhalle ein Anbau
mit 18 m x 10 m erstellt werden

- Satteldach mit 25° Dachneigung

- Holzkonstruktion mit Holzverschalung und Ziegeldeckung wie beim Bestand

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Das Vorhaben dient einem privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb. Dazu sollte das Amt fir
Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten im Verfahren beteiligt werden. Offentliche Belange stehen
dem Bauvorhaben nicht entgegen.

Das Wohnhaus des ehem. Pfarrhofes von Tiefenbach ist als Baudenkmal erfasst (D-2-75-151-27). Die
geplante Halle befindet sich jedoch tiber 100 m von dem Denkmal entfernt und ist zudem durch andere
Gebdude der Hofstelle in der optischen Wahrnehmung vom Denkmal getrennt. Aufgrund der
geplanten Bauausfiihrung in landschaftstypischer Holzbauweise mit Satteldach und Ziegeldeckung
bestehen im Hinblick auf den Denkmalschutz von Seiten der Gemeinde keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 342)

- Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung: nicht erforderlich
- Niederschlagswasser: ist auf dem Baugrundstiick ordnungsgemaR zu entsorgen

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB.

Abstimmung: 9:0

7. Bauantrag der Gemeinde Tiefenbach fiir die Errichtung der Absorberanlage beim Freibad
Haselbach auf den Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 305/1 und 373, Gemarkung Haselbach,
Sonnenstrafe 25.

Vorhabensbeschreibung:

- Errichtung einer ebenerdigen Absorberanlage zur Erwarmung des Badewassers, 50 m x 20 m

- 336 High Density-Polyethylen(HDPE)-Platten mit ca. 750 m? Absorberfliche auf einem Unterbau aus
Betonbordsteinen, Vlies und Rollkies

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Gemeinbedarfsflache Freibad, Freiflache

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:
- nach § 35 Abs. 2 BauGB
Offentliche sowie nachbarliche Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintrichtigt.

ErschlieRung



- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (OrtsstraRe Nr. 92)
- Wasserversorgung u. Abwasserentsorgung nicht erforderlich
- anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig auf dem Baugrundstiick

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 9:0

8. Antrag auf Bauvorbescheid fiir die Errichtung einer biologischen Fischzucht mit
Seminargastronomie sowie Nutzungsinderung und Umbau des Bestandsgebaudes fiir den Einbau
einer Wohnung und Appartements auf dem Grundstiick mit den Flur-Nrn. 1332 und 1323,
Gemarkung Tiefenbach, Haselmiihle 1.

Vorhabensbeschreibung:

Vor ca. 1 Jahr wurde bereits einmal ein Antrag auf Vorbescheid gestellt. Die
Privilegierungsvoraussetzungen wurden jedoch nur vom Fachbereich Fischerei (geplante Fischzucht),
nicht jedoch vom Bereich Landwirtschaft (geplantes Gewachshaus) bestatigt. Zudem haben sich
zwischenzeitlich Anderungen bei der Nutzung der bestehenden Gebiude ergeben, so dass eine
erneute Planung erstellt wurde.

- Errichtung einer 6kologischen Fischzucht (Kreislaufanlage)
- Ab-Hof-Vermarktung in geplantem Hofladen

- In einem Seminarraum mit integrierter Kochschule sollen mit den selbst erzeugten Lebensmitteln
Schulungen (iber nachhaltige Produktion bzw. gesunde und kreative Erndhrung stattfinden.

- Im bestehenden Gebdude auf dem Grundstiick, welches zuletzt als Freizeithaus fur Kinder und
Jugendliche mit Behinderung genutzt wurde, soll die Wohnung fiir den Betriebsleiter sowie
Appartements entstehen. Zur Optimierung ist ein Anbau an der Westseite mit einer Ldnge von 7,00 m
vorgesehen.

- Im Garagengebaude (nordwestlich der StraRe) sollen im Obergeschoss ebenfalls 1 — 2 Appartements
entstehen.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Bachtal / Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Fischzucht mit Seminargastronomie und Anbau Betriebsleiterwohnung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Die Bestatigung der Privilegierungsvoraussetzungen wurde von der Fachberatung fir Fischerei beim
Bezirk Niederbayern in Aussicht gestellt. Mit dem vorgelegten Planungsentwurf kann davon
ausgegangen werden, dass sich das Vorhaben gut in das vorhandene Geladnde einfiigt. Die Frontseite
der Fischzuchtanlage soll mit Naturelementen verkleidet werden, so dass sich das Gebaude in das
Landschaftsbild einpasst. Das Vorhaben befindet sich auBerhalb des kartierten Biotops (Gehdlzsaum
am Bach). Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben damit nicht entgegen.

- Nutzungsanderung des bestehenden Freizeithauses auf Flur-Nr. 1332 sowie des Freizeitraumes auf
Flur-Nr. 1323 zu Appartements nach § 35 Abs. 2 BauGB:

Die Gebaudehiille der bestehenden Gebaude bleibt im Wesentlichen unverandert. Die aktuell leer
stehenden Gebadude sollen einer neuen Nutzung zugefihrt werden. In Anlehnung an § 35 Abs. 4 Satz



1 Nr. 1 BauGB sollten in den im Lageplan mit Nr. 4 und Nr. 5 bezeichneten Gebauden insgesamt max.
5 Appartements entstehen, um der gebotenen Schonung des AuBenbereichs Rechnung zu tragen
(erforderlicher Stellplatzbedarf, etc.). Offentliche sowie nachbarliche Belange werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Ortl. Bauvorschriften

- Stellplatze: Laut Lageplan ist ein Parkplatz auf dem Grundstick Flur-Nr. 1322, Gemarkung Tiefenbach,
vorgesehen. Mit Bauantragstellung ist ein rechnerischer und zeichnerischer Stellplatznachweis nach
den MaRgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach vorzulegen.

ErschlieRung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 153)

- Wasserversorgung: Uber offentliche Anlage — Stadtwerke Passau (flr Betriebswohnung) bzw.
Wasserentnahme fiir die Fischzucht aus dem Bach oder einem Brunnen

- Schmutzwasserentsorgung: liber 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

- Niederschlagswasser: Einleitung in den angrenzenden Bach

Beschluss:
Neben der privilegiert zuldssigen Betriebswohnung wird einer Nutzungsanderung fiir max. 5 weitere
Wohnungen/Appartements zugestimmt.

Mit Bauantragstellung ist ein rechnerischer und zeichnerischer Stellplatznachweis nach den
MaRgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach vorzulegen. Falls sich die Stellplatze nicht
auf dem Baugrundstiick selbst befinden, ist zur dauerhaften rechtlichen Sicherung eine dingliche
Sicherung zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers des Baugrundstiicks nachzuweisen.

Zur o6ffentlichen Kanalleitung, die auf dem Baugrundstiick verladuft, ist plangemaf ein Abstand von
mind. 1,50 m einzuhalten.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Antrag auf Bauvorbescheid das Einvernehmen nach
§ 36 BauGB.
Abstimmung: 9:0

9. Antrag von Miihlberger Egon auf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir den Bau eines Carports
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 271/4, Gemarkung Tiefenbach, Georg-Fraunhofer-Strafle 14.

Vorhabensbeschreibung:

- Die bestehende Stellplatzflache soll Gberdacht werden

- Carport (Grundriss 6,50 m x 2,50 m, Hohe: 2,50 m, Flachdach), Abstand zur Strafle: 1,00 m
- Das Bauvorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a BayBO verfahrensfrei

- Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Allerting”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans WA ,Allerting”
hinsichtlich der Lage auRerhalb der Baugrenzen sowie den textlichen Festsetzungen Ziffer 2.2.1
beziliglich der vom Hauptgebdude abweichenden Dachform (Flachdach anstatt Sattel- oder
Walmdach). Aufgrund der bestehenden Gebaude wiére die Errichtung eines Stellplatzes innerhalb des
Baufensters nicht mehr moglich. Da es sich um ein untergeordnetes eingeschossiges Nebengebdude
handelt, ist die Lage auRerhalb des Baufensters stddtebaulich vertretbar. Durch das geplante
Flachdach wird die Hohe geringgehalten und auf Grund der geringen Grundflache wirkt sich das Dach
auch nicht stérend auf die Umgebung aus.




Die Erteilung der beantragten Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintréchtigt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir die beantragte Isolierte Befreiung (Lage aulerhalb der
Baugrenzen, Dachform) das Einvernehmen.

Abstimmung: 9:0

10. Antrag von Fischbock Julian auf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir die Errichtung eines
Carports auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 644, Gemarkung Tiefenbach, Am Oberfeld 26.

Vorhabensbeschreibung:

- Die bestehende Stellplatzflache soll Gberdacht werden

- Carport flr zwei PKW (Grundriss 6,00 m x 5,00 m, Firsthohe 2,99 m, Pultdach mit 6° Dachneigung)
- Das Bauvorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BayBO verfahrensfrei

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Backerreut-Unterjacking, BA 11“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Lage aullerhalb der Baugrenzen.

Die Erteilung der beantragten Befreiung ist stidtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Ortl. Bauvorschriften:

Die Stellplatzflachen bleiben unverandert und sollen lediglich Uberdacht werden. Aus statischen
Grinden konnen die geplanten Stitzen nicht weiter als 2,50 m von der Fahrbahn zuriickgesetzt
werden. Der Carport soll seitlich offen und ohne Tore ausgefiihrt werden. Zudem sind von der
StichstraRe nur wenige Wohnhéauser erschlossen, so dass kein groReres Verkehrsaufkommen bzw.
Durchgangsverkehr zu erwarten ist. Wegen der Sicht auf die oOffentliche Verkehrsflache bzw.
Verkehrssicherheit bestehen daher keine Bedenken.

Beschluss:
Anfallendes Oberflaichenwasser ist ordnungsgemaBl Uber den offentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten.

Die Stiitzen des Carports sind mind. 2,50 m von der Fahrbahnkante zuriickzusetzen.

Der Dachiiberstand darf sich nicht auf den 6ffentlichen StraBengrund (Flur-Nr. 644/3) erstrecken.
Der Grenzverlauf ist vor Ausfiihrung des Vorhabens zu ermitteln und evtl. nicht vorhandene
Grenzzeichen auf Kosten des Antragstellers wiederherstellen zu lassen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir die beantragte Isolierte Befreiung (Lage auBerhalb der
Baugrenzen) sowie fiir die Abweichung von der Stellplatzsatzung (Stauraum) das Einvernehmen.
Abstimmung: 9:0

11. Antrag von Riedl Alfred auf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir die Errichtung eines Carports
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 644/16, Gemarkung Tiefenbach, Am Oberfeld 26a.

Vorhabensbeschreibung:
- Die bestehende Stellplatzflache soll Gberdacht werden
- Carport flr zwei PKW (Grundriss 5,00 m x 5,00 m, Firsthéhe 2,99 m, Pultdach mit 6° Dachneigung)




- Das Bauvorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BayBO verfahrensfrei

Bebauungsplan/Satzung:
- WA , Backerreut-Unterjacking, BA II“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Lage aullerhalb der Baugrenzen.

Die Erteilung der beantragten Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Ortl. Bauvorschriften:

Bereits fir die bestehenden freien Stellplatzflichen wurde mit der Baugenehmigung fir das
Hauptgebdude eine Abweichung fiir die Stellplatztiefe erteilt. Die Stellplatzflaichen bleiben
unverandert und sollen lediglich tiberdacht werden. Aus statischen Griinden kdnnen die geplanten
Stitzen nicht weiter als 2,50 m von der Fahrbahn zuriickgesetzt werden. Der Carport soll seitlich offen
und ohne Tore ausgefiihrt werden. Zudem sind von der StichstraBe nur wenige Wohnhauser
erschlossen, so dass kein groReres Verkehrsaufkommen bzw. Durchgangsverkehr zu erwarten ist.
Wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflaiche bzw. Verkehrssicherheit bestehen daher keine
Bedenken.

Beschluss:
Anfallendes Oberflaichenwasser ist ordnungsgemaRB iiber den offentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten.

Die Stiitzen des Carports sind mind. 2,50 m von der Fahrbahnkante zuriickzusetzen.

Der Dachiuiberstand darf sich nicht auf den 6ffentlichen StraBengrund (Flur-Nr. 644/3) erstrecken.
Der Grenzverlauf ist vor Ausfiihrung des Vorhabens zu ermitteln und evtl. nicht vorhandene
Grenzzeichen auf Kosten des Antragstellers wiederherstellen zu lassen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir die beantragte Isolierte Befreiung (Lage auRerhalb der
Baugrenzen) sowie fiir die Abweichung von der Stellplatzsatzung (Stauraum) das Einvernehmen.
Abstimmung: 9:0

12. Antrag von Piischel Anja auf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir die Errichtung eines Carports
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 644/16, Gemarkung Tiefenbach, Am Oberfeld 26a.

Vorhabensbeschreibung:

- Die bestehende Stellplatzflache soll Giberdacht werden

- Carport flr zwei PKW (Grundriss 5,00 m x 5,00 m, Firsthéhe 2,99 m, Pultdach mit 6° Dachneigung)
- Das Bauvorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BayBO verfahrensfrei

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Backerreut-Unterjacking, BA 11“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
Lage aulRerhalb der Baugrenzen.

Die Erteilung der beantragten Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung
werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintréchtigt.

Ortl. Bauvorschriften:




Die Stellplatzflachen bleiben unverandert und sollen lediglich iberdacht werden. Aus statischen
Grinden konnen die geplanten Stitzen nicht weiter als 2,50 m von der Fahrbahn zurilickgesetzt
werden. Der Carport soll seitlich offen und ohne Tore ausgefiihrt werden. Zudem sind von der
StichstraBe nur wenige Wohnhauser erschlossen, so dass kein groReres Verkehrsaufkommen bzw.
Durchgangsverkehr zu erwarten ist. Wegen der Sicht auf die oOffentliche Verkehrsflache bzw.
Verkehrssicherheit bestehen daher keine Bedenken.

Beschluss:
Anfallendes Oberflachenwasser ist ordnungsgemall iiber den offentlichen Regenwasserkanal
abzuleiten.

Die Stiitzen des Carports sind mind. 2,50 m von der Fahrbahnkante zuriickzusetzen.

Der Dachiiberstand darf sich nicht auf den 6ffentlichen StraBengrund (Flur-Nr. 644/3) erstrecken.
Der Grenzverlauf ist vor Ausfiihrung des Vorhabens zu ermitteln und evtl. nicht vorhandene
Grenzzeichen auf Kosten des Antragstellers wiederherstellen zu lassen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir die beantragte Isolierte Befreiung (Lage auBerhalb der
Baugrenzen) sowie fiir die Abweichung von der Stellplatzsatzung (Stauraum) das Einvernehmen.
Abstimmung: 9:0

13. Bauleitplanung — Anderung der Satzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Geferting
mit Deckblatt Nr. 1 fiir die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1584, 1585 und 1587/1, jeweils
Gemarkung Haselbach — Beratung iiber das Fassen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses fiir
die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange.

Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung der Satzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Geferting wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 23.09.2021 gefasst.

Herr Architekt Dipl.Ing.(FH) Axel Rolf, FeldstraRe 28 a, 94121 Salzweg hat den Entwurf fiir das Deckblatt
Nr. 1 zur o.g. Satzung gefasst.

Der Vorsitzende stellt die Lage des tiberplanten Gebiets und die Grundziige der Erweiterung/Anderung
der Satzung dem Plenum vor.

Eckpunkte der Satzung:

Der Bereich der Satzung soll im Sliden um das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1584, einer Teilflache des
Grundstlicks mit der Flur-Nr. 1585 (6ffentlicher Feld- und Waldweg Nr. 774) und einer Teilflache des
Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1587, jeweils Gemarkung Haselbach erweitert werden. Die Antragsteller
planen auf dem Flurstiick 1584 ein Einfamilienhaus zu errichten.

Auf dem Grundstiick befinden sich ein Léschwasserbehalter, eine Abwasserpumpstation und eine
Abwasserkanalleitung. Diese Anlagen sind dinglich gesichert und sind gemaR den vorliegenden
Grunddienstbarkeiten von Uberbauung frei zu halten.

Die Oberflaichenentwdsserung kann auf dem Grundstlick erfolgen, wenn eine geeignete
Versickerungsanlage nachgewiesen wird, ansonsten ist eine beitrags- und gebiihrenpflichtige
Einleitung in den gemeindlichen Abwassergraben maoglich.

Fur den Eingriff ist eine Ausgleichsfliche von 300 m? als Streuobstwiese auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 1416, Gemarkung Haselbach geplant. Im Ubrigen werden die textlichen Festsetzungen der Ur-
Satzung fur die erweiterten Flachen beibehalten.



Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf der 1. Anderung der Satzung fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Geferting fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.
Abstimmung: 8:0
(ohne GR Sattler)

14. Bauleitplanung — Satzung fiir die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Seining | fiir eine Teilfliche des Grundstiicks mit der Flur-Nr.
1086/1, Gemarkung Kirchberg — Beratung iiber das Fassen des Aufstellungsbeschlusses.

Herr Erwin Schriefer beantragt die Fassung einer Satzung fiir die Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Seining fir eine Teilfliche des
Grundstlicks seines Vaters mit der Flur-Nr. 1086/1, Gemarkung Kirchberg, um dort ein Zwei-
Familienhaus und einen Gerateschuppen zu errichten. Der Name der Satzung soll ,Seining Nord”
lauten.

Der Antrag wird dem Plenum vorgelesen und der Lageplan des geplanten Satzungsbereiches wird
gezeigt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung fiir die
Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Seining Nord
fiir eine geeignete Teilfliche des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1086/1, Gemarkung Kirchberg. Der
Antragsteller hat samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens zu tragen. Die ErschlieBung der
einbezogenen Teilflaiche hat der Antragsteller auf seine Kosten herzustellen. Fiir die Herstellung
des Hausanschlusses fiir den Scfhmutzwasserkanal ist eine Sondervereinbarung mit der Gemeinde
Tiefenbach zu schlieBen.

Abstimmung: 9:0

15. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans WA ,,Steinberg” mit Deckblatt Nr. 19 fiir das
Grundstiick mit der Flur-Nr. 1458/13, Gemarkung Kirchberg — Beratung liber die Abwégung der
eingegangenen Stellungnahmen und das Fassen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses fiir die
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 19. Anderung des Bebauungsplans ,Steinberg” wurde in der Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses am 21.10.2021 gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 18. Februar 2022 bis einschlieBlich

22. Marz 2022.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen ohne Einwande

Stellungnahme technischer Umweltschutz Landratsamt Passau vom 01.03.2022
Keine AuBerung

Stellungnahme KreisstraBenverwaltung Landratsamt Passau vom 09.03.2022
von der vorliegenden Anderung des. Bebauungsplans ,,Steinberg” durch die Gemeinde Tiefenbach
mit Dbl. 19 ist die KreisstraBenverwaltung. nicht betroffen.

Stellungnahme Wasserrecht Landratsamt Passau vom 21.02.2022




Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.
Keine Lage im Uberschwemmungsgebiet

Stellungnahme Kreisbrandrat Josef Ascher vom 15.03.2022

in Beantwortung o. a. Schreibens darf mitgeteilt werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes
gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der dargestellten Form keine Bedenken bestehen, wenn
bezliglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 und W 331
beachtet werden. Es wird auf die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zur Anderung des Bebau-
ungsplanes mit DB 17 hingewiesen, wonach der Grundschutz (Mindestléschwasserbedarf) von mind.
48m3 (800ltr/min fur zwei Stunden) nachzuweisen ist.

Falls die aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zu entnehmende Léschwassermenge nicht auf eine
Mindestentnahme von 800 Litern pro Minute bei einem MindestflieRdruck von 1,5 bar erhoht werden
kann, ist ein Loschwasserbehalter vorzusehen.

Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsflachen, Zu- und Durchgénge usw.) sind gemal den
Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr, Fassung Februar 2007, auszubilden und zu kennzeichnen.
Forderungen, deren Notwendigkeit anhand der vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar waren oder
sich neu ergeben sollten, bleiben vorbehalten.

Stellungnahme der Gemeinde:

Aufgrund der Stellungnahme des Kreisbrandrates wurde zu der Stellungnahme der Stadtwerke Passau
GmbH zusatzliche eine Aussage zur vorhandenen Loschwasserversorgung erbeten. Aus dem Trinkwas-
sernetz ist eine max. Loschwassermenge von 43 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden vorhanden. Es feh-
len demnach 5 m3/h fiir die Dauer von 2 Stunden. Bei Bedarf steht ein sich im ndheren Umfeld (300 m)
befindender Hydrant mit einer zweiten Hauptleitung zur Verfiigung (Anwesen Thalham 12 a neben
StaatsstrafRe 2323).

Stellungnahme Stadtwerke Passau vom 22.03.2022

gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwande.

Die Versorgung mit Gas, Wasser sowie Telekommunikationsdiensten ist moglich.

Hiermit bestatigen wir, im Normalbetrieb, fiir die geplanten Gebiete am Steinberg (Fl. Nr. 1458) im
Umbkreis von 300 m eine max. Grundschutz-Ldschwassermenge von 43 m3/h fir die Dauer von max. 2
Stunden aus dem o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz der Stadtwerke Passau GmbH.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Donau-Wald vom 21.03.2022
Keine Einwendungen

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 21.03.2022

gegen die 0. g. Anderung des Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In
dem von Ihnen liberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Hier-
bei handelt es sich um 0,4-kV-Anlagen

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
belverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand maoglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bay-
ernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungs-
strallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:



¢ VVor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen Hohen-
angaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

¢ Flr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden kon-
nen. Datum 21. Marz 2022 2/2 Fur Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene
Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begriindung aufzunehmen

Stellungnahme der Gemeinde:

Die genannten Hinweise werden in das Deckblatt mit aufgenommen und den Antragstellern mitge-
teilt. In der Stellungnahme wurde versehentlich davon ausgegangen, dass die Gemeinde der Erschlie-
RBungstrager fur das Baugebiet sei. Die Hinweise werden den Antragstellern weitergegeben.

Stellungnahme Bayerischer Bauernverband vom 21.03.2022

zur vorbezeichneten Planungsmalinahme bestehen aus unserer Sicht grundsatzlich keine Einwande.
Jedoch bitten wir um die Aufnahme nachfolgender Belange in die schriftlichen Festsetzungen, um Kon-
flikte und Bewirtschaftungserschwernisse angrenzender landwirtschaftlicher Flachen (Fl.-Nr. 1458/34)
zu vermeiden:

Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm, Staub und Er-
schitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der tblichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese
Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in Zukunft zu dulden. Ferner muss
eine ordnungsgemaRe und ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender und benachbarter landwirt-
schaftlicher Flachen uneingeschrdankt moglich sein, was vor allem auch eine uneingeschrankte Zu- und
Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet.
In diesem Zusammenhang ist insbesondere die flr landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende
Uberbreite zu beachten.

Des Weiteren gilt es zu beachten, dass es durch die Flachenversiegelung bei starken Regenfillen zu
einem erheblichen Anfall von Oberflaichenwasser kommen kann. Hier sind verniinftig dimensionierte
Rlckhaltevorrichtungen bzw. Versickerungsmaoglichkeiten sinnvoll. Eine Belastung der anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen mit zusdtzlichem Oberflachenwasser kdnnte ansonsten zu Problemen
flhren.

Ferner ist gegeniliber landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Geholze, die eine H6he von 2 m und
mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&aumen
sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden. Fiir Gewachse bis 2 m Hohe
ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten (Vgl. Art. 48 Abs. 1
AGBGB).

Hinsichtlich der 6stlich des Plangebietes unmittelbar angrenzenden forstwirtschaftlichen Nutzflache
sollte ein Sicherheitsabstand (Baumfallgrenze) zum vorhandenen Wald eingehalten werden.

Stellungnahme der Gemeinde:

Die o.g. Hinweise werden in das Deckblatt mit aufgenommen und den Antragstellern mitgeteilt. Be-
zlglich der Oberflachenentwasserung wird auf Nr. 0.9 der bereits geplanten textlichen Festsetzungen
im Deckblatt verwiesen; dementsprechend ist eine ausreichend dimensionierte Zisterne (mind. 6 m3)
fiir das Regenwasser zu errichten. Der Uberlauf ist an den gemeindlichen Regenwasserkanal anzu-
schlieBen. Beziiglich Einhaltung der Baumfallzone wird auf die Abwagung der Stellungnahme zu LRA
Passau Bauwesen rechtlich verwiesen. Das siidlich des geplanten Baugebiets liegende Grundstiick wird
derzeit als Wiese genutzt und gemaht. Dies ist jedoch gemaR Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
,Steinberg” als WA-Flache zu sehen und nicht als landwirtschaftliche Nutzflache. Somit ist aus Sicht



der Gemeinde ein Pflanzabstand gemaf Art. 47 AGBGB hier einschlagig und nicht Art. 48 AGBGB. Ein
dementsprechender Hinweis wird in das Deckblatt mit aufgenommen.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 21.03.2022
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Stellungnahme Deutsche Telekom GmbH vom 24.02.2022

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Infor-
mationen zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.
Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewadhrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekom-
munikationsprodukte buchen kann.

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur Ver-
fligung stellen zu kdnnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbiiros, um den Bau-
zeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 15.02.2022 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Malnah-
men Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Wir beantragen daher, sicherzu-
stellen, dass

— fuir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgelt-
liche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben,

—die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fur
die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

— Das ,,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgege-
ben von der Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfra-
struktur aulRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdagungen heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Ver-
sorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baube-
ginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-bauleitplanung-regensburg@tele-
kom.de

Stellungnahme der Gemeinde:


mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
mailto:telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Anscheinend ging die Deutsche Telekom GmbH bei ihrer Stellungnahme davon aus, dass die Gemeinde
fur die geplante ErschlieBung zustindig sei. Die 0.g. Punkte werden den Antragstellern/Bauherren mit-
geteilt. Hausnummern werden der Telekom ebenfalls mitgeteilt, sobald diese vergeben werden, dies
ist in der Gemeinde jedoch schon gangige Praxis. Sonstige o.g. Hinweise werden in das Deckblatt mit
aufgenommen.

Stellungnahme ZAW Donau-Wald vom 17.02.2022

Als Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das von Ihnen
oben genannte Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstralRe ,Am Steinberg”.
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Do-
nau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale
Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmdill, Papier, Bioabfélle) am Grundstiick und fir die Bereitstellung zur Leerung an der 6ffentlichen
StraRe ist vorzusehen. Hinsichtlich der geplanten Mehrfamilienhauser ist mit einem erheblichen Platz-
bedarf fiir Abfallbehélter zu rechnen. Die Anzahl und GréRe ist davon abhangig, ob die Behalter einzeln
oder gemeinsam genutzt werden.

Stellungnahme der Gemeinde:
Die o.g. Stellungnahme wird den Antragstellern mitgeteilt.

Stellungnahme Landratsamt Passau Bauwesen rechtlich vom 21.03.2022
zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 20.01.2022 nehmen wir als
Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Der Naturschutzreferent und das Sachgebiet Wasserrecht (Abwasser/Oberflachenwasser)
haben der Planung formlos zugestimmt.

2. Rechtliche Beurteilung

a. Wie soll die Zufahrt zu Parzelle 14 erfolgen? Im Plan ist keine Zufahrt dargestellt.
Die Einhaltung der maximal zuldssigen Zufahrtslange (Wohnweg begrenzter Lange)
gem. Art. 4 Abs. 2 BayBO ist fraglich.

b. Zu welcher Parzelle gehoért das Baufenster 6stlich von Parzelle 14? Soll das Bau-
fenster von Parzelle 9 nach Westen erweitert werden? Wo ist das 6stliche Ende
des Baufensters? Laut Luftbild ist hier ein Pool vorhanden, der wohl zu Parzelle 9
gehort.

c. Innerhalb der Baumfallzone sollte nur die Errichtung von: Nebengebauden zuge-
lassen werden. Welche besonderen baulichen Vorkehrungen sollen hier bei Wohn-
gebauden getroffen werden? Wie wird dies bei Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren Uberprift? Das Baufenster von Parzelle 14 ist nahezu komplett in der Baum-
fallzone.

d. Wie sollen die It. Stellplatzsatzung 24 erforderlichen Stellplatze fiir die Parzellen
11 und 12 angeordnet werden?

e. Nach den planlichen Festsetzungen sind die Garagenstandorte innerhalb der Bau-
grenzen frei wahlbar. Dies widerspricht jedoch den dargestellten Planzeichen fir
die Zufahrten; mit Darstellung der Planzeichen und entsprechender textlicher
Festsetzung werden die Zufahrten verbindlich festgesetzt.

Stellungnahme der Gemeinde:



Aufgrund der wiederholten Bedenken, bzw. Forderung, die Baumfallzone einzuhalten (siehe
auch Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes, sowie die Bedenken in der Stellung-
nahme des Amts fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten) soll eine Bebauung innerhalb der
Baumfallzone nur fiir Nebengebaude zugelassen werden. Somit wiirde sich auch die Zufahrts-
lange zu einer Wohnbebauung auf Parzelle 14 verringern.

unter b) wurde offensichtlich Westen mit Osten verwechselt. Aufgrund der geplanten Festset-
zung, innerhalb der Baumfallzone nur Nebengebaude zuzulassen, muss die Festlegung der Bau-
grenzen grundlegend liberarbeitet werden. Die Bemessung der Baumfallgrenze bezieht sich
auf den tatsachlich vorhandenen Waldrand und umfasst (von dort aus) immer eine Gesamt-
breite von 25 m.

Nach Riicksprache mit den Antragstellern soll auf eine Bebauung auf Parzelle 14 ganz verzich-
tet werden, Die Wohnbebauung auf Parzelle 13 auBerhalb der Baumfallzone erfolgen. GemaR
Beschluss des Bau- und Umweltausschusses soll das Mehrparteienhaus von Parzelle 11 auf
Parzelle 13 verlegt werden und die Wohnbebauung auRerhalb der Baumfallzone erfolgen. In-
nerhalb der Baumfallzone sollen nur Nebengebaude und Stellplatze zulassig sein.

Die auRerhalb der Baugrenzen geplanten Stellpldtze werden in das Deckblatt mit aufgenom-
men.

Auf die Festsetzung der Zufahrten wird verzichtet.

Stellungnahme Landratsamt Passau, Sachgebiet 72 — Stadtebau vom 21.03.2022

Der vorhandene Bebauungsplan soll im Bereich der Fl.-Nr. 1458/13 und 1454/22, Gemarkung Kirch-
berg, gedndert werden. Die geplante 6ffentliche ErschlieBungsstralRe in diesem Bereich soll entfallen,
da eine Anbindung an die KreisstralRe nicht mehr benétigt wird. Nun sollen durch einen privaten Wohn-
weg mind. 3 Wohnhduser mit max. 2 Wohneinheiten und 2 Mehrfamilienhduser mit jeweils 6
Wohneinheiten erschlossen werden. Eine private ErschlieRung fir eine Wohnbebauung in diesem Um-
fang fiihrt zu stadtebaulichen Missstanden und wirft erfahrungsgemall immer wieder Probleme auf.
Es ist daher dringend die Moglichkeit einer ordnungsgemalRen 6ffentlichen ErschlieBung zu priifen.
Auch fur die noch unbebaute FI.-Nr. 1458/34 ist die ErschlieBung aufzuzeigen bzw. sind die Baugrenzen
neu zu regeln, da sich die geplante Anderung auch auf diesen Bereich auswirkt. Eine Einbeziehung
dieser Flache in die Umplanung wird aus hiesiger Sicht sehr empfohlen.

Zum geplanten Mal der baulichen Nutzung wird folgendes festgestellt:

Die zuldssigen Wandhoéhen und das Mal} der Vollgeschosse sollen vor allem fir die Mehrfamilienhau-
ser im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen wesentlich erhéht werden. Bei der bestehenden/zu-
lassigen Bebauung handelt es sich grofRtenteils um eine lockere Ein- bis Zweifamilienhausbebauung
mit Wandhohen bis ca. 6,50 m.

Aus stadtebaulicher Sicht sind im Zuge einer Nachverdichtung durchaus héhere Wandhohen denkbar,
es soll jedoch auf einen harmonischen Ubergang zur besteh. Bebauung geachtet werden. Istim Bereich
der Mehrfamilienhduser trotzdem eine 3-geschossige Bauweise erwiinscht, so ist die zuldssige Wand-
hohe auf 9 m zu reduzieren. Fiir Pultdachgebé&ude ist es sinnvoll, den Verlauf des Pultes (hier mit der
Hangneigung), sowie die max. zuldssige Firsthohe zu regeln (kann auch liber Schemaschnitt erfolgen).

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Antragsteller beabsichtigen die geplanten Hauser auf der Gberplanten Flache selbst zu erschlieRen.
Dies wurde auch so beantragt. In Gesprachen mit den Antragstellern wollen diese an der privaten Er-
schlieBung festhalten. Fiir die ErschliefungsstralRen miissen jeweils Grunddienstbarkeiten eingetragen
werden. Die geplante Festsetzung, dass innerhalb der Baumfallzone nur Nebengebaude errichtet wer-
den dirfen, ergibt sich zudem ein geringerer Umfang der Bebauung, der eine private Erschlielung



problemgeringer erscheinen lasst. Fir Mehrparteienhduser sollen die zuldssige Wandhéhe so wie ge-
plant bestehen bleiben. Die maximale Wandhohe betragt 10 m. Die Hanglage der Mehrparteienhduser,
wie auch die maximale Firsthéhe soll ebenfalls bei den textlichen Festsetzungen bericksichtigt wer-
den.

Begriindung fiir die Beibehaltung der geplanten Hohen: Da durch Beschluss die Mehrparteienhduser
nun nicht direkt an der Stralle ,Am Steinberg” geplant sind, sondern im Grenzbereich des Bebauungs-
plans liegen, sind nun die geplanten Hohen aus Sicht der Gemeinde stadtebaulich vertretbar und auch
erforderlich fir eine dreigeschossige Planung.

Eine Miteinbeziehung des Grundstlicks mit der Flur-Nr. 1458/34, Gemarkung Kirchberg wurde von der
Gemeinde mit dem Eigentlimer des Grundstlicks besprochen und ist derzeit nicht gewlinscht; mit einer
Aufhebung der urspriinglich geplanten VerbindungsstralRe nordlich des Grundstiicks besteht aber Ein-
verstandnis des Eigentlimers des vorgenannten Grundstuicks.

Der als Anhang 5 beiliegende Schemaschnitt der Mehrparteienhauser wird mit den vorstehenden Pa-
rametern aktualisiert.

Stellungnahme Regierung von Niederbayern vom 17.03.2022

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt den genannten Bebauungsplan zu dndern, um auch die Errich-
tung von Mehrfamilienhdusern zu ermaglichen.

Die Planung dient der Nachverdichtung. Positiv ist anzumerken, dass auch GeschoBwohnungsbau be-
trieben werden soll, der einen Beitrag zur Bereitstellung von Wohnraum fiir Gruppen, die sonst haufig
yvergessen” werden (Singles, (alleinlebende) Senioren, Alleinerziehende), leisten kann. Die Planung ist
daher hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung insgesamt positiv zu werten.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 23.02.2022
Das Amt fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster nimmt zum o.g. Verfah-
ren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft: Keine Einwande, landwirtschaftliche Belange werden im Wesentlichen nicht
berihrt.

Bereich Forsten: Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans grenzt Wald im Sinne des Art. 2 des
Bayerischen Waldgesetzes an. Es handelt sich um einen ca. 50-jahrigen Fichtenbestand. Der Bestand
stockt auf einem Kuppenstandort, auf dem die grundsatzlich flach wurzelnde Fichte, auch wenn sie
abseits der Hauptwindrichtung stockt, als eher instabil zu beurteilen ist.

Da Baumhohen bis zu 25m zu erwarten sind, sollte an Gebauden in dieser Baumfallzone der Lastfall
berechnet und statische Verstarkungen nachgewiesen werden. Alternativ kénnte aus forstlicher Sicht
an Stelle der privaten Griinflache ein Strauchmantel angelegt werden, der die Baumfallgefahr auf na-
trliche Weise deutlich reduzieren wiirde.

Stellungnahme der Gemeinde:

In der Stellungnahme wird der Fichtenbestand des angrenzenden Waldes als eher instabil beurteilt
und dass Baumhohen bis zu 25 m zu erwarten sind. Es werden zwar statische Verstarkungen von Ge-
bduden in der Baumfallzone als Lésung vorgeschlagen, doch bezieht man die vorgenannten Stellung-
nahmen des Bayerischen Bauernverbandes und des LRA Passau Bauwesen rechtlich mit ein, kommt
die Gemeinde zu der Einschatzung, dass innerhalb der Baumfallzone nur Nebengebdude zugelassen
werden kdnnen. Der geplante Grinstreifen kann als Wiese oder auch als Strauchmantel angelegt
werden.

Nach einem heute stattgefundenen Gesprach mit den Antragstellern wurde insbesondere die Proble-
matik mit der Baumfallzone besprochen. Die Antragsteller sehen mit der Einschrankung, dass inner-
halb der Baumfallzone nur Nebengebaude zuldssig sein sollen, das gesamte Vorhaben, speziell die
zwei Mehrparteienhauser gefahrdet. Fir die geplanten Wohnungen gebe es schon Interessenten, vor



allen junge Familien, die derzeit im Kirchberger Raum keine Wohnung finden wiirden. Um der gefor-
derten Baumfallzone zu entsprechen, bieten die Antragsteller an, das geplante Gebdude auf der Par-
zelle 14 aus dem Bebauungsplan zu nehmen, das Gebaude auf der Parzelle 13 soweit nach Westen zu
verschieben, dass die Wohnbebauung aulRerhalb der Baumfallzone liegt und das Gebaude auf Par-
zelle 12 nach Absprache mit dem Planer bis zur derzeit geplanten westlichen Grundstiicksgrenze zu
verschieben, so dass das Wohngebaude tberwiegend aufRerhalb der Baumfallzone errichtet werden
soll. Die Stellplatze kénnten dann innerhalb der Baumfallzone errichtet werden. Im sidlichen Bereich
des Griinstreifens kénnte zudem noch, wie in der Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten vorgeschlagen, ein Strauchmantel angelegt werden.

Der Vorsitzende schldgt vor, auf den Parzellen 10 und 12 jeweils die Moglichkeit fir ein Einfamilien-
haus zu schaffen und auf den Parzellen 12 und 13 jeweils ein Mehrparteienhaus zu planen, wobei in-
nerhalb der Baumfallzone nur Nebengeb&dude und Stellplatze zulassig seien. Aus stadtebaulicher
Sicht hatte dies den Vorteil, dass strallenseitig die sich in die umliegende Bebauung einfligenden Ein-
familienhauser liegen, im Ostlichen Bereich die Mehrparteienhduser errichtet werden und innerhalb
der Baumfallzone die Stellplatze liegen.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen mit der Planung, dass von einer Bebauung auf der Parzelle 14 abgesehen wird, auf
den Parzellen 10 und 11 Einfamilienhduser entstehen sollen und auf den Parzellen 12 und 13
Mehrparteienhauser geplant werden sollen. Wohngebdude sind nur auBerhalb der Baumfallzone
zulassig.

Abstimmung: 9:0

Beschluss 2:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, ob die Festsetzung der Wandhohe mit max. 10,00 m
beibehalten werden soll (keine Reduzierung auf 9,00 m).

Abstimmung: 9:0

Beschluss 3:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen.

Abstimmung: 9:0

Beschluss 4:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf unter Einarbeitung der beschlossenen
Anderungen sowie den Anderungen aus der Abwigung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Abstimmung: 9:0

16. Bauleitplanung — Aufstellen des Bebauungsplans ,, WA Ebersberger Straf3e - Erweiterung” auf
den Teilflichen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 70, 70/16, 70/14 und 80, jeweils Gemarkung
Kirchberg — Beratung liber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und das Fassen des
Satzungsbeschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,WA Ebersberger StralRe - Erweiterung” wurde in
der Sitzung des Gemeinderats am 24.09.2020 gefasst. Die ordentliche (zweite) Beteiligung der
Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 07. Méarz
2022 bis einschlieflich 11. April 2022.

Stellungnahme Ewald Schmatz vom 10.04.2022




Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit lege ich fristgerecht Einwendungen zum im Betreff genannten Bebauungsplan ein.

Die Oberflachenentwasserung im Raum des Bebauungsplanes ist vollig unzureichend gel6st, bzw. nicht
gelost! Meine angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden durch das bestehende Baugebiet
(momentan neun bebaute Grundstiicke am Schusterholz) beeintrachtigt und durch das abfliekende
Oberflachenwasser auf dem Flurstiick Nr. 14/2 erheblich unter Wasser gesetzt.

Hinzu kommt, dass in den Seitenarm des Baches vom ehemaligen Feuerwehrweiher (angrenzend an
das Grundstlck 70/14) her das Oberflachenwasser aus der Ortsmitte Kirchberg ohne jegliche Riickhal-
tung eingeleitet wird. Eine bis zu zwei Meter tiefe Ausschwemmung des Baches hat bereits stattgefun-
den. Wie schwer die Ausschwemmungen sind zeigt die Tatsache, dass bereits ein gutes Jahr nach der
Sanierung des Baches durch das SG Gewadsser dritter Ordnung des LRA Passau auf dem Flurstiick 14/2
der Gemarkung Kirchberg (Bodertinger Bach) der Bach wieder {iber das Niveau meiner angrenzenden
Wiese hinaus Giberschwemmt ist und die Wiese dadurch tberflutet wird. Sogenannte Furten sind mit
Schlamm und Kies iberschwemmt und weder fiir die Rinder, bzw. mit Maschinen passierbar. Seit
Herbst 2021 kann ich die jenseits des Baches liegenden Flachen, sowie Pachtflachen nicht erreichen.
Auf dem Flurstiick 14/2 treffen sich die beiden Arme der Oberflichenwassereinleitungen und stauen
sich durch die Menge an Wasser und mitgefiihrten Geroll gegenseitig auf. Der geschilderte Sachverhalt
ist in diesem Zustand untragbar. Am 30.03.2022 fand eine Bachbegehung mit der Gemeinde Tiefen-
bach und dem Sachbearbeiter der Gewasser dritter Ordnung, Herrn Sattler, statt, bei der der von mir
geschilderte Zustand augenscheinlich festgestellt wurde. Herr Sattler duBerte dabei, dass die Einlei-
tung des Oberflachenwassers von der Ortsmitte Kirchberg her nicht ohne Riickhaltung hatten stattfin-
den diirfen, da auch jetzt zu erkennen ist, dass das Oberflachenwasser von der Ortsmitte bei starkem
Regen dhnlich einem Hochdruckstrahl in das gerade beginnende Bachbett (Uberlauf des ehemaligen
Feuerwehrweihers) eingeleitet wird und fiir erhebliche Ausschwemmungen sorgt. Daher kommen die
teils einen Meter und hoher stattfindenden Anschwemmungen auf dem Grundsttick 14/2 her.

Ein neues Baugebiet mit 19 Baugrundstiicken bringt die doppelte Anzahl von versiegelten Grundsti-
cken und eine Unmenge von Oberflaichenwasser. Das bisher anfallende Oberflachenwasser wird vom
Bachlauf trotz der Sanierungsmallnahmen schon nicht bewaltigt.

Ich beantrage deshalb auch eine Begutachtung des gesamten Einzugsgebietes durch das zustiandige
Wasserwirtschaftsamt. Bis dahin und bis zur Behebung der Mangel darf keine Weiterfiihrung des Bau-
gebietes erfolgen.

Ein weiterer Einwendungsgrund ist die Lage meine Wasserquelle. Das mehrere hundert Jahre alte Was-
serrecht (entsprechende Urkunde vorhanden!) ist durch das Baugebiet gefahrdet, da es bis ca. 50 Me-
ter oberhalb des Brunnens heranreicht und evtl. durch Bauarbeiten abgegraben werden kann. Die
Quelle liegt auf dem Grundstiick Zacher. Ich erwarte entsprechende SchutzmaRnahmen fir die Was-
serquelle. Zusammenfassend méchte ich sagen, dass durch das geplante Baugebiet meine
Grundstiicke massiv beeintrachtigt und eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung in Teilbereichen un-
moglich ist. Der Bebauungsplan kann so nicht fortgesetzt werden. Die bestehenden Beeintrachtigun-
gen mussen erst behoben und die zu erwartenden neuen Beeintrachtigungen (durch Versiegelung an-
fallendes Oberflaichenwasser) verhindert werden.

Ebenso erwarte ich, dass mein in einem Brunnen gefasstes Quellwasser nicht beeintrachtigt wird und
durch geeignete MalRnahmen geschiitzt wird. Notfalls durch Reduzierung von geplanten Bauparzellen.
Ich beantrage die notwendigen Sanierungen nach erfolgter Begutachtung durch das zustandige Was-
serwirtschaftsamt zu planen und durchzufiihren!



Der Einwand von Herrn Ewald Schmatz wird dem Plenum vorgelesen und gezeigt. Die Lage der in der
Stellungnahme angesprochenen Punkte werden anhand eines Lageplans ebenfalls gezeigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, dass der Tagesordnungspunkt von der Sitzung
abgesetzt wird und in einer der nachsten Sitzungen erneut beraten wird, sobald abschlieRende
Ergebnisse liber die Einwdnde von Herrn Schmatz vorliegen.

Abstimmung: 9:0

17. Bauleitplanung - Satzung fiir die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmiedfeld fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 83/12,
Gemarkung Tiefenbach — Beratung iiber das Fassen des Aufstellungsbeschlusses.

Familie Moritz beantragt die Fassung einer Satzung fiir die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmiedfeld fir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 83/12,
Gemarkung Tiefenbach, um dort ein Wohnhaus zu errichten.

Der antrag wird dem Plenum vorgelesen und das einzubeziehende Grundstiick wird auf dem Lageplan
gezeigt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung fiir die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmiedfeld
fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 83/12, Gemarkung Tiefenbach. Die Antragsteller haben
samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens zu tragen. Die ErschlieBung der einbezogenen Flache
haben die Antragsteller auf ihre Kosten herzustellen.

Abstimmung: 9:0

18. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans ,,Auling-Erweiterung” mit Deckblatt Nr. 15 fiir
die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 387/7 und 387/12, jeweils Gemarkung Tiefenbach — Beratung
liber das Fassen des Aufstellungsbeschlusses und iiber das Fassen des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange.

Im Bebauungsplan ,Generationenwohnen” sollen auch die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 387/7,
387/8 und 387/12, jeweils Gemarkung Tiefenbach mit aufgenommen werden. Diese befinden sich
derzeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Auling-Erweiterung”. Mit dem Deck-
blatt Nr. 15 ist geplant die vorgenannten Grundstiicke aus dem Bebauungsplan ,Auling—Erweiterung”
zu nehmen. Es ist beabsichtigt die Satzungsbeschlisse des Deckblatts Nr. 15 zum Bebauungsplan
,Auling-Erweiterung” und des Bebauungsplans ,Generationenwohnen in einer Sitzung zu fassen.

Das Deckblatt Nr. 15 wird dem Plenum gezeigt und vorgelesen.

Beschluss 1:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Bebauungsplans , Auling-Erweiterung” mit Deckblatt Nr. 15 fiir die Grundstiicke mit den Flur-Nrn.
387/7,387/8 und 387/12, jeweils Gemarkung Tiefenbach.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Gimpl)



Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurfs fiir die Anderung des
Bebauungsplans , Auling-Erweiterung” mit Deckblatt Nr. 15 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Abstimmung: 8:0
(ohne GR Gimpl)

19. Bauleitplanung — Anderung des Bebauungsplans WA , Kirchberg-Wiederleiten” mit Deckblatt Nr.
3 fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1558/3, Gemarkung Kirchberg, Wiederleiten 4 — Abwégung der
eingegangenen Stellungnahmen und Beratung liber das Fassen des Satzungsbeschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Kirchberg-Wiederleiten wurde in
der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.05.2021 gefasst. Die ordentliche (zweite)
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
von 05.01.2022 bis einschlieBlich 07.02.2022.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen ohne Einwadnde

Stellungnahme Amt fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 07.01.2022
Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster nimmt zum Verfahren wie
folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Keine Einwande, landwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Bereich Forsten:
Keine Einwande, forstwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Stellungnahme ZAW Donau-Wald vom 10.01.2022

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das von Ihnen
genannte Bauleitplanverfahren grundséatzlich keine Einwande bestehen.

Die erneut vorgelegte Planung weist keine fiir die Miillabfuhr relevanten Anderungen auf. Wir verwei-
sen daher auf unsere Stellungnahme vom 29.10.2021.

Stellungnahme Stadtwerke Passau GmbH vom 19.01.2022
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwiande.
Die Gas- und Wasserversorgung sowie Telekommunikationsdienste sind moglich.

Stellungnahme Landratsamt Passau Bauwesen rechtlich vom 24.01.2022
Mit dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 18.11.2021 besteht Einver-
standnis.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 10.02.2022
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit dem Inhalt der Anderung (Umbau bestehendes Wohn-
haus fir mehr Wohneinheiten) Einversténdnis.




Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen.

Abstimmung: 9:0
Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans

»Kirchberg-Wiederleiten” mit Deckblatt Nr. 3.

Abstimmung: 9:0

20. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans WA , Kirchberg-Wiederleiten mit
Deckblatt Nr. 4 fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1558/3, Gemarkung Kirchberg — Beratung liber
das Fassen des Aufstellungsbeschlusses und iiber das Fassen des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange.

Die Antragsteller der 3. Anderung des Bebauungsplans , Kirchberg-Wiederleiten“ Herr und Frau Seidl
beantragen die 4. Anderung des Bebauungsplans , Kirchberg-Wiederleiten”.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans wurden Anderungen der Baugrenzen, Erhéhung der Anzahl
der Vollgeschosse auf maximal zwei beantragt. Eine Umsetzung der beantragten Bauweise auf zwei
Vollgeschosse ist den Antragstellern nicht mehr moéglich. An Stelle des zweiten Vollgeschosses soll
nun das Dachgeschoss bei dem vorhandenen Gebdude ausgebaut werden. Der Antrag wird dem
Plenum vorgelesen.

Eckdaten der beantragten Anderungen:
Gebaudetyp: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss (Kellergeschoss darf nicht sichtbar sein)

Kniestock: zuldssig bis 1,20 m (bisher 1,00 m) bis OK Pfette. Bei Landhaustypen mit holzverkleidetem
Dachgeschoss sind auch hohere Kniestécke bis 1,70 m (bisher 1,50 m) moglich.

Dachgauben: zuldssig, als stehende oder abgeschleppte Gaupen, Vorderflachen

nicht groRer als 4,00 m? (bisher 1,50 m?2).

Abstand vom Ortgang mindestens 2,5 m. Aneinandergereihte Dachgauben sind unzulassig, ebenso in
die Dachflache eingeschnittene Dachterrassen oder sonstige Ausschnitte in den Dachflachen. Der Ab-
stand zwischen den Gauben muss mindestens 2,00 m betragen.

Das Deckblatt wird dem Plenum vorgestellt.
Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des

Bebauungsplans , Kirchberg-Wiederleiten” mit Deckblatt Nr.4

Abstimmung: 9:0



Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
»Kirchberg-Wiederleiten” mit Deckblatt Nr. 4 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange.

Abstimmung: 9:0

Tiefenbach, den 28.04.2022

Der Vorsitzende: Der Protokollfiihrer:
Im Original gez. Im Original gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blrgermeister Leiter Bauverwaltung



