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Niederschrift

Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 20. Januar
2022 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, erster Blirgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Der Tagesordnungspunkt 5 wird abgesetzt. Einwande gegen die vorliegende Tagesordnung werden
nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Biirgermeister Christian First, CSU
Anna-Lena Furst, CSU

Richard RoRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler
Johannes Unholzer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 9.
Dezember 2021.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8:0
(ohne GRin RoBgoderer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 9. Dezember 2021.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 9. Dezember 2021 informiert.

3. Studentenprojekt der TH Deggendorf zur méglichen Auslegung einer Photovoltaikanlage auf dem
Gebaude des Kindergartens Haselbach — Vorstellung der Ergebnisse.

Zur Sitzung ist Hr. Obermeier, Ing.-Biro Nigl + Mader, beigeladen

Der Vorsitzende erklart einleitend das Projekt fiir den Kindergarten Haselbach und tibergibt dann das
Wort an Herrn Obermeier.

Es werden verschiedene Varianten einer Photovoltaik-Anlagen-Nutzung fir den Kindergarten
Haselbach vorgestellt.

Empfohlen wird aufgrund der Wirtschaftlichkeit eine Variante bis ca. 10 kWp. Mit dem Einbau eines
Speichers kdnnte der Eigenverbrauchsanteil noch erhéht werden, allerdings nur begrenzt, da in der
Nachtzeit relativ wenig Strom verbraucht wird. Eine weitere Nutzung zur Warmwassererzeugung oder



E-Mobilitat wurde nicht untersucht. Die Investitionskosten werden ungefahr mit 1.500 €/kWp
geschatzt.

Beschluss:
Der Vorsitzende lasst dariiber abstimmen, ob die Variante bis zu 10 kWp ohne Speicher weiter ver-
folgt werden soll.

Abstimmung: 7:2

4. Erweiterung Friedhof Tiefenbach — Beratung liber die weiteren Planungsschritte fiir den Hochbau
(WC-Anlage, Pavillon und Aussegnungshalle).

Zur Sitzung sind beigeladen: Dipl.-Ing. (FH)-Landschaftsarchitektin Frau Helga Sammer
und Herr Andreas Kock, Architekt und Stadtplaner

Der Vorsitzende erlautert einleitend kurz die Ausgangslage der Planung der bisher festgelegten
Hochbauten und einer mdglichen Umplanung. Der Pavillon und die WC-Anlage kénnten durch eine
neue Aussegnungshalle ersetzt, bzw. darin integriert werden.

Herr Kock stellt die Planung der Aussegnungshalle, sowie die die Kostenschatzung hierfiir vor und
beantwortet Fragen des Plenums.




Uber den gednderten Bebauungsplan ,Friedhof Tiefenbach” wird voraussichtlich in der kommenden
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses beraten.

Beschluss:
Der Vorsitzende ldsst dariber abstimmen, wer sich fiir die vorgestellte Planung der
Aussegnungshalle aussprechen kann.

Abstimmung: 9:0

5. Bauleitplanung - Bebauungsplan ,Friedhof Tiefenbach”, Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen und Beratung zur Fassung der zweiten Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

TOP wird abgesetzt.

6. Bauantrag von [ iir die Erweiterung des Erdgeschosses, Abriss des alten
Dachstuhles und Aufstockung und Anbau eines Wintergartens auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
1607, Gemarkung Kirchberg, Dorfstrafle 11.

Vorhabensbeschreibung:

- Aufstockung des Dachgeschosses, neuer Dachstuhl als Satteldach mit 18° Dachneigung und
Ziegeldeckung

- Anbau eines Wintergartens an der Nordseite (Grundriss ca. 7,30 m x 3,00 m)

Darstellung im Flichennutzungsplan:
- ,Allgemeines Wohngebiet — WA” nach § 4 BauNVO

Bebauungsplan/Satzung:
- unbeplanter Ortsbereich, faktisches WA

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- planungsrechtliche Zulassigkeit ergibt sich aus dem Einfligungsgebot nach § 34 BauGB

- das Vorhaben flgt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein

Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatze: es entsteht keine zusatzliche Wohneinheit, somit ergibt sich kein Stellplatzmehrbedarf

Erschlielung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (Ortsstrale Nr. 15)

- Wasser: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutz-/Niederschlagswasser: bestehender Anschluss an dffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmung: 9:0

7. Bauantrag von | I -« Anbau von 4 Wohnungen am bestehenden

3-Familienwohnhaus als Nachverdichtung auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 80/8, Gemarkung
Tiefenbach, Am Vogeltend 2.

Vorhabensbeschreibung:




- Anbau eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten (KG+EG+0G, Grundriss ca. 14,74 m x 13,99
m, Satteldach mit 15° Dachneigung und Pfannendeckung anthrazit)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- ,Allgemeines Wohngebiet — WA” nach § 4 BauNVO

Bebauungsplan/Satzung:
- unbeplanter Ortsbereich, faktisches WA

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- planungsrechtliche Zulassigkeit ergibt sich aus dem Einfligungsgebot nach § 34 BauGB

- das Vorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
Uberbaubaren Grundstlcksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Das Vorhaben wurde
auch bereits mit der zustandigen Kreisbaumeisterin abgestimmt.

Ortl. Bauvorschriften:

- Stellplatze: flr die 4 neuen Wohneinheiten sind 8 Stellplatze erforderlich, fir die 3 bestehenden
Wohnungen im Bestand sind 3 Stellplédtze erforderlich, somit insgesamt 11 Stellplétze. Diese kénnen
gemal Plandarstellung auf dem Baugrundstiick erstellt werden.

- Fur die Unterschreitung des Stauraums von 5 m auf 4,20 m bei den Stellplatzen (Nr. 2-5) bzw. auf
3,00 m beim Carport (Nr. 1) wird eine Abweichung von § 5 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Tiefenbach beantragt. Eine ausreichende Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist gegeben. Tore vor
den Stellpldtzen sind nicht vorgesehen.

Erschlielung
- Zufahrt: 6ffentliche Zufahrt tiber Gemeindeortsstralle (Am Vogeltend)

- Wasser: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutz-/Niederschlagswasser: Anschluss an 6ffentliche Kanalisation im Mischsystem

Beschluss:
Anfallendes Oberflaichenwasser (z. B. von Zufahrten oder Stellplitzen) darf nicht auf dffentliche
Verkehrsflichen abgeleitet werden. Gegen einlaufendes Straenoberflaichenwasser in das
Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst zu schiitzen.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Einer Abweichung von § 5 Abs. 2 der Stellplatzsatzung beziiglich der Reduzierung des Stauraums auf
3,00 m wird zugestimmt.

Abstimmung: 9:0

8. Bauantrag von | -uf Ncubau eines Doppelhauses mit Garage auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 651/8, Gemarkung Tiefenbach, Pfarrer-Siegfried-KroiR-StraRRe 23,

Vorhabensbeschreibung
- Doppelhaus (KG+EG+0G, Grundriss ca. 19 m x 11,50 m, begriintes Flachdach)

- Fertiggarage (8,62 m x 4,00 m)

Bebauungsplan/Satzung
WA ,Backerreut-Std”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach & 30 Abs. 1 BauGB u. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der geringfligigen
Uberschreitung der GRZ (GRZ I: 0,317 anstatt max. 0,3 — GRZ II: 0,477 anstatt max. 0,45) und der
teilweisen Uberschreitung der Baugrenzen durch einen Stellplatz sowie durch die geplanten
Stitzwande.




Die Versiegelung wird soweit moglich reduziert und Zugange/Zufahrten mit wasserdurchlassigem
Okopflaster ausgefiihrt. Daher ist die geringfiigige Uberschreitung bei der GRZ vertretbar. Durch die
Lage des Stellplatzes direkt an der StraRe wird ebenfalls die Versiegelung reduziert. Die teilweise Lage
aullerhalb der Baugrenzen ist daher vertretbar, zumal es sich um einen offenen Stellplatz und nicht
um ein Gebdude handelt. Die Stlitzwande sind technisch an der Stelle erforderlich und sind mit der
geplanten Hohe von max. 1,00 m ebenfalls aulRerhalb der Baugrenzen vertretbar.

Die Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar und beriihren die Grundziige der Planung nicht.
Beeintrachtigungen 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange sind nicht zu erwarten.

Ortl. Bauvorschriften:

- Stellplatze: gemaR Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 2 Stellplatze erforderlich, somit insgesamt
4 Stellplatze. Diese kdnnen gemall Darstellung im Eingabeplan auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal (Trennsystem)

Beschluss:
Anfallendes Oberflichenwasser (z. B. von Zufahrten oder Stellpldtzen) darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflichen abgeleitet werden. Gegen einlaufendes StraBenoberflaichenwasser in das
Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst zu schiitzen (insbesondere im Bereich der Zufahrt zur
Garage im Kellergeschoss).
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(GRZ, Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

9. Bauantrag der Fa. LiZaa GmbH auf Neubau von drei Reihenhdusern auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 651/28, Gemarkung Tiefenbach, Pfarrer-Siegfried-KroiR-Strafle 16.

Vorhabensbeschreibung
- Errichtung von drei Reihenh&usern (jeweils EG+0G, Grundriss 10,79 m x 9,79 m, begriintes Flachdach)

mit je 1 Wohneinheit

Bebauungsplan/Satzung
WA ,,Backerreut-Sid“

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach § 30 Abs. 1 BauGB u. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Uberschreitung
der GRZ (GRZ I: 0,345 anstatt max. 0,3 — GRZ II: 0,455 anstatt max. 0,45) sowie der Errichtung von
Stitzmauern an den geplanten Grundstlicksgrenzen. Trotz minimaler Versiegelung ergibt sich eine
Uberschreitung bei der GRZ. Aufgrund der besonderen Lage des Grundstiicks (an drei Seiten
angrenzend an die offentliche StraRe) ist die Uberschreitung bei der GRZ vertretbar. Es sind nur
kleinere Stlitzmauern zwischen den Reihenhausern zur Abstufung der einzelnen Hauser entsprechend
dem natirlichen Gelandeverlauf geplant, nicht jedoch zu den Nachbargrenzen hin.

Die Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar und beriihren die Grundziige der Planung nicht.
Beeintrachtigungen 6ffentlicher sowie nachbarlicher Belange sind nicht zu erwarten.

Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatze: gemaR Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 2 Stellplatze erforderlich, somit insgesamt
6 Stellplatze. Diese kbnnen gemaR Plandarstellung auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.




Erschliefung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache

- Wasserversorgung: Anschluss an offentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Kanal (Trennsystem)

Beschluss:
Anfallendes Oberflichenwasser (z. B. von Zufahrten oder Stellpldtzen) darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflichen abgeleitet werden. Gegen einlaufendes StraBenoberflichenwasser in das
Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst zu schiitzen.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(GRZ, Stiitzmauern) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

10. Bauantrag von I - uf Neubau eines Wohnhauses in Holzbauweise mit
Einliegerwohnung und Garage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 70/12, Gemarkung Kirchberg,
Am Schusterholz 9.

Vorhabensbeschreibung
Einfamilienhaus (KG+EG+DG, Grundriss ca. 11,50 m x 10,25 m, Satteldach mit 29° Dachneigung) und
angebautem unterkellertem Garagengebaude (ca. 7,22 m x 7,24 m, Satteldach mit 19° Dachneigung)

Bebauungsplan/Satzung
WA ,An der Ebersberger Stral3e”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach § 30 Abs. 1 BauGB u. § 31 Abs. 2 BauGB

Das Bauvorhaben widerspricht dem Bebauungsplan hinsichtlich der Uberschreitung der Wandhéhe (an
der Nordostecke bis zu 6,69 m anstatt max. 6,50 m) und der Uberschreitung der Baugrenzen in
Richtung Norden (lUberdachter Balkon/Terrasse mit Stltzmauer, Garage) sowie in Richtung Siuden
(Wohnhaus im Bereich der Kiiche, Stellplatz mit Stlitzmauer). Die Abweichungen sind bedingt durch
die schwierige Geldndesituation an dieser Stelle. Beim westlich angrenzenden Grundstlick bzw.
Wohnhaus wurde ebenfalls bereits dhnlichen Befreiungen zugestimmt.

Die Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar und beriihren die Grundziige der Planung nicht.
Beeintrachtigungen offentlicher sowie nachbarlicher Belange sind nicht zu erwarten.

Ortl. Bauvorschriften
- Fur das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung sind 4 Stellplatze erforderlich, die durch die geplante
Doppelgarage sowie zwei Stellplatze im Freien nachgewiesen sind.

Erschlielung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstralRe ,,Am Schusterholz®)

- Wasserversorgung: Anschluss an die 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutzwasser: Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation (Trennsystem)

- Niederschlagswasser: nordliche Dachhalften von Wohnhaus und Garage versickern auf dem
Baugrundstiick, zur Vermeidung einer Hebeanlage. Rest wird an 6ffentlichen Regenwasserkanal
angeschlossen.

Beschluss:
Gegen einlaufendes StraRenoberflichenwasser in das Baugrundstiick hat sich der Bauherr selbst zu
schiitzen.
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(Wandhohe, Baugrenzen) das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0




11. Mobilfunk — Information liber die geplante Erweiterung des bestehenden Mastes in Unterkogl,
FI.Nr. 1101, Gmk. Tiefenbach, um eine 5G-Sendeanlage und Beratung iiber die Abgabe von
alternativen Standortvorschlagen.

Zur Verbesserung der Infrastruktur fiir mobiles Breitband soll der bestehende Funkmast in Unterkogl
um eine 5G-Sendeanlage erweitert werden.

Nach Angaben der Antragstellerin Telefonica Germany GmbH & Co. OHG stellt die Erweiterung am
bestehenden Standort eine optimale Kombination aus funktechnischen Erfordernissen und
wirtschaftlichen Uberlegungen dar und vermeidet damit zusatzliche Standorte.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die geplante Erweiterung zur Kenntnis und fasst den
Beschluss, dass keine alternativen Standortvorschldge abgegeben werden sollen.

Abstimmung: 9:0

12. Gewasser lll. Ordnung - Beratung und Aufstellung Bauprogramm 2022.

Bausumme fiir 2022:
Flr das Jahr 2022 steht eine Bausumme in Hohe von insgesamt 43.108,53 € zur Verfligung.

Der Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

Rest/Ubertrag aus dem Jahr 2021: 29.863,66 €
Jahresbeitrag 2022: 12.412,50 €
Staatl. Forderung (30% der zuwendungsfahigen Baukosten 2020): 832,37 €
insgesamt 43.108,53 €

Bereits beschlossene MalRnahmen fiur 2021:

- Haselbach — bei Anwesen Haselmiihle 7 (Nr. 139) max. 5.000 €
- Aulinger Bach bei RRB Weideneck (Nr. 151) ca. 8.000 €
- Boderdinger Bach in Richtung Schnelling (Nr. 153) max. 8.000 €
- Haselbach auf Hohe Flur-Nr. 32, Gmk. Haselbach (Nr. 154) ca.7.500 €
- Rohrwiesbachl (Nr. 150) - Teilabschnitt 3.283,02 €

31.783,02 €

Auf Grund der zusatzlichen nicht eingeplanten Schaden durch die Starkregenereignisse im Friihjahr
2021 hat sich der Zeitplan fiir 2021 leider verschoben, so dass von den beschlossenen MaRnahmen nur
ein Teil der MalRnahme Nr. 139 mit Kosten von 1.919,36 € ausgefiihrt werden konnte. Die Erledigung
der ausstehenden MalRnahmen ist im Frihjahr 2022 angedacht, sobald die Wetterverhaltnisse dies
zulassen.

Seither neu festgestellte MaBnahmen:
- Haselbach — bei Flur-Nr. 272, Gmk. Haselbach (Nr. 156)
Boschungsabbruch bei 6ffentlichem Feld- und Waldweg durch Ausschwemmungen — Fotos
werden gezeigt

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie$t, die fiir 2021 beschlossenen MaBnahmen erneut an den
Zweckverband zur Erhaltung von Gewadssern Ill. Ordnung PA-FRG fiir das Bauprogramm 2022 zu
melden.

Zusatzlich sollen folgende MaRRnahmen durchgefiihrt werden:

o Haselbach - bei Flur-Nr. 272, Gmk. Haselbach (Nr. 156)

o Rohrwiesbachl — (Nr. 150) weiterer Teilabschnitt



Abstimmung: 8 :0
(0. GR Sattler)

13. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans WA , Bickerreut — Siid“ mit Deckblatt
Nr. 1 fiir die Parzellen 27, 28 und 39 auf den Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 651, 651/53, 651/27
und 651/26, jeweils Gemarkung Tiefenbach — Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Beratung iiber die Fassung des Satzungsbeschlusses.

Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Backerreut — Siid“ wurde in der
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 22. Juli 2021 gefasst. In der Zeit vom 17. Dezember 2021
bis einschlieRlich 18. Januar 2022 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Dabei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahmen ohne Einwande
Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 20.12.2021

Das Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster nimmt zum o.g. Verfahren
wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Keine Einwande, landwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Bereich Forsten:
Keine Einwande, forstwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Stellungnahme ZAW Donau-Wald vom 30.12.2021
Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das Bauleitplan-
verfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Der ZAW Donau-Wald ist von den Anderungen nicht betroffen.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 10.01.2022
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstilicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:



Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfliigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Gemeinde:
Die in der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege genannten Punkte sind im
Ursprungsbebauungsplan , Backerreut — Sid“ als Hinweise enthalten.

Stellungnahme Stadtwerke Passau GmbH vom 11.01.2022
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde.

Die Gas- und Wasserversorgung ist vorhanden bzw. gesichert. Zudem sind Telekommunikations-
dienste ist moglich.

Verspateter Eingang:

Stellungnahme Kreisbrandinspektion Passau vom 19.01.2022

Zu o.a. Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 23.04.2019 bereits eine Stellungnahme abgegeben
(sh. beiliegende Kopie).

Bzgl. der Loschwasserversorgung wird auf das Anschreiben der Gemeinde Tiefenbach an die Fa. Schnei-
der + Otto verwiesen, und auf die bereits erfolgte Absprache zum Errichten des erforderlichen Losch-
wasserbehalters.

Neu zu erhebende Forderungen ergeben sich aus den geplanten Anderungen nicht, die Stellungnahme
behalt deshalb unverandert Giltigkeit.

Stellungnahme Landratsamt Passau - Bauwesen rechtlich vom 17.01.2022

Zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 29.11.2021 nehmen wir als Trager
offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Kreisbaumeisterin hat der Planung formlos zugestimmt.
2. Rechtliche Beurteilung
a. In Ziff. 0.2 Wandhohen sollte nach ,Schnitten” erganzt werden: blau

b. Der vorgelegten Sitzungsniederschrift vom 18.11.2021 ist leider nicht die Behandlung unserer
Anregungen zu entnehmen

c. Ziff. 2c unserer Stellungnahme vom 27.09.2021 gilt weiter

Stellungnahme der Gemeinde:


http://www.blfd.bayern.de/

In Nr. 0.2 wird die Uberschrift dementsprechend ergénzt. Die Anregungen des Landratsamtes Passau
wurden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 21.10.2021 mit dem zuriickgenomme-
nen Satzungsbeschluss abgewogen und in das Deckblatt mit eingearbeitet. Mit Versand des Deckblat-
tes an das Landratsamt Passau wird auch der Beschlussbuchauszug der Sitzung vom 21.10.2021 (iber-
mittelt.

Auszug aus der Abwéagung aus dem Protokoll der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
21.10.2021 zu Nr. 2c der Stellungnahme des Landratsamtes Passau vom 27.09.2021:

c. Wenn Richtung Stidosten Balkone und Terrassen zugelassen werden sollen, diirfte
dies mit dem geforderten Ldrmschutzabstand kollidieren; hierzu sollte der Gutachter
befragt und ggf. eine rechtskonforme Lésung gefunden werden.

Stellungnahme der Gemeinde:

Nach Riicksprache mit dem Gutachter, Herrn Korbinian Griiner von der Fa. ACCON GmbH (Ersteller
der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Béckerreut — Siid) liegt der von der Ande-
rung betroffene Bereich aufSerhalb der fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) (iberschreitenden Ldrm-
wertgrenzen am Tag > 55 dB (A), sowie auch in der Nacht >40 dB(A), somit werden fiir die Balkone
und Terrassen in dem genannten Bereich die einschldgigen Immissionsrichtwerte eingehalten.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen.

Abstimmung: 8:0
(0. GR Sattler)

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans
,Backerreut — Sid“ mit Deckblatt Nr. 1.

Abstimmung: 8 : 0
(0.GR Sattler)

14. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Steinberg” mit Deckblatt Nr. 19
fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1458/13, Gemarkung Kirchberg — Beratung liber die Fassung des
Billigungs- und Auslegungsbeschlusses fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Das beantragte Vorhaben hat sich im Vergleich zur Vorstellung in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 21.10.2021 dahingehend geandert, dass nun ein weiteres Einfamilienhaus
(Parzelle 14) im Norden geplant ist.

Die Antragsteller wiinschen, dass fiir die Mehrparteienhauser im Geltungsbereich Pultdacher
zugelassen werden sollen. Hierzu wird dem Plenum ein Antragsschreiben vorgelesen.

Die Mehrparteienhauser sollen in Niedrigenergiebauweise mit einer PV-Anlage auf einem Pultdach
errichtet werden.

In der umliegenden Bebauung sind keine Pultddcher vorhanden und im Ursprungsbebauungsplan
sind nur Satteldacher und Walmdacher zugelassen.



Es werden im Abschnitt WA 1 eine Wandhdhe von max. 7,00 m und im WA 2 eine Wandhohe von
max. 10 m beantragt. Insbesondere letztere Festsetzung stellt eine wesentliche Erhéhung der
Wandhohe innerhalb des Baugebietes dar.

Im Ursprunlg)splan ist eine Wandhohe von max. 6,50 m festgesetzt.
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Der Entwurf des Deckblattes Nr. 19 wird in den Grundziigen vorgestellt.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Zulassung von Pultdacher fiir die
Mehrparteienhduser im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 1.

Abstimmung: 6:2
(0. GR Sattler)

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf der Anderung des Bebauungsplans
»Steinberg” mit Deckblatt Nr. 19 fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange. Im Deckblatt ist zu erganzen, dass fiir zwei geplante Parzellen (eine
davon muss eine Parzelle fiir ein Mehrparteienhaus sein) eine Bauverpflichtung innerhalb von 5
Jahren erfolgen muss. Die Parzellen sind festzulegen und notariell zu beurkunden.

Abstimmung: 7:0
(0. GR Sattler, 0. GRin RoBgoderer)

15. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans WA ,,Gottingerberg” mit Deckblatt
Nr. 37 fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 1030/12, Gemarkung Tiefenbach, Zellinger StraRe 11 —
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Beratung zur Fassung des Satzungsbeschlusses.



Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 37. Anderung des Bebauungsplans ,,Gottingerberg” wurde in der Sit-
zung des Bau- und Umweltausschusses am 22. Juli 2021 gefasst. In der Zeit vom 17. Dezember 2021
bis einschlieRlich 18. Januar 2022 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Dabei sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahmen ohne Einwande

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau vom 20.12.2021

Das Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster nimmt zum o.g. Verfahren
wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Keine Einwande, landwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Bereich Forsten:
Keine Einwande, forstwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Stellungnahme ZAW Donau-Wald vom 30.12.2021
Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das Bauleitplan-
verfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Do-
nau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale
Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Stellungnahme der Gemeinde:
Anderungen fiir die Stellplitze von Abfallbehilter sind nicht vorgesehen.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 10.01.2022
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstilicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:



Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Gemeinde:
Bei der Umsetzung der Anderungen des Deckblattes sind keine Grabarbeiten erforderlich.

Stellungnahme Stadtwerke Passau GmbH vom 17.01.2022
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde.

Die Gas- und Wasserversorgung ist gesichert bzw. vorhanden. Zudem sind Telekommunikations-
dienste ist moglich.

Stellungnahme Landratsamt Passau - Bauwesen rechtlich vom 17.01.2022
Zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 15.10.2021 nehmen wir als
Trager o6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Die Naturschutzreferentin und das Sachgebiet Wasserrecht (Abwasser/Oberflachenwasser) haben
der Planung formlos zugestimmt.

Rechtliche Beurteilung

d. Die Gemeinde sollte sich Uberlegen, auch die Anzahl der Dachgauben je Dachflache zu be-
grenzen bzw. festzusetzen.

e. Fir das Laternendach ist eine Traufhdhe von maximal 6 m festgesetzt und definiert. Die Defi-
nition (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) beschreibt jedoch die Wandhohe. Die
Festsetzung ist daher zu liberarbeiten bzw. anzupassen.

Stellungnahme der Gemeinde:

Mit Deckblatt Nr. 20, bekannt gemacht am 17.05.1993 wurden Festsetzungen fiir Dachgauben im Be-
bauungsplan festgesetzt. Diese Festsetzungen gelten auch fir den Bereich des Deckblattes Nr. 37.
Das Deckblatt wird dem Plenum gezeigt.

Die Traufhohe fiir das Laternendach wird entsprechend geandert.

Stellungnahme Landratsamt Passau — Sachgebiet 72 / Stidtebau vom 10.01.2022

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird hingenommen.

Es wird aber nochmals auf die schwierige Flucht- und Rettungswegsituation aus dem neuen Geschoss
hingewiesen. Ein ordnungsgemaler Rettungsweg ist hierfiir zwingend sicherzustellen.

Bei Einreichen der Planunterlagen flir das Bauvorhaben ist ein ordnungsgemafRer Rettungsweg mit
aufzuzeigen.

Verspatet eingegangene Stellungnahme:


http://www.blfd.bayern.de/

Stellungnahme Brandschutzdienststelle Landratsamt Passau vom 19.01.2022

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes kann der 2. Rettungsweg bei dem neu errichteten
»Dachgeschoss” durch die Feuerwehr nicht sichergestellt werden. Falls dies erforderlich ist, sind die
Art. 31 BayBO und der Art. 35 (4) BayBO zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Gemeinde zu LRA PA Sachgebiet 72 und Brandschutzdienststelle:

Die Flucht- und Rettungswegsituation ist im Bauordnungsrecht zu sehen und nicht im
Bauplanungsrecht. Mit der Anderung des Bebauungsplans ist beantragt, die grundséatzliche
Moglichkeit des Bauvorhabens planungsrechtlich zu schaffen. Die Anforderungen
bauordnungsrechtlicher Natur, wie z.B. die Sicherstellung des Flucht- und Rettungsweges ist im
Genehmigungsfreistellungsverfahren vom Planer/Bauherren sicher zu stellen und liegt in deren
Verantwortung. Im Falle eines Bauantragsverfahrens kann dies von der Genehmigungsbehdrde
geprift werden. Im Deckblatt wird als Hinweis mit aufgenommen, dass bei Einreichen der
Planunterlagen ein ordnungsgemaler Rettungsweg aufzuzeigen ist.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen.

Abstimmung: 8:0
(o. GR Sattler)

Beschluss 2:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans
»Gottingerberg” mit Deckblatt Nr. 37.

Abstimmung: 8:0
(0. GR Sattler)

16. Bauleitplanung - Aufstellen des Bebauungsplans ,, WA Ebersberger Strafle — Erweiterung” auf den
Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 70, 70/16, 70/14 und 80, jeweils Gemarkung Kirchberg — Ergéinzung
der Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung und Beratung zur
Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses zur Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange wurde in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 22.07.2021 gefasst. Die Beteiligung erfolgte von 05.11.2021 bis einschlieflich
06.12.2021.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 09.12.2021 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung abgewogen. Die nachstehenden Abwagungen
Abwagungen werden wie folgt aktualisiert:

_hat angefragt, ob er im Siidosten des Baugebiets eine Fliche mit einer Fléiche

dergleichen Gréfie aus dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 80/2 tauschen kénne, um von dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 80/2, Gemarkung Kirchberg eine Zufahrt auf die ausgebaute Ortsstrafe ,Alois-Endl-
Strafse” zu erstellen.

Stellungnahme der Gemeinde:



Ein Tausch ist mdglich, wenn _d:'e Kosten fiir eine Verldngerung der Straf3e um ca. 5-
10 m, die tatsdchlich erforderliche Ldnge muss noch vor Ort ermittelt werden, einschliefSlich einer be-
festigten Zufahrt zu seinem Grundstiick dibernimmt.

Ergdnzende Stellungnahme der Gemeinde:

Da in der aktuellen Planung der Geltungsbereich des Bebauungsplanes so gedndert wurde, dass die
geplante Zufahrt nun auRerhalb des Geltungsbereiches liegt, ist die Anfrage aullerhalb des
Bauleitplanverfahrens zu klaren.

Landratsamt Passau, Abteilung 7 Stiddtebau vom 26.11.2021

3. Im Geltungsbereich dlirfen keine weifien Fléichen festgesetzt werden. Diese sind farblich zu gestalten

Die weif3en Fldchen werden in geeigneter Weise gefcirbt dargestellt.

6. Bei den Dachaufbauten empfiehlt es sich, zudem die Art der Gaube, den Abstand vom Ortgang, den
Abstand der Gauben zueinander und die Ansichtsfliche festzusetzen.

Die Gauben werden nach Riicksprache mit dem Entwurfsverfasser genauer definiert.

8. Die Strafienbreite von 4,00m- in der Begriindung ist lediglich von 3,5m und 1,5m breitem FufSweg die
Rede- ist sehr schmal. Hierzu gibt es aus stéddtebaulicher Sicht Bedenken. Eine Verbeiterung der dffent-
lichen Strafsen ist anzudenken.

Die Breite der Straf3e wird mit dem Entwurfsverfasser besprochen und ggf. neu gefasst.

Ergdnzende Stellungnahme der Gemeinde:
Dachgauben sind im Geltungsbereich nicht zuldssig.

Die Gemeinde beabsichtigt an der festgesetzten StraRenbreite festzuhalten. Hierzu wird in der
Begriindung des Bebauungsplans eingegangen.

Die weilRen Flachen werden gemialR dem Planzeichen fur ,WA“-Gebiete rot gefarbt dargestellt.

Exkurs Griinflaichen nach Jade, Dirnberger, Kommentar zum Baugesetzbuch, 2017:
Grinflachen sind als Festsetzung fur allgemeine Gartenflachen und Griinflichen nicht geeignet:



1.316  Griinflichen {Abs. 1 Nt. 15)

7 §9 Abs. 1 Nr. 15 ermoglicht die Festsetzung von gffentlichen und privatf:n Griinfld-
chen, wie Parkanlagen, also ausschlieBlich begrimten Flichen (BVerwG, Hesc.].ﬂ. V.
31, 7. 2011 = & BN 10.11 =yy40). Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitzen
sowie Friedhdfen. Die Ermichtigungsnorm erlaubt auch die Festsetzung privater
Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgirten® zur Sicherung der kiinftigen
Funktion ortshildprigender Freiflichen (BVerwG, Urt. v 18. S.. 2001 - 4CN
4,00 —@@nass). «Mormale’ Hausgirten kiinnen aber nicht als (:r['nw&ﬂachﬁ-.n festpesetzt
werden (BayVGH, Urt v 8 7. 2004 - 1 b 01,5904, BVerws, Ul v .13. 5. Eﬂm. -
4 C 4/00g;s, zu einer zuldssigen Festsetzung Hausgirten” .zum Erhalt einer Dl't:ﬁ]_‘llld-
prigenden Freifliche; BVerwG, Ul v 22,10, 2012 — 4 BN 36.12 @-,.-;_—;,.;,md}.. 51_&7* gehtaf:l:et
jedoch nicht die — ggf. auf Nr. 20 zu stiltzende — Festsetzung von ilﬁrunﬂachen Zur
tkologischen Flichensicherung unter Erhaltung des vorgefundenen &-.lstannllr:.a [OWG
Mds, Urk. v, 7. 11. 1997 — 1 K 360196 —& 4a3)- Sie ermiglicht aber auch die Festset-
zung von StraRenrandbegriinung als bffentliche oder private GrhnﬂécheI{BV&er,
Beschl. v. 24, 4. 1991 — 4 NB 24.90 - 3@ 11s¢). Nicht zu den Griinflichen 1. 5.d. §9
Abs. 1 Nr. 15 gehéiren mit Blick auf § 10 Abs. 5 BauNVO die von den 'Leltp]htz,fn_ 71l
unterscheidenden Campingplitze, die als (entsprechend konkretisierte) SUIldE!:gEb!E't('
festzusetzen sind (Gaentzsch, in: BK, § 9 Rdnr. 43). Dass ein Baum- _und Kralutuf:sla]'ud
aufgrund naturschutzrechtlicher Rechtsverordnung geschiitzt ist, hmder_t die Festset-
zung der Fliche als Grunfliche nicht (BayVGl I, Urt. w 7.11 2001 - 1M
98,3032 - &8 3007)-

Landratsamt Passau — Untere Naturschutzbehérde vom 06.12.2021

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken, hin-

sichtlich der Planung, der textlichen Festsetzungen und der Ausgleichsmafinahmen jedoch deutlich
Nachforderungen.

In den Festsetzungen unter 1.2. wird eine GRZ von 0,35, in der Anlage A (Planliche Festsetzungen) je-
doch mit 0,3, dies ist einheitlich festzusetzen.

Textliche Festsetzungen:

2.6: Die Begriinung der Stiitzmauern hat mit heimischen Arten zu erfolgen. Fiir die Durchléssigkeit von
Zdunen fiir Kleintiere ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm notwendig.

C: Fiir alle Neupflanzungen sind nur heimische Gehélze der Herkunftsregion Nr. 3 erlaubt, fiir Neupflan-
zungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fiir die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7
Jahren selbststindig zu entfernen. 3.1.7 Pflanzliste: Aufgrund des Eschentriebsterbens ist die Gemeine
Esche aus der Liste zu nehmen, des Weiteren sind fremdldndische Arten aus der Liste zu nehmen, so z.
B. die-Schwedische Mehlbeere und die Diinenrose. Der Purgier-Kreuzdorn weist invasiven Charakter auf

und ist deshalb ebenso aus der Liste zunehmen. Obstbédume sind als Hochstémme mit der STU 10-12cm,
alte robuste Sorten zu pflanzen.

Im nérdlichen Teil (unmittelbarer Bereich des RRB) ist durch Schotter, teils vegetationsoffene Stellen
und einer verbrachten z.T. Ruderalflur Lebensraumpotential fiir die europdische geschiitzte Zau-
neidechse (Lacerta agilis) gegeben. Um Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG entgegenzuwirken
sind demnach Vermeidungsmafinahmen (z. B. Bauzeiten) zu nennen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein nach Art. 16 BayNatSchG geschiitztes Feldgehélz, wel-
ches einen Lebensraum fiir z. T. besonders und streng geschiitzte Tierarten wie europdische Vogelarten
(nach FFH-RL Anhang 1V) darstellt. Gemdf3 Art. 16 Abs. 1 ist es verboten diesen Bestand erheblich zu



beeintrdchtigen. In den textlichen Festsetzungen ist beschrieben, dass es zum (--------- ). Beeintrdchti-
gung und Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG entgegenzuwirken ist das Feldgehdlz aus natur-
schutzfachlicher Sicht aus dem Geltungsbereich zu nehmen, eine vollstdndige Erhaltung des Bestands
und ein Abstand von mind. 10 m zwischen Bebauung und geschiitztem Gehélz festzusetzen. Die Not-
wendigkeit zur Einhaltung des Abstands ergibt sich aus der 6kologischen Funktion des Feldgehélzes
welches sich gerade durch ringsum unbebaute Offenfldchen charakterisiert.

Das geplante Wohngebiet befindet sich in exponierter Lage bei Kirchberg. Derzeit ist das Landschafts-
bild durch die vorhandene Weide und das Strukturbildende Feldgehélz geprdgt. Eine Uberbauung des
genannten Bereichs stellt eine erhebliche Beeintréichtigung des Schutzguts Landschaftsbild dar, was in
der Ausgleichfldchenberechnung zu berlicksichtigen ist.

Gemdfs Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist prinzipiell innerhalb der Liste der
héchste Kompensationsfaktor zu wéhlen. Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen kénnen den
Kompensationsfaktor senken. Diese sind unter Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen zusam-
menzufassen. Da grundsdtzlich Minimierungsmafinahmen geplant sind kann der h6chste Kompensati-
onsfaktor innerhalb der Spanne um 0,1 herabgesenkt werden. Der Ausgleich ist demnach neu zu be-
rechnen.

Der benétigte Ausgleichsbedarf ist nicht nachvollziehbar bzw. nicht einheitlich und in seinem Zahlen-
und Fldchenhaften Umfang verschieden dargestellt. Z. B, ist in den textlichen Festsetzungen ein Aus-
gleichsbedarf von 6417m? und in der Eingriffsbilanz (Tabelle 4) ein Ausgleichsbedarf von 7589 darge-
stellt. Aufserdem sind alle Ausgleichsfléichen in ihrer Lage festzusetzen. Eine naturschutzfachliche Be-
wertung ob am geplanten Standort ein entsprechender Ausgleich stattfinden kann ist anderenfalls nicht
méglich. Oben genanntes ist richtigzustellen.

Zum geplanten Ausgleich in Form der Streuobstwiese siidlich der FINr. 80 gibt es kein Einversténdnis.
Aufgrund der unmittelbaren Néhe der Ausgleichsfléche zu Spielplatz ist anzunehmen, dass die Fléiche
dauerhaft von spielenden Kindern oder Spaziergdngern mit Hund betreten wird, weshalb sich die Bo-
denvegetation nicht entsprechend entwickeln kann. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist am genannten
Standort lediglich eine notwendige Eingriinung vorzunehmen, welche jedoch nicht als Ausgleich aner-
kannt werden kann. Aus naturfachlicher Sicht wdre stattdessen die Ausgleichfldche im Norden, neben
dem RRB denkbar. Auf der Ausgleichsfléiiche des FINr. 70 ist auch das zu erhaltende Feldgehélz einge-
tragen. Dieses kann aufgrund der bereits naturschatzfachlichen Hochwertigkeit jedoch nicht als Aus-
gleich herangezogen werden, somit ist die Ausgleichsfléiche anzupassen (das Feldgehélz herauszuneh-
men).

Zu den geplanten Ausgleichsmafinahmen fehlen gdnzlich die Pflege und Herstellungsmafsnahmen.
Hierfir ist die Wiese die ersten 3-5 Jahre auszuhagern mittels 3-schiiriger Mahd/Jahr mit Mdhgutab-
transport. Fiir die Streuobstwiese ist entsprechend autochthones Saatgut der Herkunftsregion Nr. 19
oder geeignetes Druschgut aufzubringen. Diese Wiese ist zweimal jéhrlich zu mdhen, 1. Schnitt nicht
vor dem 15.06, 2. Schnitt sechs bis 8 Wochen danach. Mdhgutabtransport und Verzicht auf Diinge und
Pflanzenschutzmittel.

Die Anzahl der Obstbdume ist innerhalb der planlichen Festsetzungen darzustellen. Hierbei ist zu be-
achten, dass pro 60-80m? 1 Obstbaum als Hochstamm, alte robuste Sorte zu pflanzen ist. Der Abstand
zwischen den Hochstdmmen hat min. 10 m zu betragen.

Die Zustéindigkeiten und die Pflege fiir die 6ffentlichen und privaten Griinfléichen sind festzusetzen und



eine dingliche Sicherung der Ausgleichsfliichen mittels Grundbucheintrag durchzufiihren. Die Aus-
gleichsfldchen sind von der Gemeinde an das LfU zu melden.

Die Planung ist in Bezug auf die vorgebrachten Nachforderungen zu liberarbeiten.

Stellungnahme der Gemeinde:
Fiir das Baugebiet sind zwei Fldchen mit unterschiedlichen GRZ, GFZ vorgesehen, dies wird in den
Festsetzungen liberarbeitet.

Der Punkt 2.6.1 wird um die vorgeschlagene Begriinung der Stilitzmauern ergdnzt.
Der Punkt C. wird um die vorgeschlagenen Regelungen fiir Neubepflanzungen ergdnzt.

Fiir den Ruderalflurbereich im Norden des Plangebietes werden in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde Bauzeiten (Baufenster) festgelegt.

Die bestehenden Gehdlze auf den Parzellen 14, 15 und 19 sollen im Planbereich verbleiben, die
vollsténdige Erhaltung der Feldgehélze, sowie der von Bebauung frei zu haltende Abstand von 10 m
wird in den Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Ausgleichsfldchenberechnung wird komplett neu tiberarbeitet. Hierzu ist auch ein vor-Ort-Termin
mit der Landschaftsarchitektin des Entwurfsverfassers und einer Vertreterin der unteren
Naturschutzbehérde angedacht, bei dem der Eingriff und der Ausgleichsfléichenbedarf abgestimmt

werden kénnen.

Die Ausgleichsfldche im Siiden des Planbereichs wird in eine 6ffentliche Griinfliche umgewandelt. Eine
erneute Fldche wird mit Absprache der Grundstiickseigentiimer neu festgesetzt.

Die im Nordosten an den Planbereich angrenzende Ausgleichsfldche wird ebenfalls neu festgelegt, so
dass die Feldgehédlze ausgenommen werden.

Die Bdume werden gemdf3 der Stellungnahme im Planbereich neu festgesetzt.
Die Zustéindigkeiten fiir die Pflege der Griinfldchen wird im Deckblatt ergdinzt.

Eine dingliche Sicherung der Ausgleichsfléichen ist geplant und wird in das Deckblatt mit aufgenommen.
Eine Meldung an das LfU erfolgt ebenfalls.

Erganzende Stellungnahme der Gemeinde:

Mittlerweile wurden die oben aufgefiihrten Punkte der Stellungnahme mit der unteren
Naturschutzbehorde besprochen und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die Ausgleichsflachen
wurden in enger Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und festgesetzt.

Verspateter Eingang:

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 10.01.2022

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von lhnen
Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

20-kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
10 m. Aufgrund geadnderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls andere



Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich
bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StralRen- und WegebaumaRBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblattl “Freileitungen tUber AC 1
kV bis einschlieBlich AC 45 kV“ bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrsflichen und
Badeweihern groRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert werden als in freiem Gelande. Im Falle des
unglinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende lotrechte Mindestabstidnde zum Leiterseil
einzuhalten.

- Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

- bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

- bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhéhung im Bereich des Planungsgebietes konnte erforderlich sein. Zur detaillierten Pri-
fung, ob die Mindestabstiande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vorzulegen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass
nur Gehodlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den Mindestab-
stand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit un-
serem Einverstandnis moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Stand-
orten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende MaRnahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer moglichen Ver-
kabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu berlicksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraRen-
und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

0,4-kV-Anlagen
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewahr-
leistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden.
Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanile",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pldane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt



insbesondere filr StralRen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
koénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Hohenangaben der Erschlieungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

¢ Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfliihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begrindung
aufzunehmen.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online (iber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit gerne
zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme der Gemeinde:

Fir die Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH werden die entsprechenden Angaben als Hinweise im
Bebauungsplan mit aufgenommen. Eine friihzeitige Abstimmung der ErschlieBung wird mit der
Bayernwerk Netz GmbH und den sonstigen Versorgungstragern vereinbart.

Beschluss 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene erganzte Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen.

Abstimmung: 8:0
(0. GR Sattler)

Beschluss 2:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gezeigten Entwurf des Bebauungsplans ,,Ebersberger
StraBe — Erweiterung” fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behdérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange.

Abstimmung: 8:0


https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

(0. GR Sattler)

Tiefenbach, den 20.01.2022

Der Vorsitzende:

gez.

Christian Furst,
1. Blrgermeister

Der Protokollfihrer:

gez.

Christian Sommer,
Leiter Bauverwaltung



