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Niederschrift

Giber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 17. Juni
2021 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, erster Blirgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fiir eréffnet und
stellt die ordnungsgemaRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Der Tagesordnungspunkt 16 wird abgesetzt. Einwande gegen die vorliegende Tagesordnung werden
nicht vorgetragen.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Biirgermeister Christian First, CSU
Anna-Lena Furst, CSU

Richard RoRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Biirgerliche Wahler
Johannes Unholzer, FWG

Christina RoRgoderer, Biindnis 90/Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Ortsbesichtigung des Kindergartens St. Christophorus in Haselbach, Rohrwiese 3, 94113
Tiefenbach. Besichtigung der BaumaRnahmen zum Umbau und Erweiterung des Kindergartens.

Herr Martin Berger, Architekt der BaumalRnahme, stellt die ausgefiihrten Arbeiten, sowie die
geplanten MalRnahmen vor.

2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 20.
Mai 2021.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8 :0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

3. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 20. Mai 2021.

Der Bau- und Umweltausschuss wird tiber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 20. Mai 2021 informiert.

4. Sanierung der Gemeindestrallen 2021 — Beratung und Beschlussfassung liber zusatzliche zu
sanierende StraBen - Nachtrag: Durch Unterbieten der Kostenschitzung sind zusatzliche
Sanierungen moglich.



Stralensanierungen 2021 Einzelsumme Vorschlag

Verwaltung

Baustelleneinrichtung | 26000,00| | 26000,00|
Flickarbeiten allgemein | 30000,00| [ 30000,00|
Regiearbeiten | 7000,00] [ 7000,00|
Tiefenbach:
Bdhmerwaldstr. 500 m 85000,00 85000,00
Hafing ( v. Oberkogl - Fenzl ) 690 m 85000,00
Backerreut - Alter Pfarrhof - Allerting 1000 m 75000,00
Thal - Oberkaining (Teilstiick Reparaturarbeiten) 300 m 12000,00 12000,00
Thal - Oberkaining (Oberflachenbehandlung) 25000,00 25000,00
Kiefernweg ( Nr. 10 - 6) 60 m 30000,00
Tichay Obersd 350 m 35000,00

|ortsteil Tiefenbach | | 347000,00] | 122000,00|
Haselbach:
Lohwaldstr. Hs. Nr. 6 - 24 420 m 72000,00 72000,00
Wilmerting 5 (Plochinger) 300 m 24000,00 24000,00
Ritzing - Minsinger Muhle 600 m 70000,00
Zufahrt Hirzing 4 5000,00 5000,00
Zufahrt Neukirchinger, Lindenbergweg Anteil Gde. Tiefenbach 22500,00 22500,00
Rasthof 620 m 80000,00

|ortsteil Haselbach | | 273500,00 123500,00
Kirchberg:
Lapperding (Zufahrt Aigner u. Mayer) 300 m 45000,00
Lapperding b. HsNr. 10 (Aulinger) 220 m 35000,00
Am Tannenfeld (Teilstrecke) 250 m 40000,00 40000,00
Oberflachenbehandlung Gern - Neuseining 800 m 25000,00 25000,00
Seining - PreRfurt Teilstiick 76500,00 76500,00
Maierhof 250 m 35000,00
Am Steinberg ( v. Tannenfeld - StaatsstraBe ) m. Vlic 230 m 70000,00

|ortsteil Kirchberg | | 326500,00] | 141500,00|
Entsorgung Erdreich StraBensanierung 2021 | 10000,00| | 10000,00|
Mehrarbeiten unvorhergesehene Arbeiten | 20000,00| | 20000,00|
Bedarf Bauhof fiir StraBenbau 2021 mind. | 20000,00| [ 20000,00]

Gesamt 1030000,00 500000,00

........... = bereits in der Sitzung am 22. April 2021 beschlossen
- =von der Verwaltung vorgeschlagene Strallen

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschuss am 20.05.2021 wurde der Beschluss gefasst, Gemein-
destrafen mit einem Schatzwert von 470.000,00 Euro in 2021 zu sanieren.



Durch das glinstige Angebot der Fa. Stratebau (291803,10 Euro) sind noch Mittel i.H.v. von ca.
178000 Euro offen.

Die Zufahrt zu dem Anwesen Lindenbergweg 21, Grundstiick mit der Flur-Nr. 496, Gemarkung Hasel-
bach ist in einem sehr schlechten Zustand. Ein Teilstlick der Zufahrt, Gemeindeverbindungsstrafie Nr.
322, Flur-Nr. 471, Gemarkung Haselbach befindet sich auf dem Gemeindegebiet Tiefenbach. Der
Uberwiegende Teil der StralRe, die ausschlieRlich zu o0.g. Anwesen fiihrt (dies anbindet) befindet sich
auf dem Gemeindegebiet Ruderting.

Artikel 49 des Bayerischen Straf3en- und Wegegesetzes (BayStrWG):
Kostenausgleich bei Gemeindeverbindungsstrafien

,Wenn eine GemeindeverbindungsstrafSe ausschliefSlich oder iiberwiegend dem Verkehrsbe-
diirfnis anderer Gemeinden dient, sind diese verpflichtet, nach Mafsgabe ihres Nutzens der
Gemeinde, durch deren Gebiet die StrafSe verlduft, die im Rahmen der Straf8enbaulast erfor-
derlichen Aufwendungen zu erstatten.”

Fir die Sanierung dieser StralSe liegt uns ein Kostenvoranschlag der Fa. Strabag vor:

Das Teilstlick auf dem Gemeindegebiet Tiefenbach mit Entwasserung wird mit 16.171,17 € veran-
schlagt.

Das anschliefende Teilstlick auf dem Gemeindegebiet Ruderting wird mit 17.468,01 € veranschlagt.
Die Baustelleneinrichtung wird mit 1.211,42 € veranschlagt.

Bei einer Beteiligung der Gemeinde Tiefenbach an den Sanierungskosten auf dem Teilstlick auf dem
Gemeindegebiet Ruderting und halftiger Beteiligung der Kosten fiir die Baustelleneinrichtung entste-
hen folgende Kosten:

Baustelleneinrichtung (1/2) 605,71 €
Teilstiick Gemeinde Tiefenbach (voll) 16.171,17 €
Teilstiick Gemeinde Ruderting (1/3) 5.822,67 €
Gesamtkosten: 22.599,55 €
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass die von der Verwaltung vorgeschlagenen
StraRBen und Riickhaltung fiir Mehrarbeiten, in vorstehender Tabelle lila markiert, saniert werden
sollen.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoRgoderer)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass die Sanierung eines Teilstiicks der Ge-
meindeverbindungsstrafle Nr. 496, Flur-Nr. 471, Gemarkung Haselbach, wie oben aufgefiihrt, sa-
niert werden soll.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)




5. Beratung iiber die Festlegung der Kriterien zur Angebotseinholung des Teleskopladers fiir die
Gemeinde.

Kriterien fur Angebot Teleskoplader
Antrieb Hydrostatisch

Hubhohe ca. 7,00 m

Leistung ca. 100 kW

Tragkraft ca. 2,3 to bei 2,50 m Ausladung

- Allradantrieb - Allradlenkung

- Geschwindigkeit 40 km/h - Zentralschmierung

- Hydr. Schnellwechsel auf Euro 3 - Kippzylindersperre

- Langsamfahreinrichtung - Hundegang

- Reversierbares Kuhlergebléase inkl. Automatikfunktion

- 2 doppelwirkende Steuergerate (3. u. 4. Kreis) vorne - freier Rucklauf vorne

- Abstreifer Hubarm, Font - Zusatzsteuerkreis Heck

- Druckentlastung Front, aus der Kabine und auflen am Teleskoparm
- LED-Arbeitsbeleuchtung, 3x vorn u. 3x hinten

- LED-Arbeitsbeleuchtung, Teleskoparm, vorne, 2 Stiick - mind. 3-polige Steckdose vorne
- Zugmaul verstellbar hinten, automatisch - Spiegel fur Anhangekupplung

- 1 doppelwirkendes Steuergerat hinten - 7 und 3-polige Steckdose hinten
- Alle erforderlichen Vorrichtungen fiir Arbeitskorb (vorh. Korb Euro-3-Aufnahme)

- Klimaanlage - Rundumleuchte klappbar

- Radio incl. Bluetooth
- Fahrersitz luftgefedert, Stoffbezug, Ruckenlehne mit Kopfstitze

- Werkzeugkasten incl. Werkzeug - Druckluftanlage Heckanbau
- Ackerbereifung

- Erd-/ Ladeschaufel b= 2,50 m, mit Laderaufnahme (Inhalt ca. 1 m3)

- Palettengabel mit Laderaufnahme - Senkdrossel

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass die vorstehend genannten Kriterien fiir
die Angebotseinholung iibernommen werden sollen. Als Alternativangebote sollen sog. ,,Vorfiih-
rer“-Modelle mit einer Maximalleistung von 50 km zugelassen werden.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

6. Information zur Errichtung einer ,Kapellen-Rad-Wander-Runde” (ILE-Regionalbudget) im
Gemeindegebiet Tiefenbach sowie angrenzender Gemeinde Ruderting

Das Gremium wird Uiber die Errichtung einer , Kappellen-RAD-WANDER-Runde” in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Ruderting sowie Herrn Pfarrer Krell informiert.

Mit dem Angebot mehrerer Kapellen-Rad-Wander-Runden im Pfarrverband Tiefenbach — Haselbach
— Kirchberg v. Wald — Ruderting soll gerade fiir unsere interessierte Bevolkerung, aber auch fiir Tou-
risten die Region noch interessanter und erlebbarer werden. Gerade Kapellen, als ein besonderes
Kulturgut unserer Region sollte ein wenig mehr hervorgehoben und erfahrbar gemacht werden.

Dabei sollen bei dem durch das Regionalbudget 2021 geforderte Projekt die bestehenden Kapellen in
einer Rad- bzw. Wanderkarte aufgefiihrt und somit zu einer ausgeschilderten Gesamtroute vernetzt
werden. Zusatzlich soll die Karte wissenswerte Informationen zu den jeweiligen Kapellen enthalten.

Die jeweiligen Routen werden nachfolgend aufgezeigt:

Tiefenbach:






Haselbach:

Trasham

Rudertir

GaiBinger

Tiefenbach

Finanzierungsplan aus dem Regionalbudget:

Forderfahige Ausgaben (in Fordersatz Maximale Abrechnungstermin
EUR) in % Zuwendungen
(in EUR)
10.924,- 80 8.739,- 20.09.2021

7. Information zum ILE Verbundprojekt: ,,Mitfahrbankerl” im Gemeindegebiet Tiefenbach, sowie der
Projektbeteiligten Kommunen Neukirchen vorm Wald, Ruderting, Salzweg, Tittling und
Witzmannsberg.

Das Gremium wird tiber die Ziele des ILE-Verbundprojekts ,Mitfahrbanke” informiert.

Mitfahrbanke sollen an pragnanten VerbindungsstraBen-/wegen in den ILE-Gemeinden installiert
werden, um die Mobilitdt zwischen den Orten auf Hauptverbindungslinien zu verbessern. Diese
Banke sollen ein gleiches Aussehen bekommen und mit Schildern ausgestattet werden, welche die
Fahrtziele zur Auswahl stellen bzw. angeben.

Damit soll erreicht werden, dass Personen jeden Alters (Senioren, junge Leute ohne Fiihrerschein,
Gaste etc.) von ,,A nach B“ kommen, ohne auf die — teils sparlich verkehrenden Busse — angewiesen



zu sein. Die Bevolkerung soll sensibilisiert werden, auf Personen auf den Bénken zu achten und diese
mitzunehmen.

Dariiber hinaus kann auch ein sichtbares Zeichen fiir die Bevélkerung hinsichtlich der
Zusammenarbeit im ILE-Verbund gesetzt werden.

Fur das Projekt wurde eine Férderung/Bezuschussung iber das ILE-Regionalbudget 2021 wie folgt
erteilt:

Finanzierungsplan aus dem Regionalbudget:

Forderfahige Ausgaben | Fordersatz Maximale .
(in EUR) in% Zuwendungen Abrechnungstermin
(in EUR)
10.084,03 80 8.067,22 20.09.2021

Flir die Gemeinde Tiefenbach sind insgesamt drei Mitfahrbanke in den jeweiligen Ortsteilen
Tiefenbach, Kirchberg vorm Wald sowie Haselbach geplant.

8. Antrag auf Bauvorbescheid von [ auf Nutzungsinderung eines ehem.
landwirtschaftlichen Nebengeb&dudes zu einem Werkstattgebdude auf dem Grundstiick mit der Flur-
Nr. 523/1, Gemarkung Haselbach, Oberhaselbach 5.

Vorhabensbeschreibung:

- Zusatzlich zum bestehenden Betrieb (Handel und Montage von Bauelementen) soll ein bestehendes
landwirtschaftliches Nebengebdude (ehemaliger Stall, Altbestand) zu einem Werkstattgebaude
(Schreinerei) umgenutzt werden. Schwerpunkt des Betriebs bleibt weiterhin Handel und Montage. Die
Werkstatt ist fur individuelle Kundenwiinsche erforderlich, wobei ein Maschineneinsatz vonca. 3 -5
Stunden pro Tag zu erwarten ist. Der Betrieb findet nur zur Tagzeit statt.

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet

- In Allgemeinen Wohngebieten sind der Versorgung des Gebiets dienende, nicht stoérende
Handwerksbetriebe allgemein zuldssig. Nach der vorgelegten Betriebsbeschreibung ist die Werkstatt
nicht fir einen klassischen Schreinereibetrieb vorgesehen, sondern dient zur Ergdnzung des Handels-
/Montagebetriebs, so dass die Werkstatt auch nur zeitlich begrenzt genutzt wird. Auf die weitgehende
Vermeidung von Emissionen sowie ein gutes Nachbarschaftsverhaltnis wird besonderer Wert gelegt.
Der Betrieb ist auch hauptsachlich im ndaheren Umkreis bzw. Gemeindebereich tatig.

Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndaheren
Umgebung ein. Auch hinsichtlich der Bauweise und der (berbaubaren Grundstiicksflaichen entspricht
das Vorhaben der umliegenden Bebauung.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:

- Stellplatze: fir die notwendigen Stellpldtze steht grundsatzlich ausreichend Flache auf dem
Baugrundstiick zur Verfliigung. Mit dem Bauantrag ist ein Stellplatznachweis vorzulegen (Berechnung
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiefenbach).

Erschliefung
- Zufahrt: Baugrundstick liegt an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 325)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)



- Abwasserentsorgung: bestehender Anschluss an éffentlichen Schmutzwasserkanal

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Antrag auf Bauvorbescheid das Einvernehmen nach §
36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

9. Antrag auf Bauvorbescheid von |l 2uf Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf
dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 83/12, Gemarkung Tiefenbach, Ndhe Weidenecker StraRe.

Vorhabensbeschreibung:

- Neubau Einfamilienwohnhaus (KG+EG+0G, Zelt-/Walmdach, Grundriss ca. 9 m x 10 m zzgl. Anbau)

- Fur das Vorhaben lag bereits 1994 ein Bauvorbescheid vor, dessen Geltungsdauer aber mittlerweile
erloschen ist

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der
nidheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen entspricht das Vorhaben der umliegenden Bebauung.

Erschliefung

- Zufahrt: Baugrundstiick liegt an 6ffentlicher Verkehrsflache (6FW Nr. 688 — Flur-Nr. 83/26)
- Wasserversorgung: Anschluss an offentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal

- Niederschlagswasser: Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal

Beschluss:
Anfallendes Regenwasser (z. B. von der privaten Zufahrt) darf nicht auf die 6ffentliche StraRenfldache
abgeleitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Antrag auf Bauvorbescheid das Einvernehmen nach §
36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

10. Antrag auf Bauvorbescheid von || -uf Neubau eines

Betriebsleiterwohnhauses auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1318, Gmk. Tiefenbach, Gramming.

Vorhabensbeschreibung:

- ;o' in nachster Zeit den elterlichen landwirtschaftlichen Biobetrieb Gibernehmen
und beantragt hierzu ein Betriebsleiterwohnhaus (laut Skizze: Grundflache ca. 15 m x 10 m, EG+0G
sowie KG (kein Vollgeschoss) mit Garagen; Dachform: Satteldach mit Zwerchgiebel).

Darstellung im Flaichennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuRenbereich




Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen, soweit es einem privilegierten
landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Erschliefung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 153)

- Wasserversorgung: derzeit ist eine Wasserleitung im Verlauf der GemeindeverbindungsstraSe (Flur-
Nr. 1326, Gmk. Tiefenbach, in Planung. Ein Anschluss an die 6ffentliche Anlage (SWP) ist somit moglich.
- Schmutzwasserentsorgung: Das Grundstiick ist derzeit kanalmaBig nicht erschlossen. Nach
Rucksprache mit dem Abwassermeister ware jedoch grundsatzlich ein Anschluss an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal, der sich auf Hohe des Anwesens Gramming 13 befindet, technisch maoglich.

- Niederschlagswasser: ist auf dem Baugrundstlick ordnungsgemaR zu entsorgen

Beschluss:

Eine kanalmiBige ErschlieBung des Grundstiicks durch die Gemeinde Tiefenbach ist aufgrund
Unwirtschaftlichkeit bzw. hohem Aufwand nicht vorgesehen. Die Anschlussleitung ist deshalb auf
Kosten des Bauherrn zu erstellen. Hierliber hat der Bauherr rechtzeitig vor Durchfithrung der
Bauarbeiten einen Gestattungsvertrag mit der Gemeinde Tiefenbach zu schlieBen, in dem die
Ausfiihrung im Detail geregelt wird (Leitungstrasse, ggf. dingliche Sicherung, Ubernahme nach
Erstellung als 6ffentliche Leitung, evtl. erforderliche Gestattungen wegen Querung von Leitungen
anderer Versorgungstrager, etc.).

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Antrag auf Bauvorbescheid das gemeindliche

Einvernehmen nach & 36 BauGB, sofern das Vorliegen der Privilegierungsvoraussetzungen durch das
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bestatigt wird.

Abstimmung: 8:0

(0. GRin Christina RoRgoderer)

11. Antrag auf Bauvorbescheid von ||} 2uf Errichtung eines Wohnhauses zur
Eigennutzung und einer Scheune auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1667, Gemarkung Haselbach,

Wilmerting 27.

Vorhabensbeschreibung:

- Abbruch des Anwesens und Neuerrichtung eines Wohnhauses sowie einer Scheune

- Urspriinglich war flr den Ersatzbau ein Standort siidlich der Stralle vorgesehen, was jedoch nach
Rlcksprache mit dem Landratsamt Passau rechtlich nicht méglich ist (AuRenbereich). Nun ist der
Ersatzbau an gleicher Stelle geplant.

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach & 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet

- Das Bauvorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und MafR der baulichen Nutzung in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der (berbaubaren
Grundstiicksflachen entspricht das Vorhaben der umliegenden Bebauung.

Erschliefung
- Zufahrt: Baugrundstick liegt an 6ffentlicher Verkehrsflache (Ortsstrae Nr. 206)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an éffentlichen Schmutzwasserkanal



- Niederschlagswasser: Riickgewinnung des Regenwassers geplant. Der Uberlauf versickert auf dem
eigenen Grundstiick.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt zum Antrag auf Bauvorbescheid das Einvernehmen nach §
36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina Rof3goderer)

12. Bauantrag von |IIINIGIGINGNGEEEEEEEEEEEEEEE - Errichtung einer L-Steinmauer auf dem

Grundstiick mit der Flur-Nr. 738, Gemarkung Tiefenbach, Schmidéd 5.

Vorhabensbeschreibung

- Errichtung einer Stltzmauer entlang der slidlichen und teilweise dstlichen Grundstiicksgrenze. Hohe
Gber Strakenniveau max. 1,25 m. Abstand zur Strale (Grundstlicksgrenze) 0,60 m. Absturzsicherung
durch Heckenbepflanzung

Darstellung im Flachennutzungsplan
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung
- Liickenfiillungssatzung ,,Schmiddd”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

nach § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 6 BauGB

Dem Bauvorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass es den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widerspricht bzw. die Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lasst, da
es sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung befindet. Sonstige
offentliche Belange werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Erschlielung
- bestehende 6ffentliche Zufahrt zum Baugrundstiick (GVStr. Nr. 119)

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoRgoderer)

13. Bauantrag von I - f Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 19/5, Gemarkung Tiefenbach, Finkenweg.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau Einfamilienwohnhaus (EG, Grundriss 18,74 m x 9,99 m) sowie Garage mit Abstellraum
(Grundriss 9,78 m x 8,94 m), jeweils Pultdach mit 7° und Blecheindeckung

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Allgemeinen Wohngebiet

- Das Bauvorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der (berbaubaren
Grundstiicksflachen fligt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.




Ortl. Bauvorschriften:
- Stellplatze: gemaR Stellplatzsatzung sind zwei Stellplatze erforderlich, die mit der geplanten
Doppelgarage auf dem Grundstiick nachgewiesen sind.

Erschliefung:
- Zufahrt: Baugrundstlck liegt an 6ffentlicher Verkehrsflache (Ortsstrale Nr. 43, Finkenweg)

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal
- Niederschlagswasser: Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal

Beschluss:
Die bestehende StraBenentwdsserung (Dreizeiler) darf nicht beeintrachtigt werden bzw. ist bei
Erstellung der Zufahrten in Absprache mit dem Bauhofleiter ordnungsgemaR wiederherzustellen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach & 36 BauGB.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

14. Antrag von [l -uf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir die Errichtung eines
Geriteschuppens auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 333/86, Gemarkung Tiefenbach,
Dachsbergstrafle 24.

Vorhabensbeschreibung:

- Gerateschuppen in Holzkonstruktion, Grundfldche 6,96 m x 2,48 m, Firsthohe 2,64 m, Traufhéhe 2,33
m, Flach-/Pultdach mit ca. 5° und Blecheindeckung

- Das Bauvorhaben ist gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a BayBO verfahrensfrei

Bebauungsplan/Satzung:
- WA , Hofacker”

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans WA ,Hofacker”
(Deckblatt Nr. 11) hinsichtlich der Lage auBerhalb der Baugrenzen. Es handelt sich um ein
eingeschossiges Nebengebaude, das sich hinsichtlich Grundfliche und Héhe der umliegenden
Bebauung deutlich unterordnet. Die Erteilung der beantragten Befreiung ist daher stddtebaulich
vertretbar. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche
Belange werden nicht beeintrachtigt. Insbesondere werden auch die gesetzlichen Abstandsflachen
eingehalten (maximale Linge von Grenz- bzw. grenznaher Bebauung von 9 m an einer
Grundstiicksseite bzw. 15 m auf dem gesamten Grundstlick wird nicht Gberschritten; Garage =
profilgleicher Anbau an Nachbargarage).

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir die beantragte Isolierte Befreiung (Uberschreitung der
Baugrenzen) das Einvernehmen.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoRgoderer)

15. Bauleitplanung - Antrag auf Anderung des Bebauungsplans WA , Lohsiedlung” mit Deckblatt Nr.
65 fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 314/51, Gemarkung Haselbach, Nihe SonnenstraRe,
gegeniiber dem Freibad in Haselbach — Beratung zur Fassung des Aufstellungsbeschlusses.

Der Antrag von | ' d dem Plenum vorgelesen.



An Stelle der bisher festgesetzten Minigolf-Anlage soll ein Zweifamilienhaus auf o.g. Grundsttick
errichtet werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Regenwasserkanal, der nicht durch eine Grunddienstbarkeit
gesichert ist. Der Lageplan wird gezeigt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgestellte Bauleitplanung und fasst den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplan WA , Lohsiedlung” mit Deckblatt Nr. 65. Simt-
liche Kosten, die sich aus dem Bauleitplanverfahren ergeben, hat der Antragsteller zu tragen. Die
Anderung des Bebauungsplans kann unter folgender Voraussetzung erfolgen: der gemeindliche Re-
genwasserkanal ist mittels Grunddienstbarkeit zu sichern. Die Kostenaufteilung fiir eine mogliche
Verlegung des Kanals im Rahmen des Bauvorhabens des Antragstellers ist vor Bekanntmachung
der Anderung mit dem Antragsteller zu kliren.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Christina RoBgoderer)

16. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans WA ,,Bickerreut-Siid“ mit Deckblatt
Nr. 1 fiir die Parzellen 27, 28 und 29 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 651/7, Gemarkung
Tiefenbach — Beratung zur Fassung des Aufstellungsbeschlusses.

Der Tagesordnungspunkt wird abgesetzt, da notwendige Unterlagen zur Beschlussfassung noch nicht
vorliegen

Tiefenbach, den 17.06.2021

Der Vorsitzende: Der Protokollfihrer:
Im Original gez. Im Original gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blrgermeister Leiter Bauverwaltung



