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Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach am 17. Sep-
tember 2020 in Tiefenbach.

Der Vorsitzende, erster Blirgermeister Christian First, erklart die anberaumte Sitzung fiir eréffnet und
stellt die ordnungsgemalie Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschuss fest.
Einwdnde gegen die vorliegende Tagesordnung werden nicht vorgetragen. TOP 4 wurde vor TOP 3
behandelt. Gegen die Anderung der Reihenfolge der Tagespunkte werden ebenfalls keine Einwidnde
erhoben.

Folgende Gemeinderatsmitglieder sind bei der Sitzung anwesend:

Name, Vorname

1. Burgermeister Christian Furst, CSU
Anna-Lena First, CSU

Richard RolRgoderer, CSU

Josef Sattler, CSU

Manfred Brindl, Unsere Zukunft

Johann Kirchberger, Birgerliche Wahler
Johannes Unholzer, FWG

Susanne Mayerhofer, Bindnis 90/ Die Griinen
Alfred Gimpl, SPD

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 23.
Juli 2020.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung.
Abstimmung: 8:0
(0. GRin Mayerhofer)

2. Bericht iiber den Vollzug der gefassten Beschliisse der 6ffentlichen Sitzung vom 23. Juli 2020.

Der Bau- und Umweltausschuss wird iber den Vollzug der Beschliisse des 6ffentlichen Teils der Sit-
zung vom 23. Juli 2020 informiert.

3. Bauleitplanung - Bauschuttdeponie der Bauabfall-Recycling-Gesellschaft Donau-Wald mbH, Am
Kieswerk 1 — Beratung liber das geplante Vorgehen fiir die Verfiillung sowie Vorstellung der Pla-
nung im Zusammenhang mit der Realisierung von Baugebieten der Gemeinde Tiefenbach auf den
betroffenen Grundstiicken mit den Flur-Nrn. 280, 387/2 und 387/22, Gemarkung Tiefenbach.

Der Vorsitzende erlautert eingangs die derzeitige Situation im Planungsgebiet. Angrenzend an die Bau-
schuttdeponie der BRG Donau-Wald mbH im Westen plant die Gemeinde Tiefenbach die Realisierung
eines Baugebietes mit Kindergarten und nérdlich der Bauschuttdeponie soll der Ausbau des bestehen-
den Bebauungsplans ,,Ehemaliges Kieswerk” umgesetzt werden. Da die BRG Donau-Wald mbH die Bau-
schuttdeponie die nachsten Jahre weiter betreiben will, ist eine Losung anzustreben, bei der die beiden
Planvorhaben der Gemeinde mit dem Betrieb der Bauschuttdeponie in Einklang zu bringen.



Zur Vorstellung eines moglichen Schallschutzes auf der Bauschuttdeponie wurden Herr Hacker mit 2
Begleitern von der BRG Donau-Wald mbH und Herr Hofmann mit 2 Begleitern vom Ingenieurbiiro Hof-
mann eingeladen. AnschlieRend wird Herrn Hofmann das Wort erteilt um die Planung vorzustellen.
Herr Hacker stellt ebenfalls seine Plane zum Betrieb der Bauschuttdeponie, parallel zu den Bauleitplan-
verfahren der Gemeinde vor. Die Plane fir eine Verfiillung mit Schallschutzwirkung werden gezeigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Planentwiirfe der BRG Donau-Wald mbH zur Kenntnis
und beauftragt die Gemeindeverwaltung in Abstimmung mit dem Landratsamt Passau und in Ab-
stimmung mit der BRG Donau-Wald mbH die Voraussetzungen fiir die Umsetzung der geplanten

Baugebiete und dem Betrieb der Deponie weiter zu verfolgen.

Abstimmung: 9:0

4. Neubau der Schulturnhalle in Kirchberg v. Wald — Vorstellung der Planung, der Kosten und des
Forderantrags.

Eingangs wird vom Vorsitzenden erlautert, dass fiir den Neubau der Schulturnhalle in Kirchberg v.
Wald nun die Planung soweit abgeschlossen ist und die Unterlagen vorliegen, um den Forderantrag
bei der Regierung von Niederbayern einreichen zu kénnen. Den Antrag wird die Gemeindeverwal-
tung kommende Woche personlich bei der Regierung von Niederbayern einreichen.

Zur Vorstellung des aktuellen Planungsstandes wurde Herr Architekt Berger eingeladen. Anschlie-
Rend erteilt der Vorsitzende Herrn Architekt Berger das Wort, der die Planung mit Kostenibersicht

kurz vorstellt.

Kosteniibersicht: Zusammenstellung KG 100 bis 700

1. KG 100 Baugrundstiick entfallt
2. KG 200 Herrichten und ErschlieRen EUR 152.000,00
3. KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion EUR 1.228.000,00
4. KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen EUR 636.000,00
5. KG 500 AuRenanlagen EUR 157.000,00
6. KG 600 Ausstattung und Kunstwerke EUR 50.000,00
7.KG 700 Baunebenkosten EUR 397.000,00
Gesamtsumme netto EUR 2.620.000,00
+ 19 % MwsSt. EUR 497.800,00
Gesamtsumme brutto EUR 3.117.800,00

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, dass das vorgestellte Bauvorhaben weiterverfolgt wer-
den soll und beauftragt die Gemeindeverwaltung, den vorgestellten Férderantrag bei der Regie-

rung von Niederbayern zu stellen.

Abstimmung: 9:0




5. Beschaffung eines Ersatzfahrzeuges fiir den UNIMOG des Bauhofs der Gemeinde Tiefenbach —
Vorstellen von drei Angeboten und anschlieBender Beratung und Beschlussfassung.

Der Vorsitzende erklart kurz die Notwendigkeit eines Ersatzfahrzeuges fir den Bauhof der Gemeinde
Tiefenbach. TA Erner stellt drei angebotene Fahrzeuge vor und erldutert die Geeignetheit der jeweili-

gen Fahrzeuge fir den Einsatz im Bauhof.

Fir die Beschaffung des Fahrzeugs sind in 2020 Haushaltsmittel i.H.v. 150.000,00 € veranschlagt.

Fiir den Verkauf des alten Fahrzeugs, Baujahr 2006, ist noch mit einem Betragi.H.v. ca. 25.000,00 € zu

rechnen
Unimog U 219 | UnimogU 219 | MAN TGM | Mercedes Atego
13.290 1530 AK
Fa. Beutlhauser | Fa. Heine, | Fa. MAN Fa. Mercedes Benz
Kirchheim
Gesamtlange (m) 4,805 4,805 5,783 5,903
Zul. Gesamtgewicht | 10,0 10,0 14,1 15,0000
(to)
Leistung (kW) 140 140 213 220
Radstand 2,80 2,80 3,05 3,26
Preis 120.640,00 122.844,00 130.500,00 111.212,04
Optional:
Nachschaltgetriebe 3.456,80 3.474,20 - -
LED Fernlicht 1.697,08 1.719,12
Automatic Shift 3.508,68 3.612,24
1 Satz Felgen zusatzl. | 1.450,00 1.484,80
Hecka-Pritsche 4.628,40 4.866,20
Einwurfketten ca. | 4.000,00 4.000,00
Differenzialsp.  Vor- | incl. incl. 440,80 incl.
derachse
Ruckfahrkamera incl. incl. 986,00
Summe Optional: 18.740,96 19.156,56
Gesamt (incl. opt. Zu- | 139.380,96 142.000,56 131.926,80 111.212,04

behor)

Alle Fahrzeuge Euro 6

Wert Altfahrzeug

ca. 25.000,00 €




Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Anschaffung des UNIMOG der Firma Beutlhauser
mit Zubehor fiir 139.380,96 € und empfiehlt dem Gemeinderat den Auftrag fiir die Beschaffung des
UNIMOG der Firma Beutlhauser zu erteilen.

Abstimmung: 8:1

6. Antrag der Gemeinde Tiefenbach auf Neubau einer Kldranlage mit Nebenanlagen auf den Grund-
stiicken mit der Flur-Nrn. 119/1, 120/1 und 124/1, Gemarkung Tiefenbach, Grubmiihlenweg 2.

Vorhabensbeschreibung:

- Die Planung in der vorliegenden Form wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 30.07.2020 gebilligt.
Fir den Neu-/Umbau der Kldranlage sind ein Bauantrags- sowie ein Wasserrechtsverfahren erforder-
lich. Fir den Bauantrag ist das Einvernehmen der Gemeinde erforderlich.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Abwasserentsorgungsanlage

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- Es handelt sich um ein privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, da es
sich um ein ortsgebundenes Vorhaben der Abwasserwirtschaft handelt.

- Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen. Insbesondere entspricht das Bauvor-
haben auch den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Zum Vorhaben wird ein landschaftspflege-
rischer Begleitplan erstellt und zum Bauantrag nachgereicht.

ErschlieBung:
Zufahrt: Lage an 6ffentlicher StraRRe (GVStr. Nr. 340 ,,Grubmiihlenweg”)

Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau) vorhanden
Abwasserentsorgung: iber Klaranlage vor Ort

Glasfaseranschluss tber Telepark Passau moglich

Bestehender Stromanschluss - Neuverlegung Stromkabel bereits in Planung

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

7. Bauantrag von Frau Stefanie Prausch wegen Errichtung von AuBenanlagen auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 98/37, Gemarkung Kirchberg, Am Siidhang 5.

Vorhabensbeschreibung:
- Fir den Neubau eines Wohnhauses mit GroRRtagespflege wurden 2018 Plane im Freistellungsverfah-
ren vorgelegt




- 2019 wurde ein Bauantrag fir die Nutzungsanderung der Wohnung zu GroRRtagespflege eingereicht
(Sonderbau gem. Art. 2 Abs. 4 Nr. 12 BayBO - Tageseinrichtungen fir Kinder, Menschen mit Behinde-
rung und alte Menschen, in denen mehr als zehn Personen betreut werden). Hierbei wurde vom Land-
ratsamt nur die Nutzungsanderung im Gebdude genehmigt. Fir die AuBenanlagen wurde keine Ge-
nehmigung erteilt, da u. a. wegen der Hohe der Stitzmauer die Abstandsflichen nicht eingehalten
waren.

- Nun wurde fiir die AuRenanlagen ein erneuter Plan eingereicht. Dieser umfasst eine Gabionenmauer
im Gartenbereich slidlich des Gebaudes mit einer Hohe von max. 4,75 m (inkl. Absturzsicherung) an
der Siidwestecke sowie zwei weitere Gabionen-Stiitzmauern zur Gestaltung des Eingangsbereiches
zum Gebdude.

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bebauungsplan/Satzung:
- WA ,Kirchberg Stidhang Erweiterung”

Planungsrechtliche Zul3dssigkeit:

-nach § 30 Abs. 1 und § 31 Abs. 2 BauGB

- Das Bauvorhaben widerspricht den planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der
teilweisen Lage der Stiitzmauern aullerhalb der Baugrenzen sowie der textlichen Festsetzungen Ziffer
5.3 wegen der grof¥flachigen Gelandeveranderungen und Ziffer 5.4 wegen der Errichtung von Stitz-
mauern an der Grundsticksgrenze. Auf Grund der starken Hangneigung kann der Garten nur mit der
Errichtung einer Stitzmauer nutzbar gemacht werden. An den Grundstiicksgrenzen werden keine Auf-
schittungen durchgefiihrt, somit ist keine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicksnachbarn
bzw. des Bachlaufs im Siiden zu erwarten.

Die Erteilung der beantragten Befreiungen ist in diesem Fall stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige
der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beein-
trachtigt.

Bauordnungsrechtliche Prifung:

- Die Einhaltung der Abstandsflachen wurde nachgewiesen. Fiir die Abstandsflachen, die sich auf das
westlich angrenzende Grundstiick Flur-Nr. 98/51, Gemarkung Kirchberg, erstrecken, wurde eine Ab-
standsflachenlibernahme-Erklarung vorgelegt.

ErschlieBung:
- gesichert (6ffentliche Zufahrt, Wasserversorgung u. Abwasserentsorgung nicht erforderlich)

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag sowie fiir die beantragten Befreiungen
(Baugrenzeniiberschreitung, Ziff. 5.3 Geldandeverdanderungen und Ziff. 5.4 Stiitzmauern) das Einver-

nehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

8. Bauantrag von Zoidl Christoph und Jacqueline auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
garage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 206, Gemarkung Tiefenbach, In Backerreut.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau eines Einfamilienhauses (EG + OG, Grundriss 10,68 m x 8,93 m) mit Walmdach (Dachneigung
22°) sowie einer Doppelgarage (6,00 m x 6,00 m, Flachdach)




Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Bebauungsplan/Satzung:
- hicht vorhanden, AuRRenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- gem. § 35 Abs. 2 BauGB

- Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange im Sinne von § 35 Abs. 3 BauGB, insbesondere die Er-
weiterung einer Splittersiedlung ist im vorliegenden Fall nicht zu befiirchten. Im Nordwesten
grenzt das Grundstiick an zwei Seiten unmittelbar an den Bebauungsplan , Backerreut-Nordwest”
an. Im Siden an den unbeplanten Ortsbereich Backerreut und im Osten, gegenliber der KreisstralRe
befindet sich ebenfalls durchgehend Wohnbebauung, so dass der Standort als Baullicke gesehen
werden kann.

- Die Bebaubarkeit dieses Grundstiicks wurde mit Bauvorbescheid des Landratsamtes Passau vom
02.08.2012, Az. 20121000, bereits einmal festgestellt.

Ortl. Bauvorschriften/Bauordnungsrecht:

- Stellplatze: Die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen beiden Stellpldtze werden mit der geplanten
Doppelgarage auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

- Auf Grund der Nahe zur KreisstraBe PA1 ist sollte im Verfahren die Kreisstraenverwaltung beteiligt
werden.

ErschlieBung
- bestehende 6ffentliche Zufahrt (OrtsstraSe Nr. 102)

- Wasserversorgung: Anschluss an offentliche Anlage der Stadtwerke Passau

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal, der in der OrtsstraRe ver-
lduft

- Niederschlagswasser: Die urspriinglich geplante und im Eingabeplan dargestellte Versickerung liber
einen Sickerschacht ist laut Auskunft der Bauherrn nach Auswertung des Bodengutachtens nicht mog-
lich.

Alternativ wird derzeit geprift, ob evtl. in den 6ffentlichen Regenwasserkanal im Bereich der Kreuzung
(Zufahrt zu Backerreut 5f — 5n) oder ggf. iber das Privatgrundstiick Flur-Nr. 207, Gemarkung Tiefen-
bach eingeleitet werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal ist vor Baubeginn im Detail mit der Gemeindeverwaltung
abzustimmen (genauer Anschlusspunkt, etc.).

Die ordnungsgemdRBe Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist noch nachzuweisen.
Grundsatzlich ist eine Einleitung des Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
moglich. Die Anschlussleitung ist auf Kosten der Antragsteller und in Abstimmung mit der Gemein-
deverwaltung fachgerecht herzustellen und nach der Herstellung der Gemeinde Tiefenbach zu iiber-
eignen. Fiir die Verlegung der Leitung im 6ffentlichen StraBengrund ist ein Gestattungsvertrag mit
der Gemeinde Tiefenbach zu schlieBen.

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten) darf nicht auf StraBenflachen abgeleitet wer-
den. Gegen das Einlaufen von StraBenoberflaichenwasser in das Baugrundstiick haben sich die Bau-
herren selbst zu schiitzen.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0



9. Bauantrag von Gerlesberger Florian und Irich Tanja auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-
rage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1128, Gemarkung Kirchberg, Seining 24.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau eines Einfamilienhauses (EG + OG, Grundriss ca. 10,75 m x 8,74 m) mit Satteldach (DN 20°)
und Zwerchgiebel sowie angebaute Doppelgarage

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal? der baulichen Nutzung in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
fligt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:
- Stellplatze: Fir die neu entstehende Wohneinheit sind gemal Stellplatzsatzung 2 Stellplatze erfor-
derlich, die mit der geplanten Doppelgarage auf dem Baugrundstiick nachgewiesen sind.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (OrtsstraRe Nr. 288)

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal moglich

- Niederschlagswasser: Kann entweder auf dem Baugrundstick versickert oder in die 6ffentliche Stra-
Renentwdasserung abgeleitet werden. Der Einbau einer Zisterne zur privaten Regenwassernutzung wird
empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Anfallendes Niederschlagswasser (z. B. von Zufahrten) darf nicht auf StraBenverkehrsflichen abge-
leitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach & 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

10. Antrag auf Bauvorbescheid von Knott Michael fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-
rage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 57, Gemarkung Haselbach, HofmarkstraRe 4.

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau eines Einfamilienhauses (2 Vollgeschosse) mit Garage

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
flgt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.




Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:

- Stellplatze: Fir die neu entstehende Wohneinheit sind bei Bauantragstellung gemaR Stellplatzsatzung
2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

- In diesem Bereich ist kein U-Gebiet festgesetzt. Wegen der Nihe zum Haselbach sollte im Verfahren
jedoch das Wasserwirtschaftsamt beteiligt werden.

ErschlieBung
- Zufahrt: Uber die Zufahrt des 6ffentlichen Parkplatzes zur StaatsstraRe St2126

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an offentlichen Mischwasserkanal (bestehender Schacht auf
Baugrundstick)

- Niederschlagswasser: kann in den angrenzenden Haselbach eingeleitet werden

Beschlussvorschlag:
Die bestehende Mischwasser-Kanalleitung inkl. Schacht auf dem Grundstiick darf nicht liberbaut
werden. Entsprechend der bestehenden Grunddienstbarkeit ist links und rechts der Kanalachse ein

Abstand von jeweils mind. 1,00 m einzuhalten.

Die bestehende Kanalleitung auf dem Grundstiick darf bei den Bauarbeiten nicht beschadigt werden,
insbesondere ist die Baugrube entsprechend zu sichern, falls ein Wohnhaus mit Keller geplant wird.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Antrag auf Bauvorbescheid das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmung: 9:0

11. Antrag auf Bauvorbescheid von Kiirzinger Sonja fiir den Abbruch der bestehenden Scheune und
des Nebengebadudes und Anbau an das bestehende Wohnhaus mit Garage auf dem Grundstiick mit
der Flur-Nr. 55/5, Gemarkung Haselbach, HofmarkstraRe 6.

Vorhabensbeschreibung:
- Anbau an das bestehende Wohnhaus sowie Neubau einer Garage

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal? der baulichen Nutzung in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der liberbaubaren Grundstiicksflachen
flgt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:

- Stellplatze: bei Bauantragstellung sind gemaR Stellplatzsatzung je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

- In diesem Bereich ist kein U-Gebiet festgesetzt. Wegen der Nihe zum Haselbach sollte im Verfahren
jedoch das Wasserwirtschaftsamt beteiligt werden.

ErschlieBung



- Zufahrt: iber die Zufahrt des 6ffentlichen Parkplatzes zur StaatsstralRe St2126; bei Teilung des Bau-
grundstiicks ist ggf. auf der nordlichen Teilfliche eine Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) zu
Gunsten des jeweiligen Eigentlimers des Baugrundstiicks notariell zu bestellen

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)

- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an offentlichen Mischwasserkanal

- Niederschlagswasser: kann in den angrenzenden Haselbach eingeleitet werden

Beschlussvorschlag:
Die bestehende Mischwasser-Kanalleitung inkl. Schacht auf dem Grundstiick darf nicht Giberbaut
werden. Entsprechend der bestehenden Grunddienstbarkeit ist links und rechts der Kanalachse ein

Abstand von jeweils mind. 1,00 m einzuhalten.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Antrag auf Bauvorbescheid das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmung: 9:0

12. Antrag auf Bauvorbescheid von Kriigl Michael auf Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses fiir
den milchviehhaltenden Oko-Betrieb und Umnutzung des bestehenden Betriebsleiterwohnhauses
zum Austragshaus auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 3391, Gemarkung Kirchberg, Oberndorf 5.

Vorhabensbeschreibung:

- bestehendes Betriebsleiterhaus soll zu Austragshaus umgenutzt werden
- das alte Austragshaus soll zu Lagerrdumen umgenutzt werden

- als Ersatz soll ein neues Austragshaus bei der Hofstelle errichtet werden
- Betriebslibergabe ist im Jahr 2021 geplant

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen. Insbesondere widerspricht das Bau-
vorhaben nicht dem Flachennutzungsplan, da es einer landwirtschaftlichen Nutzung dient. Das Amt fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau sollte im Verfahren beteiligt werden, um das Vorliegen
der Privilegierungsvoraussetzungen zu prifen.

Der geplante Standort im Norden der Hofstelle ergibt sich durch die erforderlichen Brandschutzab-
stande zu den bestehenden Nebengebduden sowie einer noch geplanten Erweiterung der Maschinen-
halle.

ErschlieRBung:
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (GVStr. Nr. 256)

- Wasserversorgung: Uber privaten Brunnen
- Schmutzwasserentsorgung: iber bestehende private Anlage mit landwirtschaftlicher Verwertung
- Niederschlagswasser: kann auf dem Baugrundstlick versickert werden



Beschlussvorschlag:

Die ordnungsgemafe private Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung ist noch nachzuwei-
sen.

Der Antrag auf Bauvorbescheid wird vom Bau- und Umweltausschuss befiirwortet.

Abstimmung: 9:0

13. Bauantrag von Low Matthias auf Anbau eines Windfangs, eines Wintergartens, eines Technik-
Lagers, Uberdachungen der Wohngebiude, Uberdachungen der Anbauten und Nutzungsinderung
am landwirtschaftlich genutzten Gebidude auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 640/1, Gemarkung
Tiefenbach, Unterjacking 18.

Vorhabensbeschreibung:
- fiir die bereits errichteten An- und Umbauten wurde vom Landratsamt die Vorlage eines Bauantrags
gefordert; beantragte Anderungen:

- Wohnhaus: im EG: Anbau Windfang und Technik/Lagerraum;
im OG: Anbau Uberdachungen und Carport
- Landw. Gebaude: im UG: Uberdachung des Futterplatzes an Stidseite und Uberdachung an West-

seite; Nutzungsanderung der Garage zu einem landw. genutzten Abstellraum
im EG: Uberdachung an Nordseite fiir Traktor u. landw. Gerite sowie Uber-
dachung an Ostseite (Abstellflache)

Darstellung im Flachennutzungsplan:
- Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden; AuBenbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

-nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen. Insbesondere widerspricht das Bau-
vorhaben nicht dem Flachennutzungsplan, da es einer landwirtschaftlichen Nutzung dient. Das Amt fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau sollte im Verfahren beteiligt werden, um das Vorliegen
der Privilegierungsvoraussetzungen zu priifen.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:

- Stellplatze: die Nutzungsanderungen I6sen keinen zuséatzlichen Stellplatzbedarf aus.

- Abstandsflachen: zwischen den beiden Gebdaudekomplexen auf dem Grundstick Giberlappen sich die
Abstandsflachen. Hierfiir wurde ein Antrag auf Abweichung gestellt, (iber den das Landratsamt ent-
scheidet.

ErschlieRBung:
- Zufahrt: best. Zufahrt Gber Privatgrundstiick Flur-Nr. 640, Gmk. Tiefenbach zur GVStr. Nr. 114 (Geh-

und Fahrtrecht auf Flur-Nr. 640, Gemarkung Tiefenbach, liegt vor)

- Wasserversorgung: bestehender Anschluss an 6ffentliche Anlage (SWP)

- Schmutzwasserentsorgung: best. Anschluss an 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

- Niederschlagswasser: wird iber eine private Leitung, die im 6ffentlichen StraRengrund (Flur-Nr. 623,
Gmk. Tiefenbach) liegt, zu einem Weiher abgeleitet. Hierfir liegt eine schriftliche Gestattung von Sei-
ten der Gemeinde Tiefenbach vor (URNr. R0O0170 vom 24.01.1997, Notariat Prof. Dr. Reimann).



Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

14. Bauantrag von Hausner jun. Rainer fiir den Neubau einer Doppelhaushilfte auf dem Grundstiick
mit der Flur-Nr. 261/2, Gemarkung Haselbach, Schulstrafe

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau einer Doppelhaushalfte (UG + EG, Grundriss 13,99 m bzw. 11,24 m x 7,26 m), Satteldach mit
18° Dachneigung und anthraziter Ziegeleindeckung

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet

- Das Bauvorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
flgt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:
- Stellplatze: die gemaR Stellplatzsatzung erforderlichen 2 Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an offentlicher Verkehrsflache (OrtsstraRe Nr. 87 ,,SchulstraRe”)

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an offentlichen Mischwasserkanal
- Niederschlagswasser: kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden

Beschlussvorschlag:

Anfallendes Oberflaichenwasser (z. B. von Stellplatz- oder Zufahrtsflachen) darf nicht auf 6ffentlichen
StraBengrund abgeleitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

15. Bauantrag von Hausner Christina und Saxinger Tobias fiir den Neubau einer Doppelhaushilfte
auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 261/2, Gemarkung Haselbach, SchulstraRe

Vorhabensbeschreibung:
- Neubau einer Doppelhaushalfte (UG + EG, Grundriss 13,99 m bzw. 11,24 m x 7,26 m), Satteldach mit
18° Dachneigung und anthraziter Ziegeleindeckung

Bebauungsplan/Satzung:
- nicht vorhanden, unbeplanter Ortsbereich




Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- nach § 34 BauGB; die ndhere Umgebung entspricht einem faktischen Dorfgebiet

- Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich Art und Mal? der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein. Auch hinsichtlich der offenen Bauweise und der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen
flgt sich das Vorhaben in die umliegende Bebauung ein.

Ortl. Bauvorschriften / Bauordnungsrecht:
- Stellplatze: die gemaR Stellplatzsatzung erforderlichen 2 Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen.

ErschlieBung
- Zufahrt: Lage an 6ffentlicher Verkehrsflache (OrtsstraRe Nr. 87 ,,SchulstraBe”)

- Wasserversorgung: Anschluss an 6ffentliche Anlage (Stadtwerke Passau)
- Schmutzwasserentsorgung: Anschluss an 6ffentlichen Mischwasserkanal
- Niederschlagswasser: kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden
Beschlussvorschlag:

Anfallendes Oberflachenwasser (z. B. von Stellplatz- oder Zufahrtsflachen) darf nicht auf 6ffentlichen
StraBengrund abgeleitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

16. Bauantrag von der Gemeinde Tiefenbach fiir die Errichtung eines Gerateschuppens beim KiGa in
Kirchberg auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 84/1, Gemarkung Kirchberg, Am Steinberg 6

Vorhabensbeschreibung:
Neubau eines Gerateschuppens beim Kindergarten Kirchberg in Holzbauweise, AuRenmale 8,00 m x
4,50 m, Satteldach mit 25° Dachneigung und roter Ziegeleindeckung

Darstellung im Flachennutzungsplan:
Gemeinbedarfsflache (Schule)

Bebauungsplan/Satzung:
- unbeplanter Innenbereich, faktisches WA

Planungsrechtliche Zuldssigkeit:

- planungsrechtliche Zuldssigkeit ergibt sich aus dem Einfligungsgebot nach § 34 BauGB

- das Bauvorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise (offen)
sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Unter-
schriften der angrenzenden Grundstlicksnachbarn liegen vor.

ErschlieBung
- Zufahrt: 6ffentliche Zufahrt Giber die Ortsstrafle Nr. 15 (,,Am Steinberg”)

- Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung nicht erforderlich
- Niederschlagswasser wird in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet



Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss erteilt fiir den Bauantrag das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmung: 9:0

17. Erweiterung des Friedhofs Tiefenbach — Beauftragung eines neuen Planungsbiiros

Da es fiir den Bereich Landschaftsplanung mit Objektplanung relativ schwierig ist geeignete Pla-
nungsbiros zu finden und wir die jetzige Planung neu beauftragen wollen hat die Gemeindeverwal-
tung Landschaftsarchitektin Frau Sammer um ein Angebot fir die Planungsausfiihrung gebeten. Fol-
gende Angebote fir die Planung der Erweiterung des Friedhofs im Bereich ,,Graberfeld” mit der Flur-
Nr. 51/0, Gemarkung Tiefenbach liegt uns vor.

Fiir die Planung des Friedhofs sind in 2020 Haushaltsmittel i.H.v. 52.000,00 € veranschlagt.

Gemal Geschéaftsordnung des Gemeinderats ist eine Vergabe durch den Bauausschuss bis zu einem
Betrag von 60.000,00 € moglich.

Angebot liber Planungsleistungen zur verbindlichen Bauleitplanung

1. Grundleistung Bebauungsplan gemaR § 9 BauGB
nach Honorartafel gemaf 8 19 - 21 HOAI 2013
Honorarzone| Mindestsatz, incl. Nachlass 25% 4.762,13 €

2. Grundleistung Griinordnungsplan, in den Bebauungsplan integriert
nach Honorartafel gemaf 88 24 und 29 HOAI 2013
Honorarzone| Mindestsatz, incl. Nachlass 16% 4.543,02 €

3. Besondere Leistung Umweltbericht und weitere besondere Leistungen

ca. 6,0h Landschaftsarchitekt x 85,00€ = 510,00 €

4. Nebenkosten: 2% des Honorars ca. 200,00 €
ca. 10.015,15 €

Zzgl. 16% Mehrwertsteuer ca.1.602,42 €
Summe Bauleitplanung ca. 11.617,67 €

Angebot liber Friedhofserweiterung mit Naturfriedhof, Friedhof Tiefenbach - Objektplanung

1. Honorargrundlagen fiir Grundleistungen
Honorarzone IV, Mindestsatz
2. Leistungsbild Grundleistungen und Honoraranteile

2.1 Leistungsphase 1: Grundlagenermittlung 3,0%
2.2 Leistungsphase 2: Vorplanung 10,0%
2.3 Leistungsphase 3: Entwurfsplanung 16,0%
2.4 Leistungsphase 4: Genehmigungsplanung (4%, nicht erforderlich)  0,0%
2.5 Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung 25,0%
2.6 Leistungsphase 6: Vorbereitung der Vergabe 7,0%
2.7 Leistungsphase7: Mitwirkung bei der Vergabe 3,0%
2.8 Leistungsphase 8: Objektiiberwachung und Dokumentation 30,0%

Gesamt 94,0%



2. Besondere Leistungen
Fallen besondere Leistungen an gelten folgende Netto-Stundensatze:

Auftragnehmer (beinhaltet Kosten fiir Schreibkraft) 85,00 €£/h
Ingenieur oder vergleichbare Qualifikation 63,00 €£/h.
Flr technischen Zeichner, bzw. qualifizierte EDV-Kraft 47,00 £/h
3. Nebenkosten

Die Nebenkosten gemal 814, HOAI werden pauschal mit 5%

des Nettohonorars angeboten.
Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt Landschaftsarchitektin Frau Sammer fiir die Bauleitpla-
nung und die Leistungsphasen 1, 2 und 3 der Objektplanung zu beauftragen.

Abstimmung: 9:0

18. Bauleitplanung — Vorberatung zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses zur Ausweisung eines
Baugebiets in Haselbach fiir die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 136, 140 und 140/1, Gemarkung Ha-
selbach.

Der Vorsitzende erlautert kurz die Planung eines Baugebietes in Haselbach.
Das geplante Baugebiet: Namensvorschlag ,,WA Rohrwiese” ist im Flachennutzungsplan als allge-

meine Wohnbauflache dargestellt, so dass das Baugebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden wiirde.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Bauleitplanung und empfiehlt dem Gemeinderat
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,WA Rohrwiese“ zu fassen.

Abstimmung: 9:0

19. Bauleitplanung — Vorberatung zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses zur Ausweisung eines
Baugebiets in Kirchberg vorm Wald fiir das Grundstiick mit der Flur-Nr. 80, Gemarkung Kirchberg.

Der Vorsitzende erlautert kurz die Planung eines Baugebietes in Kirchberg.
Das geplante Baugebiet: Namensvorschlag ,,WA Ebersberger StralRe - Erweiterung” ist im Flachennut-

zungsplan als allgemeine Wohnbauflache dargestellt, so dass das Baugebiet aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden wiirde.






Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Bauleitplanung und empfiehlt dem Gemeinderat
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,, WA Ebersberger Stral3e - Erweiterung” zu fas-
sen.

Abstimmung: 9:0

20. Bauleitplanung — Antrag auf Erlass einer Satzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
,Geferting”. Beratung zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses.
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Ein Eigentimer des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1587/0, Gemarkung Haselbach méchte auf diesem
Grundstick ein Einfamilienhaus mit Garage errichten und stellt einen Antrag auf eine Satzung fiir den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Geferting”. Nach derzeitigem Stand ware das Bauvorhaben im
Aullenbereich und ohne die genannte Satzung nicht zu verwirklichen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet ,,Geferting” als Dorfgebiet dargestellt, somit ware die Satzung
moglich. Der im Stiden der Siedlung leicht erweiterte Grenzbereich der Satzung (in oben rot einge-
zeichneter Flache) wurde so mit dem Landratsamt Passau abgestimmt.

Beschlussvorschlag:



Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil ,,Geferting” und beauftragt die Gemeindeverwaltung die Planung der
Satzung weiter zu verfolgen.

Abstimmung: 9:0

21. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Oberkogl“ mit Deckblatt
Nr. 3. Beratung zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses.

Die Eigentimer des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 1367/2, Gemarkung Tiefenbach beantragen die Ver-
legung der bisher innerhalb der Satzungsgrenzen liegenden Ausgleichsflache auf westlich auRRerhalb
der Satzungsgrenze (aber auf ihrem Grundstiick liegend) und die Neufassung der Satzungsgrenzen im
nordwestlichen Bereich der Satzung.

Fir die Ausgleichsflache werden die Antragsteller eine Grunddienstbarkeit auf ihrem Grundstiick no-
tariell eintragen lassen.




Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung der Satzung iiber
die Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Ober-
kogl“ mit Deckblatt Nr. 3 und beauftragt die Gemeindeverwaltung die Planung der Anderung der
Satzung weiter zu verfolgen.

Abstimmung: 9:0

22. Bauleitplanung — Antrag ENVALUE auf Anderung des Flichennutzungsplans, sowie Aufstellung
eines Bebauungsplans zur Errichtung einer Photovoltaikanlage an der Autobahn A3 auf dem
Grundstiick mit der Flur-Nr. 2446/4, Gemarkung Kirchberg — Billigung der Entwiirfe fiir die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 13. Februar 2020 die Empfehlungsbeschliisse an den Gemein-
derat gefasst, die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 15 und den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Sondergebiet Sonnenenergie ,, Feuchtetfeld zu fassen.

Der Gemeinderat hat am 27. Februar 2020 die Aufstellungsbeschliisse fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 15 und fir den Bebauungsplan Sondergebiet Sonnenenergie
,Feuchtetfeld” gefasst.



Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin Frau Haberl wurde vom Antragsteller mit der Planung der beiden
Bauleitpldane beauftragt.

Die bendétigte Ausgleichsflache wird innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans im siidlichen Teil un-
tergebracht.
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Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet den gezeigten Entwurf und empfiehlt dem Gemeinde-
rat den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behor-
den und sonstigen Triger offentlicher Belange zur Anderung des Flichennutzungsplans mit Deck-
blatt Nr. 15.

Abstimmung: 7:2

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet den gezeigten Entwurf und fasst den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tri-
ger offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan Sondergebiet Sonnenenergie ,Feuchtetfeld”.

Abstimmung: 8:1




23. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,, WA Gottingerberg” mit Deckblatt
Nr. 35 fiir die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1083/2 und 1064/1, Gemarkung Tiefenbach, B6hmer-
waldstrafle 29 — Beratung zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses.

Herr Julian Liiftl stellt einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,, WA Gottingerberg” mit Deck-
blatt Nr. 35. Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1083/2, Gemarkung Tiefen-
bach, BohmerwaldstralRe 29 und auf einem noch zu erwerbenden Teilgrundstiick mit der Flur-Nr.
1064/1, Gemarkung Tiefenbach, welches sich noch im Eigentum der Gemeinde Tiefenbach befindet
zwei Einfamilienhduser mit jeweils einer Garage zu errichten.

Das noch zu erwerbende Grundstiick befindet sich derzeit auf einer trennenden und abschirmenden
Grinflache des bestehenden Bebauungsplans ,, WA Gottingerberg”. Um eine Bebauung dieser Griin-
flache zu ermoglichen, misste der Bebauungsplan gedandert werden. Der Antragsteller schlagt vor,
als Ersatz fur den Uberbauten Grinstreifen auf der Siidseite beider o. g. Grundstlicke einen Griin-
streifen zu errichten mit der Verpflichtung, diesen gemaR den Planfestsetzungen fiir trennende und
abschirmende Griinflachen dinglich zu sichern — Pflanzflachen sind als Zier- und Schutzpflanzungen zu
bepflanzen und zu unterhalten (Baum- oder Strauchgruppen).

Da sich auf den liberplanten Grundstiicken ein Biotop befindet, wurde vorab eine Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Passau eingeholt:

Im stidlichen, ebenen Teil der Flurnummer 1083/2 besteht eine Hochstaudenflur, welche 1985 amt-
lich kartiert wurde. Die Hochstaudenflur ist heute noch vorhanden (Rohrglanzgras, MadesuRB, Gilb-
weiderich, Blutweiderich, etc.), eine erhebliche Beeintrachtigung ist gem. § 30 BNatSchG auszuschlie-
RBen. Gem. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG kann auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten des § 30
BNatSchG zugelassen werden, wenn eine MaRnahme aus Griinden des tUberwiegenden 6ffentlich In-
teresses notwendig ist oder die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Hinsichtlich der
Bebauung und Nutzung (als Garten) der Flurnummer bestehen deshalb, zumindest fiir den stidlichen
Bereich (knapp die Halfte des Flurstiicks) naturschutzfachliche Bedenken. Ein Ausgleich (und eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung i.S. der Abhandlung der Eingriffsregelung oder einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung, je nach vorhandener Art) ist trotz vorhandenem Bebauungsplan notwen-
dig, da der Bauwerber eine Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG zur Beeintrachtigung
der Hochstaudenflur bendtigt. Ein formloser Antrag mit den nétigen Unterlagen (Abhandlung der Ein-
griffsregelung gem. Bayerischer Kompensationsverordnung und Berlicksichtigung des Artenschutzes)
ware im Falle eines Vorhabens bei der unteren Naturschutzbehérde einzureichen). Der Biotopschutz
gem. § 30 BNatSchG ist generell héherrangiger als ein bestehendes Baurecht.

Ein Teil des amtlich kartierten Biotops reicht ebenso in die Gemeindeflache hinein, zusatzlich konnte
ich dort einen groReren Bestand an dem GroRRen Wiesenknopf vorfinden, weswegen dort gem. § 44
BNatSchG artenschutzrechtlich relevante Tierarten vorkommen konnten (Dunkler und Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblduling). Eine ndhere Feststellung Gber das Vorhandensein der beiden streng und be-
sonders geschiitzten Schmetterlingsarten war mir aufgrund des Wetters nicht moglich. Deshalb ware
fiir diesen Bereich ebenso wie fiir die 0.g. Flurnummer eine Abhandlung der Eingriffsregelung und
Berucksichtigung des Artenschutzes (hier im Sinne einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung,
da die Schmetterlinge besonders geschiitzt sind) einzureichen.

Mit dem Antragsteller wurde die Stellungnahme besprochen und dass hier zu dem Ublichen Bauleit-
planverfahren eine artenschutzrechtliche Priifung und ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 30 BNatSchG zur Beeintrachtigung der Hochstaudenflur benétigt. Der Antragsteller wurde aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass er samtliche Kosten des Bauleitplanverfahrens und der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, auch wenn das Bauleitplanverfahren keinen Erfolg hat, zu tragen



hat. Der Antragsteller ist hiermit einverstanden und stellt unter diesen Voraussetzungen den Ande-
rungsantrag.
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Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungs-
plans ,, WA Gottingerberg” mit Deckblatt Nr. 35 und beauftragt die Gemeindeverwaltung die Pla-

nung der Anderung der Satzung weiter zu verfolgen.

Abstimmung: 7:2

24. Bauleitplanung — Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Hof 1“ (Gienger) mit Deckblatt
Nr. 3 - Billigung des Entwurfs fiir die erneute verkiirzte dritte Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 23. Juli 2020 den Billigungs- und Aufstellungs-
beschluss fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Deckblatt Nr. 3 des Bebauungsplanes ,,Hof 1“
- zweite Beteiligung

Stellungnahmen ohne Einwande

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 18.08.2020

In dem von Ihnen Gberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-einrichtungen.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Be-
stand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Nadhere Auskinfte Uber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in bestehende Versor-
gungsanlagen erteilt lhnen gerne das Kundencenter der Bayernwerk Netz GmbH in Vilshofen. Die Ad-
resse lautet: Bahnhofstr. 3, 94474 Vilshofen. Anfragen fir Auskinfte zur Lage der von uns betriebe-
nen Versorgungsanlagen senden Sie bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planaus-
kunft-vilshofen@bayernwerk.de, oder an die obenstehende Postadresse. Telefonische Anfragen bitte
an 08541 916 338.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Be-
pflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbeson-
dere fir StralRen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiit-
tungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit gerne
zur Verfiigung.

Fir eventuelle Rickfragen steht Ihnen das Kundencenter Vilshofen gerne zur Verfiigung.

Stellungnahme der Gemeinde hierzu:
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen und die Schutzzonenbereiche fiir Kabel werden bei
der Bauausfihrung unter Beachtung o. g. Hinweise eingehalten.

Stellungnahme Kreisbrandmeister vom 12.07.2020
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der dargestellten Form bestehen seitens des abweh-
renden Brandschutzes keine Bedenken

Stellungnahme BBV vom 17.08.2020
Mit der Planungsmafnahme besteht Einverstandnis.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 26.08.2020

Als Trager 6ffentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage:




Abwasserentsorgung

Die geplante Abwasserentsorgung im Trennsystem entspricht § 55 Abs. 2 WHG, wonach Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten ist. Darliber hinaus enthalt die Bauleitpla-
nung dazu jedoch nur vage Angaben.

Zwischenzeitlich wurde ein Neu-Antrag bzgl. dem Einleiten von Niederschlagswasser aus dem GE Hof
Uber das Landratsamt vorgelegt. Die abschlieBende Priifung im Wasserrechtsverfahren steht noch
aus. Grundsatzlich erscheint eine ordnungsgemalie Abwasserentsorgung maoglich.

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Dacher, StralRen
etc.) ist vorzugsweise iber Regenwassermulden bzw. -graben bzw. Béschungen breitflachig zu versi-
ckern. Die noch erforderlichen MalRnahmen zur abwassertechnischen ErschlieRung sind bis zur Be-
zugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben betriebsfertig zu erstellen.

Stellungnahme der Gemeinde hierzu:
Die o. g. Hinweise werden beachtet und der erfolgreiche Abschluss des Wasserrechtsverfahrens wird
abgewartet vor Bekanntmachung der Anderung des Bebauungsplans.

Stellungnahme Stadtwerke Passau vom 01.09.2020
Gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde. Die Gas-
und Wasserversorgung ist gesichert. Telekommunikationsdienste sind moglich.

Stellungnahme Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 28.08.2020

Wir mochten an dieser Stelle auf bereits ins Verfahren gebrachte Hinweise mit Schreiben vom
10.06.2020 verweisen. Zwischenzeitlich erfolgte und uns tGbermittelte Beschliisse bzw. Hinweise wur-
den zur Kenntnis genommen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen Belange
und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen. Weitere Informationen zu den Planungen
liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs.
2 BauGB Uiber das Ergebnis zu informieren.

Stellungnahme Staatliches Bauamt Passau vom 20.08.2020

Zum o.g. Bebauungsplan wurde bereits eine bauamtliche Stellungnahme vom 04.06.20, Nr. S2-4622-
087/20 abgegeben. Die btl. Stellungnahme bleibt weiterhin aufrechterhalten und gilt sinngeman fir
die erneute Auslegung. Bei Beachtung der o.g. btl. Stellungnahme bestehen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hof 1“ mit Deckblatt Nr. 3 von Seiten des Staatlichen Bauamtes keine Bedenken.

Stellungnahme der Gemeinde hierzu:
Die o. g. und die Hinweise, auf die verwiesen wird sind bekannt und werden beachtet.

Stellungnahmen der Behorden des Landratsamtes Passau stehen noch aus und werden mit der Ab-
wagung der dritten Beteiligung behandelt

Stellungnahme ZAW Donau-Wald vom 12.08.2020

Als Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen das von Ihnen
oben genannten Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwdnde bestehen. Der Bau- und Um-
weltausschuss nimmt in seiner Sitzung vom 23.07.2020 an, dass mit dem Ausbau des im Bebauungs-
plan festgelegten StraRenabschnittes ein nahtloser Ubergang in die ausgebaute Schwaiberger Strale




gegeben sei. Diese Annahme wird durch die vorgelegten Planunterlagen jedoch nicht bestatigt. We-
der im Bebauungsplan, noch in der Begriindung (Punkt 7 ErschlieBung) ist ein lliickenloser Ausbau
vermerkt. Hier endet der geplante Ausbau mit Abschluss der Baugrenze, die nicht nahtlos an die aus-
gebaute Schwaiberger StraRBe angrenzt. Es verbleibt eine kleine Liicke.

Gewerbegebietl
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/
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Einen unabhdngig von den vorgelegten Planungen bereits vorgesehener liickenloser Ausbau wiirden
wir hinsichtlich einer problemlosen Durchfahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug natirlich sehr begri-
Ren. Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille) ist vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des
Standorts fur ggf. notwendige MillnormgroRbehalter mit 1.100 Liter Fillraum sind zu bericksichti-
gen. Diese konnen auf Antrag auch auf dem Privatgeldnde geleert werden. Voraussetzung hierfir ist
das Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder Wendemaglichkeiten flir 3-achsige Abfallsammel-
fahrzeuge. In diesem Fall wére die Erteilung einer Haftungsfreistellung fiir das Abfuhrunternehmen
bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich. Fiir Fragen stehen wir Ihnen unter der Telefon-
nummer 09903/920-423 gerne zur Verfugung.

Stellungnahme der Gemeinde hierzu:

Das in der Stellungnahme genannte Teilstlick von ca. 30m ist Bestandteil der ausgebauten Orts-
straBe , Schwaiberger StraBe”. Dieses Teilstlick ist aus Griinden der Verkehrsfiihrung nicht asphal-
tiert, ist jedoch ausgebaut und besteht aus einem gut befahrbaren Untergrund und wird auch durch
den gemeindlichen Winterdienst befahren, gerdumt und gestreut. In obenstehender Stellungnahme
ist auch erwahnt, dass das Teilstlick befahrbar sei. Aus Sicht der Gemeinde besteht auf dem 30 m lan-
gen Teilstlick eine Durchfahrtsmoglichkeit fir Abfallsammelfahrzeuge.




Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 15.09.2020

Bereich Landwirtschaft:

Es bestehen keine Einwande. Wesentliche landwirtschaftliche Belange werden durch die Planung
nicht berthrt.

Bereich Forsten:

Im Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hof 1“ ist im stidlichen Bereich (FI.-Nr. 530, Bau-
bereich C, eingeschranktes Gewerbegebiet) die Baugrenze in einem Abstand von 25 m zu den west-
lich angrenzenden Waldbestdnden auf den Fl.-Nrn. 527 u. 529 eingetragen (Baumfallzone 25 m). Be-
kraftigt wird dies durch die Festsetzung Nr. 3.1 ,,Baugrenze”.

Durch das Bauamt am Landratsamt Passau sind wir darauf hingewiesen worden, dass der Hinweis Nr.
14 ,,Gebaude, welche zum dauerhaften Aufenthalt von Personen genutzt werden, miissen einen Ab-
stand von mindestens 25 m zum Waldrand aufweisen bzw. sind gegen Baumwurf durch entspre-
chende bauliche MaBnahmen, wie z.B. durch die Verstarkung des Dachstuhls zu sichern®, welcher
u.a. auf unserer Stellungnahme vom 30.06.2020, Nr. L2.2-4610-26-5-2 basiert, zu einem ungliickli-
chen Prazedenzfall fihren kénnte und ferner die Darstellung im Bebauungsplanentwurf bzw. die o.g.
Festsetzung wieder relativieren wiirde. Bei dieser Regelung bestiinde auch die Gefahr, dass im Scha-
densfall versucht werden kénnte, die Gemeinde in die Haftung zu nehmen. Das grundsatzliche Ziel
soll deshalb sein, dass bei der Errichtung von Gebauden, in denen sich regelméaRig Personen aufhal-
ten sollen (nicht reine Nebengebidude wie Garagen oder Materiallager), immer eine Baumwurfzone
von 25 m eingehalten wird.

Aus forstfachlicher Sicht nehmen wir diesen Hinweis gerne auf und empfehlen im Sinne einer klaren
und eindeutigen Aussagekraft des Bebauungsplanes ,Hof 1%, 3. Anderung, den Hinweis Nr. 14 wie
folgt zu formulieren: ,Gebaude, welche zum regelmaligen Aufenthalt von Personen genutzt werden,
missen einen Abstand von mindestens 25 m zum Waldrand aufweisen.”

Weitere forstliche Belange werden durch die vorliegenden Planungen nicht berihrt.

Stellungnahme der Gemeinde hierzu:
Eine Baumfallzone von 25 m ist im Entwurf des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Mittlerweile wurde, wie vom Landratsamt Passau — Technischer Umweltschutz gefordert, eine schall-
technische Untersuchung/Gutachten in Auftrag ergeben. Das Ergebnis dieser Untersuchung liegt uns
nun vor.

In einer dritten, verkiirzten Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) und Beteiligung der Fachbe-
horde Technischer Umweltschutz des Landratsamtes Passaus wird dieses Gutachten ausgelegt und
versendet.

Beschlussvorschlag 1:
Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die vorgetragene Abwagung der Stellungnahmen aus
der zweiten Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange zur
Anderung des Bebauungsplans ,Hof 1“ mit Deckblatt Nr. 3.

Abstimmung: 9:0

Beschlussvorschlag 2:
Der Bau- und Umweltausschuss billigt den gedanderten Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebau-
ungsplans ,Hof 1“ fiir die dritte, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach & 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmung: 9:0




25. Beschilderung von GemeindestraRen — Beratung iiber die Beschilderung der Postgasse in Hasel-
bach als Anliegerstralie.

Der Antrag eines Anwohners der Postgasse in Haselbach auf Beschilderung der Postgasse als Anlie-
gerstrafRe wird vorgelesen.

Der Vorsitzende erklart die 6rtlichen Gegebenheiten und die derzeitige Situation mit der aktuellen
Beschilderung.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die Anderung der Beschilderung der Postgasse in Ha-
selbach als AnliegerstraBe und beauftragt die Gemeindeverwaltung mit der Umsetzung der MaR-
nahme.

Abstimmung: 9: 0

26. Umbau und Erweiterung Kindergarten Haselbach - Vergabe Gewerk Holz-Alufenster

Fir das Gewerk Holz-Alufenster wurde eine beschrdankte Ausschreibung durchgefiihrt. Es wurde nach
dem folgenden Zeitplan ausgeschrieben:

e Versand der Ausschreibungsunterlagen 21. August 2020
e Submission der erforderlichen Gewerke: 10. September 2020 11:00 Uhr

Die Fertigstellung mit Endreinigung des Umbaus und der Erweiterung des Kindergartens soll bis zum
31. August 2021 abgeschlossen sein.

Gewerk Holz-Alufenster

Angeforderte Angebote: 7

Abgegebene Angebote: 3
Kostenberechnung: 35.960,00 €/brutto
Kostenschatzung im Forderantrag 46.400,00 €/brutto
Gunstigster Bieter: Fa. Zitzelsberger GmbH, Windorf
Angebotssumme: 42.225,16 €/brutto

[ Differenz Angebotssumme/Kostenberechnung: | +6.265,16 €/brutto_

nachster 46.075,20 €/brutto
hochster 85.041,92 €/brutto

Das wirtschaftlichste Angebot wurde von der Fa. Zitzelsberger GmbH, Windorf abgegeben.
Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss fasst den Beschluss, dass der Auftrag fiir die Holz-Alufenster mit

der Auftragssumme i. H. v. 42.225,16 €/brutto an die Firma Zitzelsberger GmbH vergeben wird.

Abstimmung: 9:0




27. Errichtung eines Parkplatzes auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1453/0, Gemarkung Kirch-
berg, DorfstraBe 5 gegeniiber dem Friedhof — Beratung und Beschlussfassung.

Der Vorsitzende erlautert die derzeitige Situation am Friedhof in Kirchberg v. Wald und die Problema-
tik geeignete Parkflachen in der Ndhe des Friedhofes zu finden.

Ein Vorschlag eines Anwohners, Grundflachen fiir die Errichtung eines Parkplatzes gegeniiber dem
Friedhof an der Dorfstrafle zu errichten, wurde vor Ort mit dem Anwohner, dem stellvertretenden
Blirgermeister, Herrn Urtel einem Vertreter der KreisstraRenverwaltung des LRA Passau besprochen.

Seitens der KreisstralBenverwaltung wird die Errichtung einer Parkflache in dem Bereich begrifSt und
es werden keine groRBen Probleme gesehen. Aus Sicht der KreisstraRenverwaltung waren Querpark-
flachen hier besser geeignet als Langsparkflachen, zudem kdénnten bei Querparkern auch behinder-
tengerechte Parkplatze geschaffen werden und zwischen den Parkplatzen eventuell vorhandene
Baume erhalten und integriert werden.

Beziglich der erhaltenswerten Baume wird empfohlen, den Kreisgartenberater bei einer moglichen
Planung hinzuzuziehen.

Ein Anwohner sieht die MalRnahme ebenfalls positiv und ware grundsatzlich dazu bereit, die flr die
Errichtung der Parkplatze erforderliche Grundstiicksflache zu verdauRern. Er mochte aber gerne, dass
ein Sichtschutz (z. B. Gabionenmauer mit Holzelementen) zwischen Parkflache und seinem Grund-
stlick errichtet wird.

Die Beteiligten der Ortsbesichtigung sehen den Parkplatz als Gelegenheit zur Dorfverschénerung und
der Schaffung von Parkraum im Ortskern.

Bei einer Planungsbeauftragung sollten auch mogliche Forderungen, z. B. im Bereich Dorferneuerung
geprift werden.

Fir das Forderprogramm ELER (2014-2020) Forderung von kleinen Infrastrukturprojekten ist dieses
Jahr kein Férderantrag mehr moglich. Evtl. wird dieses Programm verlangert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss befiirwortet die MaBnahme und beauftragt die Gemeindeverwal-
tung das Parkplatzprojekt Forderméglichkeiten zu priifen, weiter zu verfolgen und Grundstiicksver-
handlungen zu fiihren.

Abstimmung: 9:0

Tiefenbach, den 17.09.2020

Der Vorsitzende: Der Protokollfihrer:
gez. gez.
Christian Furst, Christian Sommer,

1. Blirgermeister Leiter Bauverwaltung



