ZETICHENERKLARUNG FOR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

WA

Allgewn. Wohngebiet (§ 4 EauNVO)

Nicht zugelassen sind Schank- und
Speisewirtschaften nach § 4, Abs.2
Ziff. 2 BaulNVO

Maf® der baulichen Nutzung

0.4

0.8

Zahl der VollgeschoRe als Hdochst-
grenze: (EG + DG) zulassig

Erdgeschof und ausgebautes Dachge-
schof mit Kniestock, (EG + UG) zulas-
sig Erdgeschof und Untergeschof.

Grundflachenzahl hoéchstzulassig
(§ 17 BauNVO)

Geschoffflachenzahl hoéchstzulassig
(§ 17 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0] coffene Bauweise
———————— Baugrenzen
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Begrenzung fur anbhaufreie Zone

straBenverkehrsflachen o6ffentlich mit
Mafangabe far die Ausbaubreite

Gehstelge und offentliche FuRwege

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Flachen far Versorgungseinrichtungen

A
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6. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

6.1 EI Flachen fur private Stellplatze, die
: zur Strafe hin nicht eingeziaunt wer-
den diurfen

6:2 Garagen mit Angabe der Einfahrt

6.3 Offentliche Grunflache

6.4 private Grunfilache

6..5 Sichtdreiecke i

o . es Bebatunanptanes TS

7. Kennzeichnungen und nachrichtliche tUbernahmen

S e Teilung der Grundsticke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwick-
lung (neu zu vermessen)

7.2 — OO0~ Starkstromleitung als FErdkabel

8. Kartenzeichen auf bayerischen Flurkarten

8.1 __———Q-—__ Flurgrundstiucksgrenzen mit Grenz-
steinen

8.2 Q%Z%Z; Wohngebaude bestehend

8.3 Wirtschafts- und gewerbl. Gebiude be-
stehend (Nebengebiude bestehend)

8.1 :::j:ﬁ:: abgemarkter Weg

8.5 {i¥\/a“4\/ Hohenlinien

8.6 12/[-/ - Flurstucksnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

P

9, Festsetzungen nach § 9 BBaut

9.1 Bauwelse: often

9.2 GrundstucksgréBe: mind. 500 m2
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebadude:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel
zum Mittelstrich der Zeichen Ziffer 2.1.

Die Gemeinde kann von der Firstrichtung Aus-
nahmen erteilen.

zu 2.1
Nachfolgende Gebdudetvpen sind anzuwenden:

a) bei Hanglage mit GelAndeneigung von 1.50 m und
mehr auf Gebiudetiefe - Hangbauweise mit Erdge-

schof und Untergeschof

»

b) Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschof (Keller-
geschof darf nicht sichtbar werden)

Zu a)

zu b)

Dachform:

Dachneigung:

Dacheindeckung:

Kniestock:
Dachgaupen:
Ortgang:

Traufe:
Wandhohe:

Sockelhdhe:

Dachform:

Dachneigung:

Dacheindeckung:

Kniestock:

Ortgang:
Traufe:
Wandhohe:

sockelhohe:
Dachgaupen:

Satteldach, Kriappelwalm mit max.
1/3 der Giebelhdhe von OK. Fuf-
pfette bis OK. First ist mdéglich.
25° -~ 35¢°,

Pfannen oder Falzziegel
unzulassig, nur konstruktiv
einschl. Pfette bis 0.40 m.
unzulassigqg,

Uberstand mind. 0.30 m

Uberstand mind. 0.50 m

max. 6.0 m ab fertigem Gelande,
das ist die naturliche, tat-
sachlich vorhandene Gelande-
oberflache.

max. 0.50 m ab fertigem Gelande

Satteldach, Kruppelwalm mit max.
1/3 der Giebelhdhe von OK. FuB-
pfette bis OK. First ist méglich.
25° = 35¢,

Pfannen oder Falzziegel

zuldassig bis 1.00 m bis OK Pfette.
Bei Landhaustypen mit allseits
holzverkleidetem DachgeschoR
sind auch hoéhere Kniestdcke bis
1.50 m méglich.

Uberstand mind. 0.30 m

Uberstand mind. 0.50 m

max. 6.00 m ab fertigem Geléande,
das 1st die natirliche, tat-
sachlich vorhandsne Gelande-
obzrflache.

max. 1.50 m ab fertigem Geliande.
2ulassig, als stehende oder
ibgeschleppte Gaupen, Vorder-
tlache nicht groBer als 1.50 m2.
Abstand vom Ortgang mind. 2.5 n.
Aneinandergereihte Dachgaupen
sind unzulassig, ebenso in die
Dachflache elingeschnittene Dach-



10:3

Trrassen oder sonst.Aussohnitte

noden Dac-hflachen. Der Abstand
zwlschen den Gaupen muB mind.
2.00 m betragen.

Nebengebiaude :

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzu-
passen. Flachdacher sind unzulassiqg.

Vor den Garaagen ist in jedem Fall eine Stellplatzlange
von 5.00 m einzuhalten, auch wenn die Baugrenze einen
geringeren Abstand zum Strafen- bzw. Burgersteinrand
hin aufweist.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind
sie so zu planen, daf eine einheitliche Gestaltung
zustande kommt. vuchkeblen sinia zu vermeiden. Ein Ab-
schleppen des Wohngebiudedaches iiber eine Grenzgarage
ist nur zuldssig, wenn nach Bebauungsplan keine Nach-
bargebaude an dieser Stelle angrenzen.

Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zuliassig,
wenn kKeine tieferen Einschnitte als 1.00 m entstehen.
Grenzgaragen missen dem Art. 7 Abs.5 BayBO entsprechen.
Fertigteilgaragen sind mit einem hdlzernen Satteldach
zu planen mit Giebelstellung zZur Grenze.

Einfriedungen: p
Art: An Strafenseite: Holzlatten-, Hanichel-

oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinter-
pflanzung.

Hohe : Uber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante
max. 1.00 m.
Ausfiuhrung: Holzlatten- oder Hanichelzaun:

Oberflachenbehandlung: braunes Holz-
impragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Pfosten
durchlaufend. Sockelhdhe max. 0.15 m
uber Gehsteigoberkante. Pfeiler fur
Gartentiren und -toren sind zulassig
in verputztem Mauerwerk, Naturstein
oder Sichtbeton.

Maschendrahtzaun:

Maschendraht verzinkt oder aus Kunst-
stoff mit Stahlrohr- oder I-Eisenpro-
filen.

Heckenhinterpflanzung mit bodenstandi-
gen Arten. Die Hecken sind im Schnitt
auf Zaunhdhe zu halten.

Stutzmauern: sind unzuldssig. Zur event. Gelandeab-
stitzung ist an hinteren und seitlichen
Grundstucksgrenzen ein Betonsockel
bis max. 30 cm Uber Gelande zul&ssig
mit einem max. 1.0 m hohen Zaun und
einer Heckenhinterpflanzung.

Sollten Stutzmauern innerhalb des

Grundstiucks (nicht an der Grenze)

zur Abstitzung des natiirlichen Ge-
landes (Urgelande) notwendig sein,
gilt folgendes:
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Stutzmauern sollen aus Nalturstein als
Trockenmauern ohne Mortel errichtet
werden. Stubtzmauern aus Beton mussen
in jJedem Fall mit hangend wachsenden
Sedum-Arten begrint werden.

Bei Grundsticken, die im Bereich von Eimnmiindungen an
StraBen angrenzen, dirfen nur Zaune und Hecken bzw.
Anpflanzungen bis 0.80 m Hdihe ervichtet werden
(Sichtdreieck) .

10.4 Abwasser und Oberflachenwasser aller Art (z.B. von
Dachern oder Zufahrten) dirfen nicht auf den offentli-
chen Strafengrund abgeleitet wetrden.

10.5 Im Bereich von elektrischen Erdkabeln ist die Pflan-
zung von Strauchern zu vermeiden. Bei Baumpflanzunaen
ist eine Abstandszone von je 2.50 m beiderseits von
Erdkabel-Trassen einzuhalten.

10.6 Schallschutz:
Entlang der St 2323 sind auf den Parzellen 4 - 8 an
den StrafBenseiten der Wohnhduser Larmschutzfenster

als passiver Larmschutz einzubauen. Die Liarmschutz-
fenster missen den notwendigen Anforderungen entspre-
chen.

10.7 Stellplatze:

Pro Wohnung sind auf dem Grundstick 1,5 Stellpléatze
zu errichten.

11.; GRUNORDNUNG

111 O0ffentliche Granflache

182 private Grunflache

11.3 zu erhaltende Baume und Straucher
11.4 zu pflanzende Baume und Straucher
11.5 geschlossene Pflanzflache (Schutz-

pflanzung, intensive Durchgrinung usw)
11.4.1 Neupflanzungen

Die privaten Grinflachen sind unter Verwendung boden-
standiger Baume und Straucher girtnerisch anzulegen
und zu erhalten.

Entlang der Offentlichen Verkehrsflichen und im Uber -
gangsbereich zur freien Landschatt sind GroRbaume ent-
sprechend der Planvoragibe unter Bericksichtigung

AGBGB Art. 17-53 zu pflanzen.

Bel der Anpflanzung von Biaumen ist ein Mindestabstand
von 4.50 m vem Fahrbahnrand der StadatsstraRe einzuhallen.
Eine Neupflanzung vou Finzelbiumen innerhalb der Sicht-
dreiecke bedarft der Zustimmung des St allenbauamties

G Ebimzel €£a 11 _
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D1e ney ﬂuizufwr§TWNJe Flache {4 dos Wald om0
des Ape | 2 Bavivalds zu bepfianzey. Me Auffursfwwq 2y
fFolgt im Einvernehner, Mit dem Fopratamt Passzsau. Entlang

dear Wesltlichen Beqrenzunq 1st ein Streijfen von 15 m
Breite mitrels Strauchern ynd Baumen 2. Ordnung alg
Grenzabst apdg ZUr geplantenp Bebauung zu schaffen.

Zu pf lanzende B3 e u.Straucher j n_offentl.Gru nllacheq

GroRbaume -

Hochstidmme, STU 12/14 cm, 300 - 400 cop Hohe :
Acer bPseudoplatanysg - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberegche

Unterpflanzunq aus Deckstréuchern 1n Gruppen der
gleichen Art:

Cornus albha - Hartriegel
Prunus sSpinosa ~ Schlehe
Salix aurita - Ohrweide
Ligustrum vulgare - Liguster
Rhamnus franguls = Faulbaun

Nicht zuldssig sind séulen[érmige Laub- ung Nadenge--
hélze und Bdume mit hangenden Wuchsformen, sowie
Thuja (in allen Arten) - Lebensbaum

Chamaecyparis ( ) - Scheinzypressge

Zu pflanzende Béumg_g,Stréuchgg_ig_Qriv. Grﬂnfléchen

Hecken - Einfriedungen:
Fir Hecken konnen folg. Pflanzenarten verwendet werden:

ACelr campestra - Feldahorn
Fagus sylvatica - Buche
Carpinus betulus - Hainbuche

Auch freiwachsende Hecken aus vVerschiedenen Gehdlzen,
Sowelit diesge nicht ausdricklich ausdgeschlossen sind.

Gesamtpflanzung der Einzelparzellen:

Hier kann der Grundstﬁckseigent&mer hach eigenem Frmpes-
sen pflanzen, mit Ausnahme von fremdliandis~h wirkenden
Pflanzen z.B. :

Fagus svlvatica purpurea - Blutbuche

Picea bungens glauca - Blaufichte

und besonders eingefarbte bhzw. fremd wirkende Wacholder

und Zypressen mit einer Endhdhe {iber 2.00 m.
Der Anteil von Koniferen darf je Einzelparzelie
héchstens 20 % der Gesamtpflanzung betragen.

e T —



Einzelbdume, Hausbdume:

In jedem Elnzelwohnhausgrundstick ist mind. 1 Baum zu
pftlanzen. Diese Baume sollen im Vorgarten als Hausbiume
dominierend wirkemn.

Artenauswahl:

Obstbaume + - Halb- oder Hochstamm
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Esche - Fraxinus excelsior
Linde - Tilia cvordata

Eiche - Quercus robur

Birke - Betulus verrucosa

VERFAHRENSVERMETREKE

pauungsplans gem. § 2 Abs.1l BauGB beschlossen.
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Tiefenbach, {7;i.gzﬁlz;2?( GEMEINDE TIEFENBACI]

A% 7790 .

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 774 7-.7.:./“wurde mit der -

Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom C.’é-..'fz.ﬁc bis 7. 27. .?%

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurde am 2.8.0.’7.//’.65.6.}. ortsiblich durch [fAnfcil e olen < pzq,é‘mc.‘dﬁ/ﬁyéé
&

; P . I ;
Atnll V‘Z’%&”’[’Lé‘? Lot f/&”bg””é{Cé’[Q# bekanntgemacht .
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TLetenthh,'4?21?2:23./... GEMEINDE TIEFENBACH
oA anKkKiyo ot
b= pisgesacisker

Die Gemeinde Tiefenbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

LfC%i?f.ifl. den Bebauungsplan gem. § 10 BauBG als Satzung be-
schlosser .

Tiefenba i, /j e J GEMETNDE TTEFENBACH
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Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan mit Schreiben

vom .73=Q;;3@217gem. § 11 Abs. 1 B@H%giangez igt. *
Tiefenbach, den 13..0%: 47¢7 iz ;“:&Geme.%

a _Tieﬁenb@ig/
léZu4,X:L, >

Rankl)
. Birgermeister

Das Lag%}@tsgmt'Passau hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom
.........:??i;&%f... Nr.éi%@.lzé{. geméB § 171 BauGB genehmigt.

Passeu, den . .fié@tu??...... Landratsamt Passau

. ® ® 0 0 00 00 00 0 0000000200

Der Bz}a qusg}an wird mit dem Tag der Bekanntmachung, das ist

am Ao 1% 7777 gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich. Die brteilung

der Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden bekanntge-
macht durch Anschlag an den Amtstafeln Tiefenbach,Kirchberg und Hasel-
bach sowie durch Abdruck im Nachrichtenblatt der Gemeinde Tiefenbach.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daR der Bebau-,
ungsplan im Rathaus der Gemeinde Tiefenbach widhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 BauGB iber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe

in eine bisherige Nuftzung durch diesen Bebauungsplan und iUber
slas Erldschen von Entschadiungsanspruchen wird hingewiesen.

Fine Verletzung der im § 214 Abs.l Satz Nr.l und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von Mingeln der
Abwagung, sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Ver-—
letzung von Mangeln der Abwagung nicht innerhalb von 7 Jahren
seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs.1l BauGB).

Tiefenbach, ‘42;2/7224 44%Z7 GEMEINDE TIEFENBACH

.............
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BEBAUUNGSPLAR
KIRCHBERG = VWIEDERLEITEN

GEMEINDE TIEFENBACH
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