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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach hat in der Sitzung vom 21. Marz 2019 die
Anderung des Bebauungsplans WA Weiherfeld mit Deckblatt Nr. 34 beschlossen. Der Beschluss zur
Anderung wurde am 26. Mirz 2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 34 in der Fassung vom 18. Marz 2020 wurde mit der Begriindung
gemald § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. April 2020 bis einschlieflich
11. Mai 2020 o6ffentlich ausgelegt.

3. Behdérdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 34 in der Fassung vom 18. Marz 2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 13 Abs. 2 Nr. 3 Alt. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08. April 2020 bis einschlielich 11. Mai 2020 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss vom 14. Mai 2020

das Deckblatt Nr. 34 zum Bebauungsplan ,WA Weiherfeld“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 19. Mai 2020 als Satzung beschlossen.

Tiefenbach, den .29 uni 2020 (Siegel)

gez. u. gesiegelt

Christian Furst,
1. Blrgermeister

5. Ausfertigung

Christian Furst,
1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung

BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 34 zum Bebauungsplan ,,WA Weiherfeld” ist
damit in Kraft getreten.

Tiefenbach, den ..2%un 2020 (Siegel)

gez. u. gesiegelt

Christian Furst,
1. Blirgermeister
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Emmer
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Emmer
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gez. u. gesiegelt
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Anderung des Bebauungsplanes ,,WA Weiherfeld“

1. Begriindung

Grund fir die Anderung des Bebauungsplans ist der Antrag eines Bauherrn zur
Nutzungsanderung und Umbau einer ehemaligen Beherbergungsstatte. Durch den Umbau sollen
Flachen flr sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, sowie der Ausbau und Erweiterung des
bestehenden Dachgeschosses mit Errichtung eines Zwerchgiebels erméglicht werden.

2. Geltungsbereich

Das Grundstlick mit der Flur-Nr. 331/17, Gemarkung Tiefenbach bildet den Geltungsbereich der
34. Anderung des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten
Lageplan M = 1:1000 vom 18.03.2020.

3. Verfahren

Die Andergng des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB, da
durch die Anderung die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist gemaB Anlage 1 UVPG fir ein solches Vorhaben nicht
erforderlich. )

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

4. Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Nutzungsanderung und der Umbau eines
Beherbergungsbetriebes in Wohneinheiten und eines nichtstérenden Gewerbebetriebes.

Somit wird mehr Wohnraum flir den vorhandenen Bedarf geschaffen. AuBerdem wird durch das
Vorhaben im Rahmen der Nachverdichtung im Ortsbereich der Gemeinde Tiefenbach sparsam
mit Grund und Boden umgegangen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Zudem ist durch die Nutzungsanderung eine Verbesserung der Einwirkungen auf die Umwelt und
die umliegende Bebauung zu erwarten. Durch den ehemaligen Betrieb einer
Beherbergungsstétte fand ein reges Verkehrsaufkommen durch die An- und Abfahrten der Géste
statt. Folglich sind durch die Nutzungsénderung nun weniger Emissionen und deutlich weniger
Verkehr zu erwarten.

5. Anderung der textlichen Festsetzungen

Baugrenzen:
Bestand: bauliche Anlage auB3erhalb der Baugrenze geman beigefiigten Lageplan M 1:1000
Anderung: Schaffung eines vergréBerten Baufensters (miteinbeziehen der bestehenden

Baukdrper); GroRe des Baufensters ca. 830gm

1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen:
Ergénzung zu 1.62 und 2.32:
d) zuldssig Erdgeschoss und 1. Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 8° - 33°
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Kniestock: zuldssig ist ein konstruktiver Dachfu3 von max. 150cm,
gemessen von OK Rohdecke bis OK - Pfette

Dachgaupen: zulassig

Zwerchgiebel: zulgssig

Traufhdhe: im Bereich des Zwerchgiebel = 8,20m ab gewachsenen Boden
gemessen

Art der Nutzung:

Nutzung:

Bestand:
Anderung:

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet; fiir den Geltungsbereich ist ausnahmsweise ein
sonstiger, nichtstérender Gewerbebetrieb zugelassen, gemafs § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO.

6. Begriindung der textlichen Festsetzungen:

Das Bestandsgebaude und die geplante Dachgeschosserweiterung sind zu dem
bestehenden Baufenster mitaufzunehmen.

Durch die Errichtung eines Zwerchgiebels kann die Traufhdhe nicht eingehalten

Der Dachstuhl soll durch den weiteren Ausbau des Dachgeschosses energetisch
ertlichtigt werden. Im Zuge des Dachgeschossausbaus wird der Kniestock auf

Im Vergleich zu den derzeitig zulassigen 2 Dachgaupen mit einer Ansichtsflache
von max. 1,50mz2, kann durch die Errichtung eines gréBeren Zwerchgiebels flr
die beide Wohneinheiten im Bereich der Aufenthaltsrdume (Kochen / Essen) eine
verbesserte Raumhéhe und Raumqualitat geschaffen werden. Gleichzeitig wird
eine ausreichende Belichtung und Bellftung der Wohnradume sichergestellt.

Baugrenzen:
Begriindung:

Traufhdhe:
Begriindung:

werden.

Kniestock:
Begriindung:

1,50m angehoben.

Zwerchgiebel:
Begriindung:

Art der Nutzung:
Begriindung:

Die Nutzungséanderung sieht u.a. eine Praxis flr Physio- und Ergotherapie,
Naturheilpraxis vor, sowie Gewerbe- und Lagerrdume fiir einen Amazon-
Versandhandel vor. Nachdem der Naturheilpraxisbetrieb nur nach
Terminvereinbarung erfolgt und der Onlineshop ohne Besucherverkehr betrieben
wird, sind mit keinerlei gréBeren, stérenden Larmbelastigungen fiir die
umliegenden Anwohner zu rechnen.

Die Anlieferung der Ware erfolgt i. d. Regel alle 1 — 2 Tage uber den Ublichen
Paketverkehr (u.a. DPD, UPS, DHL Paketlieferdienste). Eine auBertourliche
Anfahrt des Frachtlieferanten zum Betrieb erfolgt nicht.

Die Abholung der Ware erfolgt taglich Mo. - Fr. gegen 13Uhr durch einen LKW der
Deutschen Post.
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Im Rahmen dieser Deckblattanderung des bestehenden Bebauungsplanes, besteht keine
Notwendigkeit zur Ergreifung von AusgleichsmaBnahmen.

Die Deckblattanderung ist auf die Flur-Nr. 331/17 begrenzt.
Alle nicht erwéhnten, derzeit gultigen planerischen und textlichen Festsetzungen behalten lhre
Galtigkeit und RechtmaBigkeit.

8. Hinweis

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Tiefenbach.

Abstandsflachen:

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die normalen Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Es werden keine abweichenden Abstandsflachen nach Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO festgesetzt.
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ANDERUNG DECKBLATT NR. 34
BEBAUUNGSPLAN "WA WEIHERFELD"

FLACHENNUTZUNGSPLAN | M 1:1000 | 18/03/2020

LEGENDE:

bestehender Geltungsbereich
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ANDERUNG DECKBLATT NR. 34
BEBAUUNGSPLAN "WA WEIHERFELD"

URSPRUNGLICHE FASSUNG BEBAUUNGSPLAN LAGEPLAN | M 1:1000 | 13/05/2020
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ANDERUNG DECKBLATT NR. 34
BEBAUUNGSPLAN "WA WEIHERFELD"
BEBAUUNGSPLAN LAGEPLAN | M 1:1000 | 18/03/2020
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LEGENDE:
I EEN BN B Hesichender Geltungsbereich
——— ursprungliche Baugrenzen

HN BN BN BN B neue Baugrenzen
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ANDERUNG DECKBLATT NR. 34
BEBAUUNGSPLAN "WA WEIHERFELD"
LUFTBILD | M 1:1000 | 18/03/2020

Zyg' guten Hirten

LEGENDE:

bestehender Geltungsbereich
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