PLANZE ICHEN ALS FESTSETZUNGEN

0.1 Planzeichen als Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

| | Neue &ffentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Platzflache, gepflastert

Bestehende VerbindungsstraBe

StraBenbegrenzungslinie

Offentlicher FuB- und Radweg / Biirgersteig

7. Flachen fir Abwasserbeseitigung
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Regenwasserrickhaltebecken

9. Grinflachen

15. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
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Stellplatze / Garagenzufahrten / Gemeinschaftsstellplatze

Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
und Uberbauungsrecht fir Regenwasserriickhaltebereich

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Gebaude mit eingezeichneter, vorgeschlagener Firstrichtung
und eingetragener Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse.

Bestehende Grundstlicksgrenzen

—— Geplante neue Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstlicksgrenzen

20-KV- Stromkabel, unterirdisch
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0.2. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
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Bauweise

Vollgeschosse

: Mischgebiet nach § 6 BauNVO
§ 6, Abs. 2 Nr. 7 + 8 ("Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2") sowie die Ausnahme nach § 6, Abs. 3 sind
nicht zugelassen. (Nach § 1, Abs.5 + Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

: max. zulassige Grundflachenzahl = 0,35

: max. zulassige Geschossflachenzahl bei Parz. 1 =1,1
max. zulassige Geschossflachenzahl bei Parz. 2 - 6 = 0,70

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
standsflachen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaB als Festsetzung.

Im Bereich von Offentlichen Griinflichen und Wegen darf in Abwei-
chung von der BayBO bis zur dargestellten Baugrenze gebaut wer-
den.

: Zulassig ist offene Bauweise.
Grenzgaragen sind zulassig.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

'+ UG

Es sind maximal 3 Vollgeschosse plus ein
Untergeschoss zulassig.

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist jeweils im Plan einge-
tragen.

0.3.2

Zwerchgiebel : Zulassig in den mittleren 2/4 der Hauslange.

Breite max. 4,00 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m;

Der First des Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,75 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Ein Zwerchgiebel ist nur dann zul&ssig, wenn keine Dachgauben an der betreffenden
Seite zur Ausfihrung kommen und das Hauptdach sowie das Zwerchgiebeldach
mind. 30° Dachneigung aufweisen.

0.3.3

Sonstige Gebaude bei llI+UG
Dachform : Zuldssig ist Satteldach.
Dachneigung :18°-32°

Dachdeckung : Ziegel, naturrot, Dachbepflanzung.
Blechdacheindeckung in Edelstahl und Titan.

: Dachgauben und Zwerchgiebel sind ausschlieBlich zulassig bei
Nutzung der Gebaude als Altenheim, Pflegeheim, Senioren-
Wohnheim, "Betreutes Wohnen" und dergleichen.

Dabei ist die Anzahl und GréBe der Dachgauben homogen in den
Gesamtbaukdrper einzufliigen und im Vorentwurfsstadium, vor dem
Einreichen der Bauantrage, mit dem Bebauungsplanfertiger,

der Gemeinde und dem Kreisbaumeister abzustimmen.

Fir Gebaude und Gebaudetypen nicht genannter Nutzung sind
Dachgauben und Zwerchgiebel unzulassig.

Dachgauben

Garagen und Nebengebaude

Grenzgaragen : Grenzgaragen sind abweichend von der BayBO Art. 7 Abs. 4 auch

0.9. Okologie

0.9.1 Stellplatze / Garagenzufahrten und Hauszugange

0.10.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Wege sind versickerungs-
fahig auszubilden. Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versicker-
ungsfahigem Unterbau.

Festsetzungen Griinordnung

0.10.1 Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden
S0 zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner
ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Ober-
flachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséaen.

0.10.2 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodentiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

0.10.3 Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dass sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

0.10.4 Nicht Gberbaubare private Grundstiicksflachen

0.12.3 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieBungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.

Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der E.ON Netz
GmbH fir die Elektroleitungen bzw. mit den Stadtwerken Passau fir die Gasleitun-
gen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Leitungen sind nach
Méoglichkeit ebenfalls zu vermeiden.

Der Schutzzonenbereich des 20-KV-Stromkabels betragt fir Ausgrabungen je
0,50m rechts und links zur Trassenachse.

Bei Annaherung von Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind die Plane recht-
zeitig der E.ON Bayern AG sowie den Stadtwerken Passau vorzulegen, und mit die-
sen abzustimmen.

Die aus grinordnerischen Griinden vorgesehenen Baume entlang der StraBen

und Wege sind nach Ricksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (E.ON
Netz GmbH, Telekom, Stadtwerke Passau, etc.) sowie dem Bauamt der Gemeinde
Tiefenbach mit Einrichtungen zum Schutze der Leitungen zu versehen.

Die Lage von evil. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaBnahmen
und Pflanzungsarbeiten exakt zu klaren.

Ebenfalls ist das Merkblatt Gber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu be-
achten.

0.13. Hinweise - Okologie

0.13.1 Wasserversorgqung

VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Deckblattes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

1._Aufstellungsbeschluss _
Der Gemeinderat Tiefenbach hat in der Sitzung vom 21.April 2005 . die Aufstellung des Deck-
blattes Nr. 30 zum Bebauungsplan " Weiherfeld " beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .21..uli 2005 .. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

der Begriindung in der Fassung vom .19.April 2005 hat in der Zeit vom .22.Juli.2005......... bis

3. Friihzeitige Beteiligung TOB
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4

Fassung vom ..19. April 2005, ....... hat in der Zeit vom ..22..9uli 2005.......... bis....22.Aug; 2005 ..
stattgefunden.

4. Beteiligung
Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 30 zum Bebauungsplan " Weiherfeld " in der Fassung vom
..20.5ep. 2005 ... wurden die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 BauGB in der Zeit vom ..07. Okt. 2005, ..., bis ...08..Nov. 2005 ..... beteiligt.

5. Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 30 zum Bebauungsplan " Weiherfeld " in der Fassung vom
20..5ept. 2005 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit
vom ..07. Okt. 2005, .. bis 98: Nov. 2005 . &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am .28.3ept. 2005 .
ortsiiblich durch Anschlag u. Gde Blatt hekannt gemacht, und darauf hingewiesen, dass Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. Satzung
Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .10. Nov. 2005 " qas Deck-

Privater Griinzug Wandhé6he : Bei Il Vollgeschossen als grenznahe Garagen in einem Abstand von 1,50 m zur Grund- Je 250 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a blatt Nr. 30 zum Bebauungsplan " Weiherfeld " gemaB § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als
Entfallene Gebiude stlicksgrenze zulassig. [l. Wuchsklasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen. Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen. Satzung beschlossen.
bei EG + DG bei Geldndeneigung von weniger als 1,50 m Die weiteren Regelungen des Art. 7 Abs. 4 des BayBO sind einzu- Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Tech-
| | Private Hausgérten am Gebaude, gemessen in der Falllinie des halten. 0.10.5 Pflanzungen in privaten Garten nologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr Toilettenspilkasten) erreicht. 7. Inkrafttreten
. bestehenden Geléndes. Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m2 Inhalt wird Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich am
| | StraBenbegleitende, &ffentliche Verkehrsgriinflachen Bestehende Gebaude Max. zulassige Wandhéhe 5,20 m. Wandhéhe  : Bei Grenzbebauung zuldssig max. 3,00 m Zulassig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbaume, Obstbaume und Straucher. empfohlen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC- 12 Nov: 2005 ... durch ...2nseniag.an denAmistalen... bekannt gemacht. o
’ Kniestockhéhe dabei max. 1,20 m. Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunter- Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung Spulung, Gartenbewéasserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden. Das Deckblatt Nr. 30 zum Bebauungsplan " Weiherfeld " mit Begriindung wird seit diesem Tage
. /‘\d/ seiten auch bei Grenzgaragen groBere Wandhdhen entsprechend der Geb&ude zu erfolgen. ﬁ“lde” Ublichen Dienststunden im Rathaus Tiefenbach, Bauamt, z'\x_JederSweLnns E'ns'ﬁht bereit ge-
Offentlicher Griinzug Héhenlinien bei EG + OG bei Geldndeneigung von weniger als 1,50 m der natiirlichen Gelandeneigung zulassig. alten, und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben. Wit der Bekanntmachung tritt das
/\/ . gung . 9 oL gung 9 , . . . Deckblatt Nr. 30 des Bebauungsplanes " Weiherfeld " in Kraft. Auf die Voraussetzungen fiir die
Elm tGﬁbagde,cg?lelr_r_le(:;,sen in der Falllinie des . ; . bl " o ] o und hah 0.10.6 Pflanzungen in Verkehrsgrinflachen 0.13.2 Architektur/EnergieeinsparungsmaBnahmen Ggltendmachur&g dsr Vheﬂftlzungdvon Vf{?gfns{ %derGFgrm\ijoLS'Chriften und von Mangeln der Ab-
, o i estehenden Gelandes. renzanbau : Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und hdhen- wagung sowie die Rechtsfolgen des s. 1 BauGB wird hingewiesen.
| | Private Grinflache 733 Flurstlicksnummern Max. zuldssige Wandhéhe 6,80 m gleick? auszufijhreg. ° ° P Folgende Solitarbdume sind zuléssig fur die Pflanzungen an den straBenbegleiten- - Das A/V-Verhaltnis (Verhéltnis von Flache zu Kubatur) soll méglichst groB sein. Ungeaghtlich werden demne?ch: 3 °
Kniestockh6he dabei max. 0,50 m den Verkehrsgrinflachen: D.h. je kleiner die Kubatur des Gebaudes ist, um so gréBer ist der Energieeinspa- 1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
® Neus Parzellen-Nummern o UG+ EG DG bei Gelindenc - CSj’[au&laum vor thisdchen Ggrgggntor undS fiff%ntlri]qher_ \:]?rlgehrsﬂ?chte fmqssheiﬂ Ab- (Standort siehe Plan) rungseffekt. ) ﬁﬂd;nrg':e?gg\r"xgsvggﬁgund
ei + + ei Gelandeneigung von mehr als 1,50 m en Garagen stand von mind. 5 m, zur StraBe hin nicht eingezaunt, freigehalten : Iv M P ’ : : — ,
13. Planulnqen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Filege und am Gebaude, ggemgssen in der Falllinie des ) werden. ) ° 1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn - Die Anordnung und Zonierung von Rdumen und Fenstern sollte energetisch opti- yfr? giZfealjgth'%E aslé?taneel{ar’:lnutm;nciruL'nggghgg)cﬁg;:;:: Errez’o'gcﬁlgﬁigﬁ Zregl:r%rt;frrgelrn gzrr?]ilia_
2.” Enteicklung von Newr.10d Landsctaft A Sichtdreieck bestehenden Gelandes. 2. Quercus Robur - Stieleiche miert nach dem Sonnenstand geplant werden. de geltend gemacht worden sind; Der Sgchverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
. . , . , . . . Anzahl der : Pro Wohnung missen mind. 2 Stellplatze geschaffen werden, wo- 3. Acer platanoides - Spitzahorn soll, ist darzulegen.
=== Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur D'% ‘Eford?rl('fhe” S'Chtd[‘fa]!ecﬁ.e r?e' oSffen[’gllche_n Clj(reuzu_n en Max. zul. Wandhéhe Stpl./Garagen bei anrechenbare Stellplatze sich nicht vor Garagenzufahrten befin- 4. Carpinus betulus - Hainbuche - Um die Dichtigkeit des Geb&udes zu gewéhrleisten, wird ein "Blower-Door-Test" AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-
} 7 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gghiné%%%%nugg?; \cé(r)1na(ljleﬁa Rtrtlﬁ‘reeigurrtwr:cheennslgz]wv?er;zﬂﬁa}: Hangoberseite 5,20 m je Wohnung  den diirfen. 5. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche empfohlen. sen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche flr nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
tor o ¢ ¢ r o (=Naturschutzrechtiiche Ausgleichsflache) ten, die mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnoberflache der Hangunterseite 6,80 m 6. Acer campestre "Elsrijk" - Feldahorn mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
KreisstraBe ragen. o o 7. Crataegus i.A. - WeiBdorn - Erker, Gebaudeeinschnitte und Dachgauben sollten aus Energieeinsparungs- die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefinrt wird.
‘ Neue Einzelbdume Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches Kniestockhdhe dabei griinden vermieden werden.
;S)If?igr{ﬂgg;hlggbh?eirnsdlicehtsf%ﬂ?ra[Eok?e“\?gfrévcehr][irétselng%rr]zveVSgr;tee i Hangoberseite max. 1,20 m Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3 x V., m.B., STU 16/18
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Hangunterseite max. 0,50 m Die Verkehrsgrinflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern - Falls Balkone zur Ausfihrung kommen, missen diese zur Vermeidung von War-
Neue Baum- und Strauchgruppen zu begrinen. mebricken thermisch getrennt angebracht werden. Tiefenbach, den _ 15. Nov. 2005 gez. u. gesiegelt
Der Blrgermeister
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_ " 19 Bei Ill Vollgeschossen + UG 0.4. Proportion baulichen Anlagen 0.10.7 Pflanzungen im Bereich der planlich festgelegten privaten Grinziige - Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverordnung bezuglich der D EC KB LATT N R . 30
< 7 95/2 Warmedammung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser
2 Q EG + OG + DG bei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m Die Proportionen der Hauptgeb&ude sind so zu wahlen, dass sich das Verhaltnis von Zuléssig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbaume, Obstbdume und Straucher. unterschritten werden (Energiepass!). Z U M
2 _ am Gebaude, gemessen in der Falllinie des Gebaudelange zu Geb&udebreite mindestens 1,2 : 1 verhalt.
< . % 55(% bestehenden Gelandes. Dabei muss der Dachfirst in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Pflanzqualifikation : Hochstamme und Stammbusche 3 x V.m.B., STU 14/16 bzw. - Die technischen Méglichkeiten zur kostenlosen Sonnenenergienutzung bzw. zur B b u
82/10 34/12 2 Max. zulassige Wandhéhe 7,50 m. Ausnahme:  Gebaude mit Zeltdach: Verhaltnis Gebdudelange zu Gebaudebreite 16/18 Stréducher 2 x V., 60 - 150 cm je nach Art. Energieeinsparung mittels Solaranlagen, Liftungsanlagen, Fotovoltaik, Winter- e auun S an e, e e
Q Q % Kniestockhéhe dabei max. 1,25 m. darf bis 1 : 1 sein. Pflanzdichte :Baume - In etwa nach zeichnerisch festgesetztem Standort. garten mit Pufferspeicher und Warmezuflhrung zu den Wohnraumen, regenerative
i 5/3 @ 1 106+206  bei Golindonat . < 150 05 Einfried Straucher -2 Pflanrz]eAj?1 m2 in Gruppen zu 3 - 7 Stlck, Energien, etc. sollen genutzt werden.
+1.0G + 2. ei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m .5. Einfriedungen je nach Art. - “T. , s » GE sl DN
& y N w2 am Gebaude, gemessen in der Falllinie des - Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung sowie von Warme- o= =\ b -
Ny bestehenden Gelandes. Zum StraBenraum : Zuléssig sind senkrechte Holzlatten oder Metallstébe in schlich- pumpen wird empfohlen. —@a%
7 D s0/5 \\ /12 34/20 Max. zulassige Wandhdhe 9,80 m ter Ausflhrung. 0.10.8 Piflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen
0 Kniestockhéhe dabei max. 0,50 m Zaunhdhe max. 1,00 m. - Im Bereich der Beleuchtung sollten Energiesparlampen (wo méglich mit Bewe-
o y %5 Zuléssig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbdume, Obstb&dume und Straucher. gungsmeldern) eingebaut werden.
- — i 34/18 UG + EG + 1.0G +DG bei Gelandeneigung von mehr als 1,50 m Zum Nachbarn  : Wie vor. Zuséatzlich zulassig sind Maschendrahtzdune, Pflanzqualifikation und Pflanzdichte wie unter Punkt 0.10.7. aufgelistet.
s34 @ 055 4 i am Gebaude, gemessen in der Falllinie Hbhe max. 1,50 m. Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsminis-
o - - - 505 ngens Kr PA7) des bestehenden Geléandes. Sockel / Pfeiler  : Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzuléssig. terium fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom 0.13.3. Architektur/Gestaltung und Materialien
N ° i Max. zul. Wandho6he Granitsteher aus einem Stlick bis 18 x 18 cm sind zulassig. 27.08.1976 enthalten sind, dirfen nicht gepflanzt werden.
s A 3 «—% T s Hangobersei’ge 8,50 m Hinterpflanzung : Alle Z&une sind mit heimischen Hecken oder Strduchern zu hin- Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen undl der straBenbegIeitender_] Ver- - Naqh Méglichkeit sollen region_ale Materialien (Holz, Ziegel) ye:_wendet werden.
o) & A = \ Hangunterseite 10,50 m terpflanzen. kehrsgrinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen - Es ist darauf zu achten dass die am Bau verwendeten Materialien rohstoff- und
W & = ¥ w3 Kniestockhéhe dabei max. 1,25 m. zu erfolgen. ressourcenschonend hergestellt wurden.
g ol 2 % M | E 0.6. Geléndeverhaltnisse / Topographie - Die Geb&ude- und Gartengestaltung soll sich an traditionellen, historischen Bau-
AR 2 Botreutos JNONN2k 2 [:E Als Wandhéhe gilt das MaB von der bestehenden oder der Kreis- formen und Materialien in zeitgemaBer Formensprache orientieren.
b 53/8 ° / Raiffor . verwaltungsbehérde festgelegten Gelandeoberflache bis zum - Das Urgelande ist soweit als mdglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf 0.11. Entwasserung von Bauflachen
1/ & /i 1+ UG R w0 Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, Traufseitig gemes- das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. 0.14. Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
< : aiffeisen gergebaude N .. - . . - ,
\ / / % @ = Lagergebaude P 8 sen. . o . Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf StraBen-
& Als Kniestockhdhe gilt die Héhe von Oberkante fertiger FuBboden - Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zulassig und mussen tber grund der 6ffentlichen StraBen abgeleitet werden. a) Allgemein
N 9 = = 33 s des obersten Geschosses bis Oberkante Pfette. die Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, dass keine Bdschungen Der Abfluss des StraBenoberflachenwassers der 6éffentlichen StraBen darf nicht be-
3“ i Der Dachfirst muss in der Mitte des Geb&udes liegen. (+-1,00m). oder Bermen entstehen. Das Urgelande an den Grundstlcksgrenzen darf nicht hindert werden. Die Bedarfsflache flr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung betragt 1615 m?
N/ l verandert werden, so dass der Nachbar nicht tangiert ist. Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bau- und befindet sich auf Flurnummer 503/5 entlang des Steppbaches im sogenannten
‘ \ /U %66/1 0.3. Gebdude herren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen (z.B. Ab- "Hofer Wend".
5 3b2/4 5 - Sttzmauern sind bis zu einer H6he von max. 1,00 m zul&ssig, wenn die vorhande- dichtungsmaBnahmen, Drainage, Stufen vor den Tlren zum hangseitigen Gelande, Die Grundstlcksaufwertung hat, wie im Umweltbericht beschrieben, zu erfolgen.
§> T 362/3 26/10 0.3.1 Wohngebaude bei Il nen Gelandeverhéltnisse dies erfordern (z. B. bei Garageneinfahrten). RuUckstaumaBnahmen, Ableitungen, etc.).
$ 1R - : x\/%\" Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse sowie die Kellerlichtschachte sind b) Dingliche Sicherung
= ’ Bo/6 @0" Dachform : Zulassig sind Satteldach, Walmdach oder Zeltdach. - Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, bei den Parzellen 2 - 5 mind. 0,50 m Uber Gelande zu legen.
- - ‘ 6 {85 Bei Satteldach ist der First in Langsseite des Gebaudes zu erstellen. welche den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen. Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der festgesetzten Ausgleichs- und
8 7 Dabei muss das Verhaltnis Gebaudelange zu Gebaudebreite ErsatzmaBnahmen nach Art. 6a BayNatSchG auf dem Grundstick Flurnummer
T %0/5 mindestens 1,2 :1 sein. - In den Eingabeplanen ist das geplante und das bestehende Gelénde darzustellen. 0.12. Hinweise - Allgemein 503/5 zu gewahrleisten, ist auf dem Ausgleichsgrundstiick die Bestellung einer un- GEMEINDE TIEFENBACH
N : 32/1 % befristeten, beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates
E m . Dachneigung : 18°- 36° 0.7. Zahl der Wohneinheiten bei I 0.12.1 Grundwasser B?yedrn,Iyehrtrgt_er:jdur\cjh”das ITet[n(;j.raksamt Passau :[__lJré’gere Naturschutzbehérde - LANDKREIS PASSAU
erforderlich. Fir den Vollzug ist die Kommune zustandig.
11 - oo m i W D Dachdeckung : Ziegel, naturrot, braun, anthrazit, Dachbepflanzung. Pro selbstandigem Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungs- Der Freistaat Bayern tibernimmt im Zusammenhang mit der beschrankt personli- REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
i ‘}i T N 2710 P D Blechdacheindeckung in Edelstahl und Titan. ergebnisse vor. chen Dienstbarkeit und der Reallast keinerlei Unterhaltungspflicht, Verkehrssicher-
\ ~ 362/12 362/6 0.8. LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche und zeit- ungspflicht oder Kosten.
= N J D 0 J362/17 w1 Dachgauben :Bei EG + DG zuldssig sind 2 Dachgauben pro Seite ab 30° weise wasserfuhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; dagegen Die dingliche Sicherung hat noch vor Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu entwurfsverfasser:
N / N @ Q § Hauptdachneigung mit einer maximalen Vorder- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die Parzelle "Betreutes Wohnen" und fir sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. erfolgen. DATUM PLANAUSARBEITUNG  19.04.2005 architekturbiiro fe 81 + partner
218 - 25/8 3 2 flache von 1,80 m2 und einer maximalen Breite die Parzelle @ folgendes festgelegt: Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedtirfen der wasserrechtlichen Er- GemalB Art. 6b Abs. 7 Satz 4 Bay NatschG sind die Ausgleichsflachen von der Ge- ANDERUNG AUSLEGUNG 20.09.2005 KusserstraBe 29 - 94051 fauzenberg
25/2 ! “ von 1,40 m. Mindestabstand der Dachgauben "Die Aussenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder ahnlichen schutzwdrdigen laubnis nach Art. 17a BayWG. meinde an das Landesamt flir Umweltschutz zu melden. . ENDAUSFERTIGUNG tel. 08586 / 2055-56 - fax 08586 / 2057
. [ inger Str. = w277 vom Ortgang 2,50 m und untereinander 2,00 m. Gebé&udlichkeiten sind mindestens so auszubilden, dass diese ein resultierendes Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanali- Beginn und Ende der Umsetzung von VerbesserungsmaBnahmen sind der unteren
s |8 Au L 3%2/10 Schalldamm-MaB R’w,res von mind. 40 dB erreichen. sation ist nicht statthaft. Naturschutzbehdérde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Um-
& ! 2 b Bei EG + OG unzulassig Soweit Balkonttiren, Rolladenkasten oder ahnliche Bauteile vorgesehen sind, ist setzung und der MaBnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert wird.
73 » ! - 7 /8 _ o . darauf zu achten, dass das resultierende Schallddmm-MaB nicht verschlechtert wird. 0.12.2 Denkmalschutz Die Okokontofldchen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Gemeinde Tiefen- PLANUNTERLAGEN
2 z\ Bei UG + EG + DG zulassig smd.2 Dachgau.ben pro Selte ab 30° Delr Einbau von Schallschutzf_t_anstern mit integrierter LuftungselnheltlW|rd.empfo.hlen. . . _ . bach an das Qkoflachenkataster des Landesamtes fur Umweltschutz, Aussenstelle DIGITALE FLURKARTE AUS DER CD.ROM DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU VOM MAI 2002.
5/13 Sl 357/13 - %7/10 ) Hauptdachneigung mit einer maximalen Vorder- Bei der Bemessung und Ausfihrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestim- Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um- Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden. Der unteren Naturschutz- HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE TIEFEN-
5/27\ & 8 248 24/4 M 1:1000 flache von 1,80 m? und einer maximalen Breite mungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise - gehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denk- behérde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung zu schicken. BACH GESCANNT UND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT. FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
357/1 R : _ - : : _ _ = ' _ PLANUNGEN, GEGEBENHEITEN UND ANGABEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
@ 958/1 von 1(,)40 m. M2|n5d(<)astabséandtder. Dacahgazuggn l(J'nd d'IeSEelblagte?\] 1 zu [i)IN 111; gg) Auts)fuhr#tngsbelsplele und Rechenverfahren malpflege - Arch&ologische AuBenstelle Landshut - zu melden. ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NIGHT GEEIGNET.
5 5/287 ¢ o = Q vom Ortgang 2,50 m und untereinander 2,00 m. jeweils Ausgabe November zu beachten."
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