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Deckblatt Nr. 28
zum Bebauungsplan ,, Weiherfeld*,
Gemeinde Tiefenbach, Landkreis Passau

Der Gemeinderat Tiefenbach hat in seiner Sitzung am 19. Mai 2004 die Anderung des
Bebauungsplanes ,, Weiherfeld* beschlossen. Der Anderungsbeschlufl wurde gemif

§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht durch Anschlag an den Gemeindetafeln in
Tiefenbach, Klrchberg, Haselbach und Irring am . RSy ATHITA

Tiefenbach, den

Das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan , Weiherfeld“ in der Fassung vom 19.5.2004
wurde mit Begriindung und Erliduterung gemif § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB in
der Zeit vom 4. November 2004 bis 6. Dezember 2004 éffentlich ausgelegt und
gleichzeitig die Triger offentlicher Belange beteiligt.

Der Gememderat Tiefenbach (Bau- und Umweltausschufl) hat mit Beschluff vom

........ s das Deckblatt gemif § 10 BauGB und Art. 91 Abs 3 BayBO als
Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschlufl wurde am ......ccooveieiieitin T B} S 2004
gemif § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht

Das Deckblatt ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Tiefenbach, den ’; ..................... e S
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Eine Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches ist
fir die Rechtswirksamkeiz des Fléchennutzungsplanes und der Bebauungspline nach
dem Baugesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften (ber die Beteiligung der Birger und der Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, 8§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5
Satz 1 und § 35 Abs. & Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich,
wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne berihrte Trédger 6ffentlicher
Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des
§ 13 die Voraussetzungen fir die Ourchfihrung der Beteiligung nach diesen Vor-
schriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht und die’BegrUndung des Fléachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwirfe nach § 3 Abs. 2, §5
Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlduterungsbericht oder die
Begrindung des Fléchennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe
unvollstédndig sind;

3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Fléchennutzungsplan oder den Bebauungsplan
nicht gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung
des Flachennutzungsplans oder des Bebauungsplans verfolgte Hinweiszweck nicht
erreicht worden ist.

Soweit in den F&llen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung
in den fir die Abwdgung wesentlichen Beziehungen unvollstdndig ist, hat die
Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dar-
gelegt wird.

FUr die Rechtswirksamkeit der Bauleitpldne ist auch eine Verletzuncg der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbsténdigen Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 2 Satz 2) ocer an die in § 8 Abs. 4 bhezeichneten drincenden Grinde fir
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt
worden sind; .

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stddtebauliche Entwicklung beeintrichtigt
worden ist;

3. der Bebauungsplan aus sinem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- ader Formvorschriften einschlieR-
lich des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daB die geord-
nete stddtebauliche Entwicklung beeintréchtigt worden ist,

FUr die Abwdgung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwdgungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das’ Abwégungsergebnis von Einfluf gewesen sind
(§ 214 BauGB).

Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. Méngel in der Abwagung,

wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in F&llen der
Nummer 2 innerhalb von sisben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder des Bebauungsplans schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 3auGB) .
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Aufliebung des Bebauungsplanes
,Weiherfeld“ in diesem Teilbereich
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Begriindung und Erliduterung zur Anderung des Bebauungsplanes
» Weiherfeld“ mit Deckblatt Nr. 28 (Aufhebung eines Teilbereiches des
Bebauungsplanes)

Der Bebauungsplan ,, Weiherfeld* ist seit dem 3. Mirz 1969 rechtsverbindlich, also bereits 35
Jahre alt. Der Bereich zwischen der Aulinger Strafle und der KreisstraBe PA 1 ist grofBtenteils
noch unbebaut, die Planung ist iiberaltert und nicht mehr zeitgemél.

So ist die ErschlieBung des Bereiches auf die Aulinger Strafe hin geplant, so daf sich der
gesamte Verkehr, auch wenn man Richtung Passau fahren méchte, tiber den Ortskern
schlidngeln miiite. Eine direkte Ausfahrt auf die KreisstraBle, etwa auf Hohe der
Raiffeisenbank ist derzeit nicht moglich. Lediglich bei den zwei (noch nicht kompletten)
Parzellen im Bereich des Grundstiicks F1.Nr. 38 sind die Garagenausfahrten direkt auf die
Kreisstrafle ausgerichtet. Die Autos miifiten hier wohl zwangslédufig riickwirts in die
KreisstraBBe einfahren, und dies auch noch im Kurvenbereich und im Einmiindungsbereich der
Bayerwaldstrafe.

Der Gemeinderat Tiefenbach hat bereits in seinen Sitzungen am 17.5.2001 und 13.6.2001
beschlossen, den Bebauungsplan im Bereich zwischen der Aulinger StraBe und der
Kreisstrafle PA 1 neu zu iiberplanen. Zur Sicherung der gemeindlichen Planung wurde
gleichzeitig eine Verdnderungssperre fiir diesen Bereich beschlossen. Die Gemeinde hat
anschliefiend auch einen Architektenwettbewerb durchgefiihrt und mehrere neue
Planentwiirfe fertigen lassen.

Trotz intensiver Bemiihungen der Gemeinde und vieler Gespréche mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern kam jedoch eine Einigung, wie der kiinftige Bebauungsplan
aussehen soll, nicht zustande.

Aufgrund der Situation, dass der alte Bebauungsplan in diesem Bereich nicht verwirklicht
werden kann und ein neuer Bebauungsplan wegen der Einwendungen der
Grundstiickseigentiimer derzeit nicht zustande kommt, hat der Gemeinderat beschlossen,
den Bebauungsplan ,,Weiherfeld* in den Teilbereichen der Grundstiicke Tl
S - . {zuheben, d.h., die Geltungsbereichsgrenze an die Westgrenze des
Raiffeisengrundstiicks bzw. an die Ostgrenze des Garhammer-Grundstiickes zu verlegen.
Uber eine Neuverplanung des Bereichs soll erst wieder diskutiert werden, wenn konkrete
Bauabsichten oder ein gemeinsames Planungskonzept vorgetragen werden.

Tiefenbach, den 19. Mai 2004
Gemeinde Tiefenbach

2. Blrgermeister



