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Deckblatt Nr. 3

zum

Bebauungsplan ,,Oberkogl-Ost*
Gemeinde Tiefenbach
Landkreis Passau

Aufgestellt:
Gemeinde Tiefenbach

Verfahren:

a)

b)

c)

d)

¢)

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seinen Sitzungen am 11.12.2008 und 15.1.2009 die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberkogl-Ost* mit Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Tréigefn offentlicher Belange wurde gemél § 13
BauGB in der Zeit vom 6. Februar 2009 bis 7. Mérz 2009 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der betroffenen Offentlichkeit bzw. den betroffenen bzw. benachbarten
Grundstiickseigentiimern wurde gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 6. Februar 2009 bis 7.
Mirz 2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom .......70"0. Heig eULd | das
Deckblatt gemiR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde.....: 1 BMKZ?%Q ........ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Das Deckblatt ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

16. Mirz 2009

Tiefenbach, den ...............0.0n00n .

~Gemeinde Tiefenbach

-

Silbereisen
1. Biirgermeister
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Derzeit rechtsverbindlicher Bebauungsplan

BRUNNWIESE



Inhalt der Anderung:

Die planlichen Festsetzungen werden mit diesem Deckblatt wie folgt ergiinzt:

1. Auf dem Grundstiick F1.Nr. 1107, Gemarkung Tiefenbach, werden Baugrenzen
festgesetzt, und zwar fiir das bestehende Wohnhaus mit Garage (Unterkogl 9), sowie
fiir ein neu geplantes Wohnhaus im nordlichen Teil dieses Grundstiicks. ’

Auf dem Grundstiick FL.Nr. 1107/1, Gemarkung Tiefenbach, ist geplant, das
bestehende Wohnhaus (Unterkogl 8) abzubrechen und etwas weiter nach Siiden
geriickt ein neues Wohnhaus zu errichten. Auch fiir dieses Grundstiick wird eine
Baugrenze festgesetzt.

(3]

I'm iibrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Begriindung und Erliuterung:

Der Bebauungsplan ,,Oberkogl-Ost™ ist fertig erstellt und seit dem 19. September 2000
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die bestehenden Wohnhauser Unterkogl 8 u. Unterkogl 9" wurden seinerzeit als Bestand in
den Bebauungsplan tibernommen. Baugrenzen wurden jedoch auf den Grundstiicken nicht
festgesetzt.

Die Eheleute Christian und Christine Wagner beabsichtigen nun, auf dem ndrdlichen Teil der
FLNr. 1107, Gemarkung Tiefenbach, ein Einfamilienwohnhaus zu errichten und haben
hierfiir bereits Planunterlagen eingereicht.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 11.12.2008 dem geplanten
Bauvorhaben grundsatzlich zugestimmt und beschlossen, entsprechende Baugrenzen fiir den
geplanten Wohnhausneubau sowie fiir das bestehende Wohnhaus Unterkogl 9festzusetzen.

Herr Michael Wagner ist Eigentiimer des Grundstticks FI.Nr. 1107/1, Gemarkung Tiefenbach.
Er beabsichtigt, das bestehende WohnhausUnterkogl 8 abzubrechen und etwas weiter nach
Stiden gertickt eine neues Wohnhaus zu errichten. Deshalb soll auch fiir dieses Grundstiick
eine Baugrenze festgesetzt werden.

Durch die Festsetzung dieser neuen Baugrenzen werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt.

Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Die zwei Grundstiicke sind bereits an die gemeindliche Entwésserungsanlage angeschlossen,
die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschlull an das Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Passau, die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern.

Die Zufahrt zu den Wohnhéusern erfolgt von der Gemeindestrafie aus iiber eine bestehende
private Zufahrtsstrale auf dem 6stlichen Teil von FI.Nr. 1107, Gemarkung Tiefenbach.




Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschrifien iiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspriche fiir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefithrt wird.



