DECKBLATT NR. 2
zum Bebauungsplan ,,Oberkogl Ost*

Gemeinde Tiefenbach
Landkreis Passau
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Verfahren

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.11.2004 die Anderung
des Bebauungsplans durch Deckblatt Nr 2 beschlossen. Der Anderungsbe-
schiluss wurde am .23..2..200%tstiblich bekannt gemacht.

b) Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemak § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr2 in der
Fassung vom 23.2.2005hat in der Zeit vom .3.3.2005 bis .23.:3.2005
stattgefunden.

¢) Zu dem Vorentwurf des Deckblattes NrZ in der Fassung vom 23.2.2005

wurden die Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB in der Zeit vom
23.2.2005. pis 23.:3:.2005 petejligt,
und v. 01.4.2005 bis '2.5.2005 5.5 B
d) Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2in der Fassung vom 2 ........ wurde
mit dem Erla terungsbericgwt gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1.4.2005. bis .2.:9:2005  sfentiich ausgelegt.
i Bau-u.Umweltausschusses
e) Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschiuss des XFXHSEERKRX vom
12.5.2000. das Deckblatt Ni 2 des Bebauun splans gemaRk § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 23.2.,2005

Genehmigung

P

f) Die Anderung des Bebauungsplans bedarf keiner Genehmigung.

*

Bekanntmachung




zum Bebauungsplan ,,Oberkogl-Ost*
Gemeinde Tiefenbach, Lkrs. Passau
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Derzeit rechtsverbindlicher Bebauungsplan
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Inhalt der Anderung:
Die planlichen und textlichen Festsetzungen werden mit diesem Deckblatt wie folgt ergénzt:

1. Auf der westlichen Teilfliiche des Grundstiicks FL.Nr. 1106, Gemarkung Tiefenbach,
wird eine Baugrenze neu festgesetzt, um dort den Neubau eines Wohnhauses mit
Garage zu ermdoglichen.

2. Von der Gemeindeverbindungsstrafie F1.Nr. 1105, Gemarkung Tiefenbach, zum
neugeplanten Wohnhaus wird eine ,,private Zufahrtsstrafie” eingeplant.

3. Die bereits mit Deckblatt Nr. 1 neu gefasste Ziffer 9.2.1 der textlichen Festsetzungen
wird beziiglich der Dachformen dahingehend ergiinzt, dass neben dem Satteldach
mit beidseitig gleicher Neigung, dem Walmdach mit gleichen Neigungen der
Hauptdachflichen, dem Satteldach aus zwei gegeneinandergelehnten
Pultdachflichen und dem Satteldach mit Kriippelwalm auch das Zeltdach
zuliissig ist.

4. Textziffer 9.1.1 (Baukorper) wird wie folgt ergiinzt: Bei Walmdichern und
Zeltdichern kann sich das Verhiltnis von Linge zu Breite 1 : 1 verhalten.

Begriindung und Erxliuterung / Teil 1
Der Bebauungsplan ,,Oberkogl-Ost® ist fertig erstellt und seit dem 19. September 2000
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Dic R - >sichtigen nun, auf der westlichen Teilflache des
Grundstiicks FI.Nr. 1106, Gemarkung Tiefenbach, ein Wohnhaus mit Garage zu errichten.

Das gesamte Grundstiick F1.Nr. 1106 mit einer Grofie von 1.562 gm liegt innerhalb der
Grenzen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Oberkogl-Ost“, Das bestehende
Wohnhaus mit Garage im 6stlichen Teil der Parzelle Nr. 15 wurde seinerzeit als Bestand in
den Bebauungsplan tibernommen. Baugrenzen wurden jedoch auf dem Grundstiick nicht
festgesetzt.

Das geplante Bauvorhaben macht nun die Ausweisung von Baugrenzen erforderlich.

Es ist ein Wohnhaus mit Zeltdach geplant.

Die bereits mit Deckblatt Nr. 1 tiberarbeitete Ziffer 9.2.1 der textlichen Festsetzungen wird
deshalb beziiglich der Dachformen dahingehend ergénzt, dall neben dem Satteldach, dem
Walmdach und dem Kriippelwalmdach auch das Zeltdach zul4ssig ist.

Erschlieffung:

Die Zufahrt erfolgt iiber einen Privatweg entlang der Nordgrenze des Grundstiicks
FLNr:1106, Gemarkung Tiefenbach zur Gemeindeverbindungsstrale FI.Nr. 1105. Damit
dieser Privatweg angelegt werden kann, wird der ntrdliche Teil der bestehenden Garage
abgebrochen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem durch Anschluf} an den gemeindlichen
Entwisserungskanal der Gemeinde, die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluf3 an
das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Passau, die Stromversorgung erfolgt durch die
E.ON Bayern. Die Anschluf8leitungen werden in der privaten Zufahrtsstrafle verlegt.




