BEBAUUNGSPLAN  OBERKOGL-0ST |

° u R, [
B 1753 %, Unferkog
"\

s Yl




ww A |
ral

.
G SR
_ private Zu

[l R

—— ]

A.Cx... ,.uwx ..m,t.w..n.:. ‘ _/.. \
SN~y —BESTEHENDES y
f WALDCHEN y




.

BEBAUUNGSPLAN ~ OBERKOGL —0ST
GEMEINDE  TIEFENBACH

Verfahrensvermerke'

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB): -

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.1.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 2. Februar 1999 ortsubhch '
bekanntgemacht. :

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB): A

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anh6rung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 10 Februar bis 17 Februar 1999
stattgefunden. : :

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB):
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2.2.1999 wurde samt Begrundung
gem. § 3 Abs. 21.V.m.§ 4 Abs. 1 BauGB in der Ze1t vom 4. Mérz 1999 bis 6. April 1999

offentlich ausgelegt.

_ ‘4 SatzungsbeschluB

Der Gemeinderat hat mit Beschluf3 vom 8. Juni 2000-den Bebauungsplan gemiB § 10 Abs. 1
BauGB i.d:Fassung vom 2.2.1999 als Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung/lnkrafttre :a:

Der Satzungsbeschlufl zum Beoauungsplan wurde am 19. September 2000-gemaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln und Veroffentlichung im
Gemeindenachrichtenblatt — Ausgabe 17/2000 — bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Er liegt samt Begriindung ab Veroffenthchung der Bekanntmachung
im Rathaus der Gemeinde Tiefenbach, Pilgrimstrafie 2, wiahrend der Offnungszeiten zu

- jedermanns Einsicht aus. Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff BauGB sowie der §§ 214, 215

und 215 a BauGB ist h1ngew1esen worden

Tiefepbach, den 19. September 2000
3¢ emde Tiefenbach

/ /1/ UMIHW
chwarzmaler)

1. Biirgermeister




I,I
4
//
/ 1) L(
~rg
\\ l,.!;
7o
RL A “y
=~ == (@}
s NS, 1122
1128 N, R
« SN R
\‘!}'AAA 1121
\\\\ /
~
i \\’.\,it
o ™
112¢ +
= 2 P
&
Unterkogl
¢
1125
ol 1) L
= i
o \SSM[ h“
7700/1 h' L 1113
. o
1100 0 Z
™ 1111

m
(]
\
i 1321
) P Y sl Gy
o\ B 131 e 13¢1 115148
- v LY
\ & & 1 & & &
‘ 1332 .
1350 :
1347
1339
333 1337 b 1340 DI
. e !
‘\::‘/’/ (ln N ’35‘
) 1346 . Py
1338 | A=
. 2
B4 1753
1,7
! z 1958 o 346
1357 v
~/ A('\ o
77 ¥
' 1359
n a a ’)55
(.\’ \A’\A AN N nnn / 111
360 N/ -
\ a n’\ N 1363
] L\
LA O Oberkogl 9 1635
0
i 1363 1384 38 = 1
< A . 1097
RPN N an B 109L
? /\, ~ a ot =t ’370
\ 7[7 1607 Ss ,\\\
161 1093 \
2 a0 afa/a \ \
._: _L_’Q o Q A a/a/na .
MAT /1009 J& $°% o ‘
N : VAV ‘
e aa & ‘2 |‘
1 VALY 1372 1097 y
NS i \
) 1371 1091 \
\\\
3 \\
e |
\
Q N
\\
+ \

h

1373 Yt \
377 1375
| > 7 B
o] ‘ ?
B
1388 1387
h A A o
o (23
1290 N A

REBAUUNGSPLAN OBERKOGL - 0ST
GEMEINDE TIEFENBACH

LAGEPLAN 1/5000 921999

EKLESBERC

A i
Ehb TIEFENMCH|

FAX.06509-.5506




A PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

\NUX Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauNvO

Nicht zugelassen sind Schank- und
Speisewirtschaften nach & 4, ahs, 2
Ziff. 2 BauNvV0, husnahkmer Hﬂwh Ab=. 3
werden ausgeschlossen.

2. Maf der baulichen Nutzung

Bei der Ermitilung der Grund- und
Geschcﬁflé?honzahl werden Garagen
und MebengebZude vernachlissigtl.

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
zuldssig Erdgeschol und ein VollgeschoR
§ (EG + O3), zuléssig Erdgeschef und
~ ausgebautes Dachgeschol {EG + DG):
2.2 0.25 wird festgesetzt als hiichstzulissige
Ctbﬁﬁfléthﬁﬁﬁdhl (GRZ) (§ 17 Daulvo)
fir die Parzellen 1-17

2.3 0.50 wird festgesetzt als hdchstzulissige
Geschofif lachenzanl {(G¥zZ) (§ 17 Baulivd)
flir die Parzellen 1-17

2.4 Pro VWohngebdude sind maximal zwel

Wohnungen zulfssig.

2.5 i zulissig sind Einzelhduser

™
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.1 0 offene Zauweise

3.2 — Baugrenzen
4. Offentliche Verkehrsflichen

f1&c ! Z
sushaubreite ung

©
Ly
4.7 TR T Fulfiweaoge

5. Scnstige Festsetzungen und Darstellungen

Ur private Stellplidtza, dic

5.1 A A Flichen v
: nonachl einpogezidunt werden dilrfor

f
o

Haupttfirstrichtdng {(2ine Anderung kann
duvrch die Gamainde or [olgen)

pravale Srint lidche

+

——T N Sichtdvyal ook
5.7 AT\WSSR{ : Rtddreieoks

Sellbungshe

&, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Tealung dar Grurndsticke im BEahmen einer
ordnebarn baulichen Entwicklung (new
Ly

Sl WL

6.2 o=t 0O Vorhandens Kanalbras

7. Kartenzeichen auf bayerischen Flurkarten

7.1 ) g - Plurgrundsticksgranzen mil Gre

7.2 1 Wohngebis

ade bestahand

SR e V- O W

Flurstickemummeorn

%



Seite 3

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.
8.
8.

8.

8.

9.

9.

1
2
3

1.2

1.3

1.4

Festsetzungen nach § 9 BauGB uu

Bauweise

affen

GrundstiicksgrdBe : mind. 500 m* bei Einzelhiusern

Stellpldtze

: Je Rinfamilienhaus sind mind. 2 Pkw-
Stellpldtze nachzuweisen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Allgemeine Festsetzungen fiir alle Gebiude im

Bebauungsgebiet

Baukdrper :

Ortgang/Traufe :

Zwerchgiebel

Baumsturzschutz:

Die Hauser sind im Srundrifd als Rechtec
oder genicktes Rechteck im VerhZltnis wvon
mind. 1.25 : 1 auszubilden.

Die Firstrichltung verliuft wie im Plan
eingetragen parallel zur Lingsachse des
Cebidudss.

Flir eventuelle Anderungen der First-
richtung geniigt die Zustimmung der
Gameinde.

Die Dachiiberstinde an der Traufe (Lings
seite) darf - im Dachverlauf gemessen
einschligflich Dachrinne max. 1.0 m,

am Ortgang (Giebel) max. 1.00 n betragen.
Bel hdhenverstzlern Pultdichern ist der
Dachiiberstand an der Traufe und Pultfirst
ut 0.70 m, am Ortgang auf 0.50 m zu
beschrinken. Bei Balkonen auf dor
Gilebelseite darf der Dachiberstand

max. 2,80 m batragen.

In diesem Fall sind die Pfetten und de:
Balkon mit SHulen abzustiitzen.

cil

Zwerchgiebel sind zuldssig in Hausmitte

zur Betonung bescnderer Hauteile cder Riune
{z.B. Treppenhaus; 3idanbau, etc.).

Die Dachneigung mufl der des Hauptdaches
entsprecnen. Der First des Zwerchgishels
mufl mind. 40 em unter dem First des
Hauptdaches miinden.

Teilfldchen der Parzelle 2 und 14 liegen

im Baumsturzbereich des angrenzenden
Waldstlickes. In dieser Zone liegende
Gebaude zu Weohnzwecken sind unter Beachtung
einer sogenannten Baumsturzstatik z. B.

mit wverstirkten Dachstiihlen zu ervichtern.



5 hoist die Haftung dmv Wald-
hes t7~v: gageniiber dom Bauwerhor
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Gine Vervichtserrlirung ausy JJP]

9.2 Hauptgebiude/Typen

§.2.1 Nachfolgende Gebiudetypen sind zuldssig:

1

al Frd und ein Ghergeschof

L oErdgeschon gnd

o) Hangkhauwstse wit BErdgeschod und Untevgoschoe? am Hang.

sioal o und o

D Torm : celilcher Noiguang
Jegencinandsr
h.L it Hohenvers
m. Caressaen wlrd
Tluchl der
erkante der

werkantes der hiber

Dachnstonng: et 6T
Frivoass ook : sonsboruict s

maximalen
singd ruldssig

ausxubilden.
Sadben wie unter

fge Gestal

fq/[n noavhen

- — i -

Wardhiihe 2o Dle Wardhihe an '153*'
' cante d@s nat

rnkf on darf max. &.5%0 m
,;rd die HAaArenmald aufl

Maioung,

Dachneigunoa: 26° 157



Kniestock

Wandhdhe

Nebengebiude

Seite 5

zuldssig bis max. 1.20 m von Oberkante

des fertigen FuBbodens (FFB) bis Unterkante
Dachkonsktruktion {Sparren).

Bai Dachriickspriingen hinter die Raupt -
trauflinie bei max. 1/3 der ebdudeianqa
sind héhere Kniestdcke Bis 2.710

zuldssig.

Die WandhShe an der Haupttrauflinie von CK
des natiirlichen Geldndes oder ven der
Kreisverwaltung festgesetzem Gelin wde bis
Oberkante Dachkonstruktion darf max. 4,60 m
betT“dg_u 5

Zwel Gauben pro Dachseita sind zulds

Sie =sind als stehsnde Gishelgaube

2.00 m A*s' chtsfldche auszubilden. Dabex
IEu miglichst grofen Anteil des

1

o

aer Varderfront der Gauvbe zu

Die G uben milssen untereinander gleich sein.
Dar Dachiiberstand der Gauvken ap Ortgang und
Traufm darf max. 0.40 m, der Abstand VI
Ortgang des Hauntdaches muR mind. 2,50 t
betragen.

Nebengebiude und Garagen sind beziiglich Bauvolumen dem

dauptgebiude unterzuordnen. Die G
galten sinngemidl wie Fflir die Hauntogebiude.
12 Stellung der

=
¥

-

staltfestsetzungen

Garagen ist innerhalb der Baulinie

verandarbar.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stellplatz mit 5,50
Liange zum wltnntll chen Va “k@“f@fﬁum @inzuhalten, Diesec
Fldche ¢ elngezdunt warden.

Mebenogsat Art. 69 (1),1. dlrfen auf dem Gesamtean

Dachform

Dachneigung

Lacheindeckung

Grenzanhau

wardon.,

Die Abschleppung des Hauptdaches tber dic
angehaule Garage ist unzulidssig.

Dia Da wehneigung der Garage ist dieselbs wie
beim Hauptgeb3ude. Rei begriinten Garagen-
dﬁ chern sind Dachneigungen unabhidngig vom

Hauptdach ab 15° zuldssig. Flachdichar sind
uanldssig.

Die DEcher sind entweder mit demselben
Material wie am Haup;gﬂhéude oder mit
Begrilnung zu versehen.

Direkt an die Grenze gebaute, erdgeschossige
Garagen sind unabhingig von Firstrich iTung
und Firsthdhe 2uld°°ig. Werden Garagen

&n der Grenze zusammengebaut, sind diesge

einheitlich zu gestalten.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

1.
11.1
11.1.1
11.1.2
11.1.3

11.7.4

11.1.5

Der abstand der Garenwn Hur Grﬁnze xann
abweichend von der
aind. 1 m betragen.

Milllbehdlter : Dis Milibehdlter sind von der St
ernsehbar unterzubringen. 8i o M1
boxen aus Betorn sind uRZH]JédLW. Plate fii
mind. 3 Millbehilter ist vors :

Nachrichtliche Ubernahmen

mAfen landwirtschaftlichen Belrisben undd
r’lurf]é’chﬁn h‘mzn nokmissi una
gungen stattfinden und =ind zu talar joren.

:1;
—
A
o
joul

0
2
3]
o

nnf lang der Erschliefungsstrafon

CroIngs leluunu-n, inshesondere Frd-
1wﬂmrcr Sobutz mird, 2050 o oentfernd ge
T 1 vor: 2.50 hkis .DG m =ind Schutz-
thaJHn arforderlich,

unumlgsexq.

D
L
]

i linen Ge
rixeifen i Baun'
"q114 am See
ot . . nfdile und kﬂh&i
»oddie FxbeiLLduvwr Srilicn genau
crier Lichop Bicherheilsvarkehrungen

I‘"{1A‘Ia =)
FAN B S W =N
und ¢

H @t omir
‘ﬂu EJL. ,ELHQR wardon gabebten,
Tler der R 1l nd
; e Lscne Anlagen und Betriehsmallel
s dlie darin aulgeru: A VRE - Besl bnmangen zo
booWertare Aukinfte erteilt das OBAG-Regione

sueretallon in undgd an Gebivden
2u Waldtellen lisgon sind
Funkenflugy zu treffon.

v

Gritnerdnung

Zeichenerklérung

Offenliiche Srintliche

e private Grinfil:
zu erhaltende BIome und Strdoncher
zi pllanzande Biums und Striucker
{won der Pflanzstelle kann bais zu 7 71

abgewichen wardern)

| hlogsene P(lanzfidche (3ochocabe
prilanzung, internsive Durchoriibung usw. )




11.2

11.3

11.3.1

11,4

11.4.1

11.4.8

11.5

Seire

Gelédndegestaltung

3 2 s0ll in seinem natiiriichen Vaflahf niont

ot rdndert werden. CGeringmichtige Abgrabungen und
wfschiittungen sind zur Biotep- und SpizaeiLleTle-
gestaltung syléssig.: Kellergsscheofie du nieht durc
Abgrabungen freigelegt werden.
Der Gel&ndeverlauf des Ist- und Scllzustandes ist in
dern Schnitten und Ansichten des Bauantrags fir die
Gabdudellushten und Grunds tilcksgrenzen anzugeben.

Schutz von Wasser und Boden
Wasserschutz
Dar Zinsatz ven Insekbiziden; Pestizaiden,

Fungiziden ist nicht erlaubt.
Phosphat- und Nitratdlingar darf nicht verwendeb warden.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchlédssige
Eelage und bewachsene 80c~nob~xf1é:hen gefdrdert werdan.
Req=nwasger soli gefiltert und in siner Zisterne vaon

ca. & m3/Gebdude Inhalt unterirdiszch gesammeit urd fiir d
Gartenbewdisserung und Tollgttenspiilurg verwendsal werden

Verkehrsflichen

Strale

il
O
-
I
ID
=

ie #ffentlichen Erschliessung
gendermalen ausgebildet werd

ite: 6,00 m
ig, gepilast
¢ der Strasse ge
ahrbahnbreite 5,00 m

Stellfliidchen

ALy Befestiygunyg von Skellfiichen 5ind neben Schottarraszen
ey Pilaster und Stéine mit Grasfugen bzw. Naturstein-
pflaster zuldssig.

Die Farkpl3tze =ind einzugriinen

Cffentliche Gr folA_uen sind als Rasen- bzw. Wiesenfliczh
(=Y, l3che und teilwsaise i



11.6 Private Frei- und Grinflichen

; 11.6.1 Befestigte Flichen

f Gehwege und Garagenvorplitze dirfen nicht wasserdicht
§ versiegelt werder. Zuiéssig sind Natur- und Betonstein-
! prlaster auf Kiesbatt mit wasserd rchldESLgen Fugen,
? Schotterrasen zaowie Kiesmastix- oder Minper albetonbelag.
¢
! 11.6.2 Pflanzungen
3
t Aufl je 200 m* Grinflidche ist ven Grundstiickseigentiimer
] mindestens ein Baum, vorzugsweisa Chkstbiume zu pflanzean.
3
‘ - ; . .
: Bei grenznahen Pflarzungen =ind die Bestimmungen der
f %5 47 bis 52 des Ausfihrungsgeset zasg des burgurluchen
] Gesetzbuches (AGRGR) zu beachten.
}c 11.6.3 Pflanzliste
Die Bepf larzung soll mbglichst naturnah mit heimischen
endlzen erfolgen. Fa ylgende BiEume und Strducher afyhan AUr
| acl :

Grofikronige Biume Spitzahorn, Berganorn, Zitter rappel,
Winterlinde, HHMMEIllldP SLi&le]uhe,
Truubenulche, Esche, Wdlﬂ Ratbuche,

Kastzanie.

E Kleirkronige Biume: Feldahern, Hainbuche, Vogelkirsahe,
Ttaubenkirache, mhhlLu_,_, d;gglhuero,
Speierling, Elsbheere.

Grofslriucher : Hazel, Salweide, Schwarzer Holunder,
Rotoer Holunder

‘(“ Kieinstr3ucher : Weifidorn, Pfaffenhlitchen, Hecken-
kirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter
1“'l“wr—"'1c-:, Kornelklirsche, Schlehe,

cchneehall

Obsthdume, Roser; Beerenstriucher sowie Spalier- und
Kluttvtpllunzen sind uneingeschrinkt :

11.6.4 Unerwiinschte Pflanzen (Negativliste)

Folgende Cehélzarten diirfer nicht gepflanzt werdan:

Traverweide, Birken, Zvpressen- und Thujengewschse



11.7

Seite 9
Einfriedungen

An seitlichen und rilickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind
Drahtgeflechtzdune zul&ssig, die berankt oder hinterpflanzt
werden sollen.

Straflenseitige Einfriedungen sind als Ziune mit stehenden
Holzlabtten auszubilden. Die HShe der Zaunfelder darf max.
Lg

90 cm von Oberkante Gelande betradgen. Zaunsockel hiher a
20 cm, sogenannte Jidgerzidune sowie Gartenteore aus Metall

oder Kunststoff sind nicht zulissiqg.

Blickdichte Z&une oder Bepflanzungen im
Bereich der Sichtdreiecke sind unzuléssig.
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DECKBLATT NR. 1

zum Bebauungsplan ,,Oberkogl-Ost“, Gemeinde Tiefenbach

Inhalt der Anderung:

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Oberkogl-Ost

werden mit diesem Deckblatt wie folgt ergiinzt:

Hinter der Textziffer 9.1.4 wird folgende Festsetzung eingefiigt:

»9. 1.5 Dachdeckung;

Zuliissig si arte Deck n in gedecktien Farben
Zulissig sind harte Deckungen in gedeckten Farb
(ziegelrot, braun, anthrazit usw )

Die Textzitter 9.2 wird wie folgt neu getfalit:

w9.2  Hauptgebiiude / Typen
9.2.1  Nachfolgende Gebiiudetypen sind zuliissig

a) Erdgeschofl und ein Obergescholl

h) Erdgeschofl und ausgebautes Dachgescholl

¢) Hungbawwveise mit Erdgeschofl und Untergescholi am Hang

zu a) und c):
Dachformen:

Dachneigung:

Kniestock

Dachgauben:

#*Satteldach mit beidseilig gleicher Neigung
*Walmdach mit gleichen Neigungen der Hauptdachilichen

b

Satteldach aus zwei gegeneinundergelehnten Pultdach-
flichen mit Hohenversatz am First von max.1,20 m.
Gemessen wird der Hohenversatz in der Flucht der senk-
rechten Wand von Oberkante der tieferliegenden bis
Oberkante der hiherliegenden Dachfliiche, Die Wand-
fliche des [léhenversatzes mull mit demiselben Material
wie die sonstigen Fassadenfliichen (z.B. Putz, Holz) ausge-
fithrt werden, Blechteile sind untergeordnet zu verwenden,
“satteldach mit Kriippelwalm, jedoch erst ab einer Dach-
neigung von 30 Grad. Der Kriippebwualm darf maximul
1/3 der Giebelhthe aufweisen,

16°- 36° ( bei Kriippelwalm ab30° )

unzulissig, erlaubt ist ein konstruktiver Dachtuf}
bis zur Ausnutzung der maximalen Wandhihe

Zwei Dachgauben pro Dachseite sind zuliissig ab ciner
Dachneigung von 30°

Sie sind als stehende Giebelgaube mit max. 1,50 m2
Ansichtsfliiche auszubilden.

Sonstige Gestaltung der Gauben wie unter
h)/Dachgauben beschricben.



Wandhihe

zu b)

Dachform

Dachneigung :

Kniestock

Wandhdhe:

Dachgauben:

+

Die Wandhihe an der Haupttrauflinie von Oberkante
des natiirlichen oder des von der Kreisverwaltung festge-
setzten Gelindes bis QOberkante Dachkonstruktion darf
max. 6,50 m betragen. Fiir ¢) wird dieses HohenmaB auf
der Talseite genommen.

*Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung

*Satteldach mit Kriippelwalm, jedoch erst ab einer
Dachneigung von 309, Der Kriippelwalm darf
maximal 1/3 der Giebelhéhe aufweisen.

26° - 45°

zulissig bis max. 1,20 m von Oberkante des fertigen
Fulibodens (FFB) bis Unterkante Dachkonstruktion
{Sparren),

Bei Dachriickspriingen hinter die Haupttrauflinie bei
max. 1/3 der Gebiudeliinge sind hohere Kniestocke
bis 2,10 m zulissig.

Die Wandhohe an der Haupttrauflinie von OK des
natiirlichen Geliindes oder von der Kreisverwaltung fest-
gesetztem Geldnde bis Oberkante Dachkonstruktion
darf max. 4,60 m betragen.

Zywei Gauben pro Dachseite sind zuliissig, Sie sind als
stehende Giebelgaube mit max. 2,00 m2 Ansichtsfliiche
auszubilden. Dabei ist auf einen moglichst groflen Anteil
des Fensters an der Vorderfront der Gaube zu achten.
Die Gauben miissen untereinander gleich sein,

Der Dachiiberstand der Gauben an Ortgang und Traufe
dar{ max. 0,40 m, der Abstand vom Ortgang des
Hauptdaches mufl mind. 2,50 m betragen. ,,



