B. PLANZEICHEN C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ANZEICHNUNG 11972 (2)  Anprallschutz § 17 Hohenlage der Gebaude Verfahrensvermerk Bebauungsplan:
. ) Westlich der ErschlieungsstralRe (FlurNr.1014 /14) sind die erforderlichen Schutzeinrichtungen Die Oberkante der Erdgeschosse ist so zu legen, dass sich keine bzw. moéglichst niedrige Sockel
1. Festsetzung durch Planzeichen I. Allgemeine Vorschriften (Anprallschutz, Absturzsicherung) zur Boschung der B85 in Abstimmung mit der Strakenbau- ergeben.
verwaltung gemaf der Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen zu errichten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans

§1 Bestandteile e
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2011 ortsublich bekannt gemacht.

14 MaR der baulichen Nutzung Der Bebauun . i i (3) Die Entwasserung der ErschlieSungsstralen darf nicht in die StralRenentwasserungsanlage D. SCHLUSSBESTIMMUNGEN }
gs- und Griinordnungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom der B85 abgeleitet d . . . . . . . 0 .
Srundftschomsali als Hishetmat,. fior 0.8 20.09.2011 und der Griinordnungsplanung mit der Bebauungs- und Griinordnungsplansatzung. er abgeleitet werden. 2. Die fruhzgltlge foentl|ohke|tsbetelllgung gemaB § 3Abs:1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung.
rundflachenzahl als HochstmaR, hier 0, Hinweise zum Umweltschutz und Begriindung sind beigefiigt. 80 Gruomnung aligemein §18 Inkraftireten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes und Aqhorung fir den Vorgntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.03.2011 hat in
) Gelt bereich Sttentliche und orivate Freifidch Dieser Bebauungs- und Griinordnungsplan wird gemaR § 10 BauGB mit dem Tage der Bekannt- der Zeit vom 01.04.2011 bis 03.05.2011 stattgefunden.
eltungsbereic entliche und private Freiflachen - i i indli
WH max  maximal zulassige Wandhohe, hier 8,0 m bzw. 11,0 m § 9 P machung im Amtsblatt der Gemeinde Tiefenbach rechtsverbindlich. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
" Zahl der Vollgesch hier 2 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ergibt sich aus der (1)  Die éffentlichen und privaten Griinflachen sind als Wiese oder Rasenflachen mit Baum- Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.03.2011 hat in
anl der vollgeschosse, hier Bebauungs- und Griinordnungsplanzeichnung. Uberstellung gemaR den zeichnerischen Festsetzungen zu entwickeln und zu pflegen. der Zeit vom 01.04.2011 bis 03.05.2011 stattgefunden.
Eine Befestigung dieser Flachen ist ausschlieRlich im Stiden und Westen zur Herstellung ) ) .
_ notwendiger Zufahrten zulassig. 4. Zudem Eptwurf des Bebaugngsplans in der Fassung vom 21 .07.201.1 wurderj die Behorden
II. Planungsrechtliche Festsetzungen o . , e o und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2011
1.2 Bauweise, Baugrenzen (2)  Die Flachen aulierhalb der Baugrenzen, die im Plan nicht als Grinflachen fixiert sind, E: HINWEISE ZUR SATZUNG bis 12.09 2011 beteiliat
§ 3  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) darfen befestigt werden. Mdgliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise B gt.
o  offene Bauweise o . ) (z.B. als Schotterflache, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, oder Pflaster mit wasserdurch- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2011 wurde mit der Begriindung
GE Die im Bebauungsplan als GE bezeichneten Fléchen werden als lassiger Fuge) herzustellen. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2011 bis 12.09.2011 6ffentlich ausgelegt.
a abweichende Bauweise "Gewerbegebiet" nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Pllanzliste

§10 Baumpflanzungen 6. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.09.2011 den
mamsss=  Baugrenze (1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich B&ume im 6ffentlichen StraRenraum: Béume fiir Streuobstwiese: Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.09.2011 als Satzung

belastigenden G bebetrieben. . . . e . . . L . .
Parzellenteil elasfigenden Lewerbebetnieben (1) Zur Begrinung und Gliederung von Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ein GroRbaum mind. Wuchs- zum Beispiel Wildobstsorten Juglans regia Walnuss beschlossen.
_____ areefienetung (2)  Zulassig sind klasse Il zu pflanzen. Prunus avium Wildkirsche Malus sylvestris Holz-Apfel . .
1. Gewerbebetriebe aller Art, jedoch kein grofflachiger Einzelhandel (2) Die innerhalb der Ausgleichsflache festgesetzte Baum- Strauchhecke ist ge_méfs den zeichneri- Pyrus pyraster Wildbirne Prunus avium Wild-Kirsche Gemeinde Tiefenbach, den 20.09.2011
Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe, schen Festsetzungen als Baum- und Strauchhecke anzulegen und zu entwickeln. Malus sylvestris Wildapfel Pyrus communis Holz-Birne
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude, (3)  Zur Gliederung der Baufelder sind gemaR den zeichnerischen Festsetzungen beidseits der Eruchtapfel und Eruchtbire in Sort Silbereisen
3. Tankstellen, _ Grundstlcksgrenze Heckenstrukturen (Breite drei Meter) anzulegen und zu entwickeln. ruchtaptel und Fruchibirne in sorten 1. Burgermeister
1.3 Verkehrsflachen 4. Anlagen fir sportiiche Zwecke. (4)  Die im StraRenraum festgesetzten Baume entlang der ErschlieRungsstraken sind nach der gez. u. gesiegelt
Straftenb i (3)  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Fertigstellung der StraRenbaumafinahmen kurzfristig zu pflanzen. Es sind Baume Gehdlze fur Heckenstrukturen: Straucher:
ral>enbegrenzungsiinie mind. Il Wuchsordnung zu verwenden. Als Leitart firr die StraRenbaume auf 6ffentlichem bzw - - -
0 i - - ie fii iebsi : : : Amelanchier ovalis Felsenbirne
I:I . . . 1. Woh-nunge.n fir AUfS'ChtS und Bere|t.schaftspersonen 30?”'6 fur Bettlebs!nhaber up_d privatem Grund entlang des westlichen Geltungsbereiches ist Prunus avium zu verwenden. Acer campestre Feldahorn .
offentliche StralRenverkehrsflache Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache Cornus sanguinea Roter Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
_ ' und Baumasse untergeordnet sind. N _ (5)  Der nérdliche Teil der Ausgleichsflédche ist als lockere Streuobstwiese auszubilden. Es sind Corylus avellana Hasel Corylus avellana Haselnuss
A 4 Einfahrtsbereich 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. standortgerechte, méglichst standortheimische Arten zu verwenden. _ o )
(Empfohlene Arten, siehe Hinweise Pflanzliste). Crataegus spec. Weiltdorn Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdom Ausgefertigt
(4) Die Betriebsleiterwohnungen sind straBenabgewandt im 6stlichen Grundstiicksteil zu (6)  Bei der Auswahl der Pflanzarten wird auf die unter Hinweise zur Satzung beiliegenden Pfianz Lonicera caprifolium Geillblatt Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
realisieren - jedenfalls mit einem Abstand von mind. 100 m, gemessen vom nachstgelegenen _ : - ; Ligust [ Ligust . .
Fahrbahnrand der B 85. listen verwiesen. Prunus spinosa Schlehe gusirum viigare guster _ Gemeinde Tiefenbach, den 20.09.2011
. ] ) ) ) Rosa spec. Rosen Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche )
o o . (7) Pflanzqualitaten jeweils mind. H 3xv StU 18-20, wenn nicht anders festgesetzt. . gez. u. gesiegelt
o (5)  Immissionsschutz / Emissionskontingente Rubus spec. Brombeere Rhamnus cathartica Kreuzdom Silbereisen
..... BARmARI Y 1.4 Dachformen und Firstrichtung Zulassig sind nur Betriebe und bauliche Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die (8)  Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehélzen nicht zuléssig. Salix spec. Weiden Rosa in Arten Wildrosen 1. Biirgermeister
mafgeblichen Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions- .. . . . Sali Weid '
GE | ) Satteldach kontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 (flachenbezogener immissionswirksamer (9)  Baume sind so zu pflanzen, dass sie zu Versorgungstrassen nach Baumschutzverordnung Sambucus nigra Schwarzer Holunder Salix spec. eide
Schallleistungspegel) weder wihrend derTagzeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr noch nachts mindestens 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten werden kann, Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
a WH max 8/11m PD Pultdach . : } N L ’ ' sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmalinahmen zu treffen. . o .
zwischen 22:00 und 06:00 Uhr Uberschreiten: Viburnum opulus Gewdhnlicher Viburnum spec. Schneeball
SD, FD, PD FD Flachdach Zuisssige Emissionskontingente LEK [dB(A) jo ] (10) fAutsgefatlltine géii_?mefung Straucher sin(ti nachﬁupflanzen. Nachpflanzungen haben den Schneeball Beerenstraucher in Sorten 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15:12.2011  gemaB § 10 Abs. 3
== , estgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ht
o . Teilflache des Gewerbegebiets LEK,Tag LEK,Nacht alosatz au ortsunlich bekannt gemacnt.
Em|SS|onsko'nt|ngent I L . Teilflache 1 - GE 65 50 (11)  Bei Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
65/50 dB(A) je m? _ ‘ zulassige Firstrichtung, parallel zum Gebaude Teilfliche 2 - GE(e) 60 45 verwenden, soweit nicht gesonderte Festsetzungen getroffen sind. Textliche Hinweise und Empfehlungen
Teilflache T~ . Teilfliche 3 - GE(e) 60 45
= N ca. 5650qm v Teilfldche 1013/1 - GE(e) 60 45
ml\uyv\vv...,1!”}.‘\\'{-\&\""wwlwl:'rﬁQ|'!:y’g’&}:mm,%mm@“‘-U,'In f 4 § 11 Naturschutzrechtliche AUSgleiChSﬂéChen 1 Baumstandorte und Baumschutz Geme|nde T|efen baCh, deﬂ 2009201 1
e ] _ , _ . : . i , . , ' g , _— :
w‘.13'#'!.‘.'!!‘:.‘}!,’!?5}}::%&*;1;:;;;5_‘5!\;;!‘;m»:ﬁ Faiading j ? Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere Der ermittelte Ausgleich wird durch Umwandlung von Ackerflache in extensives Grinland mit Standorte fiir Baume sollen so ausgebildet werden, dass fir einen Baum mind. 8 gm
Bushaltestelle/ @ ~ .wmmum..,“,#!,’!#.,“H!f,‘]!.“#‘.‘.'.'h‘%?{\'?Tf}?éf}!&ﬁ“"’,’"‘ffff!""u%1?#}}}#ﬂﬁ“‘“"""uﬁn : ' DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Tiefenbach zu den regularen Offnungszeiten Streuobstbestand, wechselfeuchter Zonen sowie einer Baum- und Strauchhecke auf einer Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist bis 80 cm hoch mit Oberboden zu Silbereisen .
= e a1 . , (telefonische Vereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. Flache von 4.800 m? innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. verflllen. Vor der Pflanzung ist der Boden der Pflanzgrube zu lockern, so dass Wasser 1. Blrgermeister gez. u. gesiegelt
=S5 o9 4 1.5 Grinordnerische Festsetzungen Der restliche Ausgleichsflachenbedarf von 2.500 m? wird durch Aufwertung der Flache (Flurnr. versickern kann. '
Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungs- 6327-0-1383 Gemarkung Tiefenbach) extern erbracht. Die Flache soll zu einer extensiven Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen miissen mit einem
Heckenstruktur zu pflanzen verfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis (iber die Einhaltung der festgesetzten Feuchtwiese mit punktuell ausgebildeten, wechselfeuchten Mulden entwickelt werden. Drainagering pro Baum versehen werden.
v\ Baume Bestand Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 zu fiihren. Entlang des Baches sind Ufergehdlize zu erganzen. _ _ _
‘\\\ Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie Biirordumen und anderen Detaillierte Maltnahmen zu den Ausgleichsflachen werden im Umweltbericht Kapitel 7.4 5 Grund hutz und Bod el
E——— WH max 8m | . Aufenthaltsraumen Anforderungen an die Luftschallddmmung dieser AuRenbauteile zu beachten. beschrieben. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. ' rundwasserschulz und bodenversiegeiung . .
=== Baume zu pflanzen Die anfallenden hauslichen und gewerblichen Abwasser sind liber den bestehenden
== / Sffentliche Griinflache Schutzbedurtige Rdume (z.B. Birordume) mussen grundsatzlich mit fensterunabhangigen L Schrr!:jtzyyals_:s:rl_(agal dsrtGemelrcljde. abzlu!ttelterll). Un\_/_irscgmutzte"s ll(\lr:ecljterscihlagswasser Ist,
= Il schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Das bewertete Schallddmmmalf §12 Einfriedungen sct))well .;nog Ich, In den Lintergrund einzuleiten bzw. uber regenruckhalteaniagen
— Strafenbedleitar von Auenwénden dieser Rdume muss mindestens einen Wert von 50 dB(A) aufweisen. (1)  Einfriedungen sind in Form von Maschendrahtzaunen (in verzinkter Ausfiihrung) oder als gtleIJ ‘Ia.! te“'f.. Pl und LKW sind méalichst durchisssi it
. | _ ] | g / WH max 8/11m raienbegleitgriin Das bewertete SchallddmmmaR von AuRendeckenelementen dieser schutzbediirtigen Raume Metallgitterzaun ohne Sockel bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 m zuléssig. elpratze Iur Fkw un sind MOgIChst durchiassig zu gesatten.
‘ 2 p i b £ 7 muss mindestens einen Wert von 45 dB(A) aufweisen. Die Fenster von schutzbedurftigen Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen. Auf die technischen Moglichkeiten zur
177 i ; 7 SD, FD, PD private Grinfldche Raumen mussen der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719 entsprechen. , Trinkwassereinsparung W.'.rd hlngeW|esen.' : .
.. ) ) i L i N § 13 Niederschlagswasser Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu
. - Schlaf- und Ruherdume sind mit Zwangsbelulftung (VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von X . , . R . i o ) _— A
ZPNs Emissionskontingent I private Freiflache Fenster und deren Zusatzeinrichungen” oder entsprechendes) und mit Schallschutzfenstern (1) Die Versickerung des Niederschlagswassers aus privaten Flachen erfolgt auf privatem Grund. fordern ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal} zu beschranken.
e ! AG . 60/45 dB(A) o . der Klasse 4 auszufthren Bei Uberlauf kann das anfallende Wasser iiber die eingetragene Entwasserungsmulde und den Grundstuickszufahrten, Parkplatze, Gehwege sind vorzugsweise mit wasserdurchldssigen ﬁ
| a3 ».if» / X Streuobstwiese ’ Regenrﬂckha'teteich abgeleitet werden. Die schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflachen- Belagen ZU gestalten (SChOtterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen
(3 3= J { 91 ) ) 4 MaR der baulichen N wasser ist zu gegebenem Zeitpunkt von der Gemeinde wasserrechtlich zu behandeln. u.a.m.)
: Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur § als der baulichen Nutzung
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (1)  Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléssige (2)  Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf nicht 3. Niederschlagswasser
Anlage Regenriickhalteteich nach ékologischen Gesichtspunkten Grundflachenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige auf Straltengrund bzw. in die Stralienentwasserungsanlagen abgeleitet werden. Zur Beseitigung apfallender Niedgrschlagsqusler werden folgende MalRnahmen empfohlen: | GE
Wandhdhe. - Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtung Il "Tiefenbach -
= Entwasserungsmulde Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden befestigte Flachen mitgerechnet. - Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundstiicken ‘ Lohhof"
- - MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in &ffentlichen Griinflachen ‘
= | — (2)  Das MaR der zulassigen seitlichen Wandhéhe der einzelnen Gebaude ist in der Ill. Planordnungsrechtliche Festsetzungen - Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben
5 Nutzungsschablone festgelegt. Sie darf 8,0 m betragen, bei Pultdachausbildung an der - Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers m ‘
. . Firstseite 11,0 m. Bei Aufschittung kann die angegebene max. Wandhéhe bis zu 1,0 m - Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbededingt notwendige Maf} —
1.6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen tiberschritten werden. § 14 Bauliche Gestaltung - Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen l
smmmEmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Als Bezugspunkte gelten die Oberkante der natirlichen Gelandeoberflache im (1)  Haupt- und Nebengebaude sind als harmonische Einheit auszubilden. ,
Ab ischen GE und GE(e) ei hrank derzeitigen Bestand bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut oder Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie 4. Wasserhaushalt _ - o “
o o o grenzung zwischen un (e) eingeschrankt bis zum oberen Abschluss der Wand der Farbgestaltung der Gebaude. Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfaltig und sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit ’
den aktuell zur Verfligung stehenden Mitteln soweit als moglich zu reduzieren. '

Y r—— —on iche Fraitach §5 Bauweise (2)  Zulassige Dachformen: Das anfallende Regenwasser sollte in dafiir geeigneten Behaltern (Zisternen) gesammelt und
reenieBungsstete  Gritsche Grinfiiche genemiche Trefache Regelschnitt 1-1 M 1:250 ) Satteldach: 5° - 20° Dachneigung, Blechdeckung gespeichert werden.
Geltungsbereich 1.7 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme (1)  offene Bauweise (0) (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Flachdach: Foliendeckung, Kiesdeckung, extensive Begriinung |Zur|_|Garter_leTV\>lVasserung sollte 'I:‘IUI' Regenwasszr verwendet werden.
. 2)  abweichende Bauweise (a) (§ 22 Abs. 4 BauNVO Pultdach: ~ 5° - 20° Dachneigung, Blechdeckung m Haus sind YWasserspararmaturen zu verwenden.
7////// bestehende Wohngebaude @ wie offene Bauweise jed(oirg§sind Gebéudelénger: bis 75 m zulassig Der Bodenversiegelungsgrad auf der Bauparzelle soll minimiert werden.
930 2 ’ ' (3)  Dachgauben und Quergiebel sind unzulassig. Evtl. anfallendes Grundwasser darf nicht in das &ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden. i
N % bestehende Nichtwohngebaude §6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) Erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Gestattung. ‘ Ubersichtsplan M 1:5000
8 (4)  Blechdeckungen sind nur in nicht gldnzenden, gedeckten Farbténen zulissig. Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen
1 Hausnummer, hier Nr. 1 . . . N . . hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dach-
= [ ’ (1) AuRerhalb der Baugrenze sind Stellplatze, Zufahrten, private Verkehrsflachen, Lagerplatze u.a. ; . ’
:\ . zulassig, soweit dadurch die GRZ von 0,8 nicht tGberschritten wird. deckungen weitgehend zu vermeiden. G E M El N D E Tl EFEN BAC H
; ——o——  Grundstucksgrenze, vorhanden § 15 Fassaden
A o reccleichatich 3m - (2)  Die Abstandsflichen nach § 6 BayBO sind einzuhalten Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tGber 50 m? sollen nur
Lenduirisehafistiache i Stroucbstuiose private gewerbliche Freifiache Regelschnitt 2-2 M 1:250 1006 Flurnummer, hier 1006 y ' (1)  Fassadengestaltung errichtet werden, wenn zur Vorreirjigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, B E B AU U N G S U N D G RU N O R D N U N G S P I_ AN
Geltungsbereich ramiache Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen ist mit der Gemeinde Tiefenbach abzustimmen. die der Bauart nach zugelassen sind. -
__%3 __  bestehende Hohenlinie, hier 435 §7 Nebenanlagen Entsprechende Farbmuster sind am Bau anzusetzen. Generell sind gedeckte Farbténe zu
T Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen diirfen nur innerhalb der verwenden. Glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig. Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser werden geeignete Abhilfemafinahmen G EWERB EG E Bl ET Tl EFE N BAC H - I_O H H OF
bestehender Fahrbahnrand Uiberbaubaren Flachen errichtet werden. (z.B. Hoherlegen der FuBbodenoberkante gegeniliber Gelande) im sudlichen Planungsbereich
(2)  Werbung empfohlen. Dritte dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.
topographische Abgrenzun
pograp g g § 8 Verkehrsflachen .
TTTTTTTT Boschungen K Geséa:tii?%i?ré?isnizeerbun zulassig, keine Fremdwerbun S Bodendenkmaler W E N Z L
o —— — S (1)  Anbaubeschrankungen Werbeanla ?an und Hinsveisschil?j’er miissen so estalt(gat- sein. dass sie sich nach MaRstab Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische Bodenfunde sowie Bodendenkmaler, ARCHITEKTEN
T e (@) Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Bundesstral’e B 85 bis zu allen baulichen Anbrinaun gsart Werkstoff und Farbe in die Ges%mtarchitektljr des ieweiligen Gebaudes ’ die bei den Bauarbeiten zutage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen und dem, DR. ERNST-DERRA-STR. 8
A — Anlagen, wie Hochbauten, Stellplatzen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie eingliegerr? ’ J 9 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverztiglich bekannt zu machen sind. 94636 PASSAU
= _ Sit#;i?;ltj:r:n und betrieblichen Erschliefiungsstraien etc. ist ein Mindestabstand von 20 m Die Werbewirksamkeit soll dem Quartier entsprechen, d.h. eher zuriickhaltend-einladend als TELEFON  0851/75692-0
- :: e :: gewerbliche Freiflache  private Griinflache Sickermulde Baum-Strauch-Hecke RegelSChnltt 3-3 M1:250 . aggreSSiV-beStimmend, sein. 6. Landwirtschaft TELEFAX 0851/75692_20
L) (b)  Vom nichstgelegenen Fahrbahnrand der B 85 bis zur Gemeindestrafie FIurNr. 1014/14 Uberdachreklamen sind nicht zuléssig. Es wird darauf hingewiesen, dass Larm-, Geruchs- und Staubbelastigungen aufgrund der www. wenzl-architekten.de
Moo 4 (Bestand) ist ein plangemaBer Abstand von 8 m einzuhalten. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht auszuschlieRen sind info@wenzl-architekten.de
sind nicht zulassig. und geduldet werden mussen.
(c)  Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der B 85 bis zu einer Einzaunung ist ein Bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig. . ,
Mindestabstand von 13 m einzuhalten. Werbetafeln dirfen nicht isoliert stehen ohne Bezug zum Gebaude bzw. zur baulichen Anlage.

(d)  Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der B 85 bis zu den vorhandenen Stellplatzen auf Landschaftsarchitekt Architekt Stadtplaner

1168 7. Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Feuerwehr Prof. Diol.-Ing. Hermann Brenner
‘ b) Zulassigkeit von Werbeanlagen: Beziiglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf die Beachtung der - UIpL-INg.

FlurNr. 1013/1 ein Abstand von 14 m einzuhalten. Werbeanlagen ab 1m? GréRRe sind genehmigungspflichtig, dirfen nur mit Zustimmung der DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung Am Buchenhang 10 | D-84036 Landshut
Gemeinde Tiefenbach errichtet werden und missen der Strallenverkehrsordnung der Flachen fiir die Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsflachen usw.) gemaf den T (49) 0871 976 978-0 | F (49) 0871 976 978-20
(e)  Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der B 85 bis zu Lagerplatzen und (§ 33 Abs.1 Nr.3 StVO) entsprechen. "Rlchtllplen fur Flachen fur die Feuerwehr" in der Fassung vom Februar 2007 mail@lab-office.com | www.lab-office.com
Baustelleneinrichtung ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten. hingewiesen.
gewerbliche Freiflache private offentl.  Graben ErschlieBungsstraie § 16 Geléndegestaltung
Grlnfl. - Grinfl.  straenbegleitend  Bestand ) _ ()  Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der B 85 bis zu Baumen und Strauchern mit einem Gelandeveranderungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. 8. Der Verkehrsabfluss nach Norden (StraRenanschlussstelle Ruderting) ist durch PROJ.NR. PLANNR MASSTAB DATUM PLANFERTIGER
Regelschnitt 4-4 -~ M 1:250 Stammdurchmesser < 0,1 m ist ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu 1 m zuléssig. geeignete Malnahmen z.B. durch entsprechende Beschilderung zu unterbinden. 1027 01 1/1000 20.09.2011 we/ra
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