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Einleitung

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruf-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ,Gottingerberg“ ist seit 09.08.1977 rechtskraftig. Mit Deckblatt
Nr. 38 wird der Geltungsbereich im &stlichen Anschluss an das bestehende Wohn-
gebiet erweitert.

Anlass der Planung war die konkrete Bedarfsanmeldung von Bauinteressenten zur
Schaffung zusatzlicher Bauparzellen auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache (Flur-Nr. 1023, Gemarkung Tiefenbach).

Ziel der Planung ist insbesondere:
e Schaffung von Baurecht fiir drei Wohnbauparzellen,
¢ maldvolle Erweiterung eines bestehenden Wohngebiets,
¢ Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen,
e angemessene stadtebauliche Verdichtung,
e Eingrinung des neuen Ortsrandes zur freien Landschaft.

[ ]
Beriicksichtigung der Umweltbelange
Umweltbericht
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.
Schutzgut Mensch:

Zusatzliche Belastungen durch Verkehr sind aufgrund der geringen Anzahl von drei
Bauparzellen unerheblich. Landwirtschaftliche Immissionen (Staub, Geruch, Larm)
sind ortsUblich und hinzunehmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Uberplanten Flachen bestehen aus extensiv genutztem Grinland und anteilig
Ackerflache. Zur o6kologischen Aufwertung wurden Pflanzgebote, Ortsrandein-
grinungen und eine externe Ausgleichsflache (1.270 m? auf Flur-Nr. 1018) festge-
sefzt.

Schutzgut Boden:

Durch die Bebauung erfolgt eine teilweise Versiegelung. Zur Minimierung der Aus-
wirkungen wurden wasserdurchlassige Belage, begriinte Flachdacher sowie Boden-
schutzmalnahmen festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Je Grundstick ist eine Zisterne mit mindestens 6 m*®* Rickhaltevolumen vorge-
schrieben. Hierdurch wird der Oberflachenabfluss reduziert und das Niederschlags-
wasser teilweise genutzt.

Schutzgut Klima und Landschaft:

Erhebliche klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Der Ubergang zur frei-
en Landschaft wird durch verbindliche Eingrinungsmafnahmen landschaftsver-
traglich gestaltet.

Kultur- und Sachgiiter:

Keine Beeintrachtigung, da sich im Geltungsbereich keine relevanten Denkmaler
oder Kulturwerte befinden.

Das Ergebnis der Prifung zeigt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
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warten sind. Ein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung war
daher nicht erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die durch das Deckblatt verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft ausgegleichen bzw. zu ersetzt. Aulerdem wurden die o6rtli-
chen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in Grinordnungsplanen als Bestandteile des Deckblatts
festgesetzt. Die Einstufung der Wertigkeit der Flachen erfolgte auf Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2.erw. Auflage, 2003.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Art und Weise
der Berucksichtigung.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR §§ 3 und 4 BauGB wurde ord-
nungsgemalf durchgefihrt. Wesentliche Themen der Stellungnahmen waren:

e Sicherstellung der Abwasserentsorgung

e Leitungstrassen und Schutzzonen

o Ldschwasserversorgung

e Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Alle im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Ab-
wagung einbezogen. Die Art und Weise der Berlicksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung kénnen dem abschlieBenden Beschluss
der Gemeindeverordnetenversammlung mit der zugrundeliegenden Abwagung ent-
nommen werden.

Griinde fiir die Wahl der Planlésung

Die gewahlte Planlésung wurde bevorzugt, da sie eine sinnvolle Arrondierung des
bestehenden Wohngebiets ermdglicht, bestehende Infrastruktur nutzt und die
Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kdnnen. Das
Vorhaben entspricht den Anforderungen des Baugesetzbuches sowie den einschla-
gigen Fachgesetzen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gottingerberg — Deckblatt Nr. 38 wurde am 20.03.2025 als
Satzung beschlossen und ist mit ortsiblicher Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten.
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