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Verfahrensvermerk

Der Umwelt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 20.04.2023 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 38 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 08.01.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Deckblatts Nr. 38 in der Fassung vom
12.12.2023 hat in der Zeit vom 16.01.2024 bis 16.02.2024 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Deckblatts Nr. 38 in der Fassung vom
12.12.2023 hat in der Zeit vom 16.01.2024 bis 16.02.2024 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 38 in der Fassung vom 14.05.2024 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 01.07.2024 bis 02.08.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 38 in der Fassung vom 14.05.2024 wurde mit der Be-
griindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2024 bis 02.08.2024 6&ffentlich
ausgelegt.

. Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
20.03.2025 das Deckblatt Nr. 38 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

12.03.2025 unter Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der

Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange als Satzung beschlossen.

: 19.02.2026 im Origi i
Tiefenbach, den .. mlili s Im Original gez. und gesiegelt .

. Ausgefertigt

im Original gez. und gesiegelt

Das Deckblatt Nr.38 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststun-
den in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr.38 ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Tiefenbach, den 20922026 ] Im Original gez. und gesiegelt
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Festsetzungen durch Planzeichen

1032

Geltungsbereich
Deckblatt Nr. 38

Grunordnerische
Festsetzungen zur
Ortsrandeingrinung

1029/3

/

: , Kartengrundlage:
A 0 20 40m Flurkarte M = 1:1000
N Malstab = 1: 1000 Stand 14.06.2023
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Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzun:
1.1.3 WA Allgemeines Wohngebiet
2. Mass der baulichen Nutzung

zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.1.5 E Erdgeschoss und 1 Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss (= kein Vollgeschoss)

GRZ
GFz

0,4 zulassige Grundflachenzahl als Héchstmass
0,8 zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmass

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

31 0 offene Bauweise
3.1.4 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
34 ——= Baugrenze

6. Verkehrsflachen

6.1 I:] Strassenverkehrsflache offentlich

6.1.1 |:| Gehsteige und offentliche FuBwege

6.1.2 private Verkehrsflache, Anliegerweg

6.1.6 --|'—-|'ﬁ Strassenbreite, geplant

8. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

8.1 —@—4@— oberirdische Versorgungsleitung mit Nennspannung,
————— Masten und Schutzzone

84 —o—¢o— unterirdische Versorgungsleitung

9. Grinflachen

9.1 |:| Private Grunflache

13. MaBnahrien Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

131 H 1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
’ M Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen
13.2 o Anpflanzung von Baumen

- Anpflanzung von Straucher

15. Sonstige Planzeichen

1513 B M B Geltungsbereich Gottingerberg Deckblatt Nr. 38

Geltungsbereich Gottingerberg Urfassung

I s mm Geltungsbereich Gottingerberg Deckblatt Nr. 19

Hinweise

Bestehende Flurstlicksgrenze
Flurnummer

7\

1702
|:| Bestehende Bebauung
[ ]

Bestehende Bebauung Nebengebaude

- Vorgeschlagene Grundsticksteilungen
54 | 700 m*  Parzellennummerierung | Flachenangabe

E Vorgeschlagene Bebauung mit Vorschlag zur Hauptffirstrichtung

a Vorgeschlagene Bebauung Garage
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Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans WA
Gottingerberg einschlieBlich Deckblatt 20 (Erganzung der textl. Festsetzungen).
Abweichend / ergédnzend wird fir den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38
(westliche Teilflache von Flur-Nr. 1023, Gemarkung Tiefenbach) festgesetzt:

0.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

0.23 Dachform zusatzlich zul&ssig:

bis - asymmetrisches Satteldach mit beidseitig einheitlicher
0.26 Dachneigung;

=13 <23 L
1 1 i

/\18" - 33°

DG

L

QG

max. 7,50

EG

- versetztes Pultdach, mit einheitlichen Dachneigungen;
Dachdeckung zusatzlich zuldssig: Pfannen ziegelrot,

Solar- u. PV-Anlagen  nur dachparallel zuléssig

Dachneigung Satteldach: 18° - 33°
versetztes Pultdach: 7° bis 28°

0.23 zuldssig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (Kellergeschoss
darf nicht sichtbar werden) und ausgebautes Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)

Kniestock zulassig, die Hohe ergibt sich aus der zuldssigen max.
Wandhéhe
Dachgauben Festsetzung aus Deckblatt Nr. 20:

zulassig ab 28° Dachneigung; Zulassig sind nur Dach-
gauben ohne Dachiberstand. Pro Dachflache sind max.
2 Einzelgauben zul&ssig. Der Abstand der Dachgauben
zueinander und vom Ortgang muss mindestens 2,50 m
betragen. Aneinandergereihte Dachgauben sind unzulas-
sig. Vorderflache der Einzeldachgauben max. 1,50 m?2

Wandhdéhe ab natdrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehdérde
(Traufhdhe) festgesetzter Gelandeoberflache max. 7,50 m

0.3 Garagen und Nebengebaude

Offene Stellplatze und Staurdume vor Garagen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (mind. 30% Versickerungsfahigkeit) auszufuhren.

Far Carports und Garagen sind auch flach geneigte Dacher, bzw. Flachdacher
zulassig (0° bis 5°). Flachdacher sind nur als begriinte Flachdacher zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils aktuellen
Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5/36 Endfassung vom 12.03.2025



0.5 Entwasserung Oberflachenwasser

Die Entwéasserung erfolgt im modifiziertem Mischsytem. Auf dem Grundstick ist
eine ausreichend dimensionierte Zisterne (mind. 6 m?) fir das Regenwasser zu er-
richten. Der Uberlauf ist an den gemeindlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen.
Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spulung, Gar-
tenbewdsserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.

0.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
0.61 Festsetzungen zur Griinordnung

Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstiicken

- auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum je 400 m? Freifla-
che zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind mit anzurech-
nen.

- Pflanzung von heimischen Strauchgruppen als Ortsrandeingriinung zur freien
Landschaft hin

- die nicht Uberbauten privaten Grinflachen sind naturnah zu gestalten.

- Pflanzungen im Einmindungsbereich von Strassen sind nach den gultigen Ver-
kehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse ent-
stehen. Baume sind aufzuasten, Strducher dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

- Bei der Durchfiihrung von Gehdlzpflanzungen sind die entsprechenden Ab-
standsvorschriften von Fernmeldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nach-
barrecht, usw. zu beachten. Der gesetzliche Grenzabstand von Pflanzungen zu
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken nach Art. 48
AGBGB ist einzuhalten.

- Serbische Fichten, Blaufichten, Tannen und Thuja sind als Bepflanzungselemen-
te auf den Privatgrundstiicken nicht zugelassen.

Artenauswabhl fir Neupflanzungen
Artenliste 1, Hochstamm 3xv.mDb, STU 18-20 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Prunus avium ,Plena” - geflllte Vogelkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde in Sorten
Artenliste 2, Altheimische Baume und Straucher, Heister 2xv.mB, 150-175 cm
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus laevigata - zweigriffliger WeiB-Dorn
Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Sommer-Eiche, Stil-Eiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Fir freiwachsenden Hecken wird empfohlen, standortgerechte heimische Arten
und Blitengehdlze zu verwenden, insbesondere:

verpflanzte Straucher 4 Triebe, 60-100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Rhamnus frangula - Faulbaum
Ligustrum spec. - Liguster

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Salix purpura - Korb-Weide
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Sambucus nigra - Holunder

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa - Rosen

Ribes spec. - Johannisbeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum spec. - Schneeball

Far geschnittene Hecken wird empfohlen eine Gehdlzart aus folgender Liste
wahlweise zu verwenden:

verpflanzte Straucher 4 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornell-Kirsche
Crataegus spec. - WeiB-Dorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Ligustrum spec. - Liguster

Taxus baccata - Eibe

Erhaltung und Pflege der Pflanzung

Die festgesetzte Bepflanzung ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs
zu férdern, zu pflegen und bei Ausfall entsprechend den grinordnerischen Fest-
setzungen nachzupflanzen.

Die Pflanzungen haben spéatestens im Jahr nach der Fertigstellung zu erfolgen.

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrdchtigingen von Natur und Land-
schaft dienen (VermeidungsmaBnahmen)

Wasserhaushalt

- Reduzierung des Versiegelungsgrades, durch versickerungsfahige Belage bei
Stellplatzflachen und Staurdumen vor Garagen

- Rickhaltung des Niederschlagwassers, Zisternen (6.000 I) zur
Gartenbewéasserung,

- Materialien wie Kupfer-, Zink- und Bleibleche bei Dachdeckungen sind weit-
gehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink-, oder
Bleiblechflache Uber 50 m2 diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelas-
sen sind.

Bodenschutz

- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens nach Beendigung
der BaumaBnahmen

- SchutzmaBnahmen gegen Erosion und Bodenverdichtung beriicksichtigen

Verbot von tiergruppenschadigenden Anlagen oder Bauteilen
- Sockelmauern bei Zaunen

0.62 Festsetzungen fiir die Ausgleichsflache (externe Ausgleichsflache)

Zum Ausgleich des Eingriffs sind gemaB Bilanzierung (siehe Anhang 4, Gutachten
,Eingriffsregelung zum Bebauungsplan) 1.270 m? Ausgleichsflache auf einer stid-
Ostlichen Teilflache von Flur-Nr. 1018, Gemarkung Tiefenbach umzusetzen.

Gestaltungsziele

Entwicklung eines geschlossenen, aus standortgerechten Arten aufgebauten Ge-
hélzbestandes; Verbesserung von Naturndhe und Gewasserfunktion;
Strukturelle Aufwertung des Gewasserabschnittes durch Eigendynamik;
Umwandlung der Fichtenmonokultur in Mischbestand

7136 Endfassung vom 12.03.2025



Zielvegetation
Naturnaher Geholzbestand als Geholzsaum an Bachlauf;

Pflegeziele
sich selbst Uberlassene Entwicklung eines standortgerechten, mehrschichtigen und
ungleichaltrigen Ufergehdlzbestands;

1. Anlage von Gehdlzen

Pflanzung standortgerechter Gehélzbestande zur Ergdnzung vorhandener Gehdlz-
strukturen: Anlage von flachigen Gehdlzbestanden

Der komplette Bestand wird durch eine flachige Anpflanzung von Baum- und
Strauchgehdlzen angelegt. Bei der Artenverteilung der Gehélze sind die Standort-
bedingungen am Einbauort zu beachten.

Es sind Gehdlzjungpflanzen (z. B. Erle) zu verwenden. Unter Gehdlzjungpflanzen
sind wurzelnackte, zweimal verschulte Samlinge zu verstehen (2 x v. S). Die ge-
bietsheimische Herkunft der Pflanzware ist sicherzustellen und nachzuweisen.

Vorkommens und Herkunftsgebiete:
Vorkommensgebiet 3.0 "Stidostdeutsches Higel- und Bergland”

Neben der Pflanzung von Gehélzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ist auch eine
Pflanzung mit Forstware entsprechender Herkunft erlaubt.

Flachige Geholzbestande lassen sich in Kern- (gewassernah), Mantel- und Saum-
zone gliedern. Bei schmalen Ufergehdlzbestanden stellt sich meistens nur eine
Kernzone aus Baumschicht und Strauchunterwuchs ein. Bei flachigen Pflanzungen
sind daher Arten der Kern-, Mantel- und Saumzone auszuwahlen und entsprechend
ihrer Zugehorigkeit auf der Pflanzflache anzuordnen und zu pflanzen. Dabei sollte
ebenfalls die Beschattung beachtet werden, die héhere Gehdlze auf niedrige aus-
Uben kénnen. In vorwiegend besonnten Bereichen des Bestandes sollten lichtbe-
darftige Arten gepflanzt, in beschatteten Saumbereichen sollten schattenvertrag-
liche Arten angeordnet werden (z.B. Gewoéhnliches Pfaffenhltchen u. Schwarzer
Holunder)

Auswahl geeigneter Gehdlze

Kernzone:

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Ulmus leavis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Quercus robur Stiel-Eiche

Mantelzone:

Corylus avellana Haselnuss

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruchweide

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Saumzone:

Euonymus europaeus  Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Hinweise zur Pflanzung

- Baumanteil 30 %, Strauchanteil 70 %

- Pflanzung in Gruppen zu jeweils 3 bis 7 Stick je Art

- Pflanzung in Reihen, Anordnung gemaB Vorkommen in Kern-, Mantel-, u. Saum-
zone
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- Pflanzabstand in der Kernzone 1,3 m, Reihenabstand 1,8 m, Pflanzabstand in der
Mantelzone 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m

- Beachtung der Ausrichtung des Bestandes zur Sonne, d. h. schattenvertragliche
Gehdlze auf der Schattenseite des Bestandes pflanzen

- Zur Feldseite buchtenreichen Rand durch unregelmaBige Unterbrechungen der
Pflanzreihen ausbilden

- Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein geeignetes Mittel zu verwenden, ein Wild-
schutzzaun ist nicht zwingend notwendig.

2. Umwandlung der Fichtenmonokultur
Im Bereich der Fichtenmonokultur vorsichtige Entnahme einzelner alterer Baume
und Ersatz durch Eiche, Ahorn oder Buche.

Die gebietsheimische Herkunft der Pflanzware ist sicherzustellen und nachzuwei-
sen.

Vorkommens und Herkunftsgebiete:
Vorkommensgebiet 3.0 "Siidostdeutsches Hugel- und Bergland"

Neben der Pflanzung von Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ist auch eine
Pflanzung mit Forstware entsprechender Herkunft erlaubt.

Auswahl geeigneter Gehdlze

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

3. Umgang mit bestehenden Hochstaudenfluren

Im stdlichen Teil der geplanten Ausgleichsflache ist eine Hochstaudenflur vorhan-
den, diese darf nicht Uberpflanzt werden.

4. Umgang mit Totholz

In der freien Landschaft, in naturnahen Gehdlzbestanden und im Wald sind Ab-
lagerungen aus Treibgut und Totholz als Ausgangspunkte fur die Entwicklung
wertvoller Strukturen an Sohle, Ufer und Lauf vollstandig zu erhalten und nicht zu
berdumen.

5. Allgemeines

Zustandig fur die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und die Pflege ist der
Grundstickseigentiimer der Ausgleichsflache.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung
des ersten Vorhabens im Geltungsbereich des Deckblatts 38 folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren und umzusetzen.

Ausfélle bei den Baumpflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und GrinordnungsmaBnahmen ist
zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen durch einen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmten Pflanzplan nachzuweisen.

Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Gehdlze, die eine H6he von
2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Langfristig sollen auf der Flache
1 — 2 Biotopb&dume und 5 — 10 fm Totholz erhalten bleiben.

6. Dingliche Sicherung der Ausgleichsflache

Sofern die Ausgleichsflache nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan liegt oder sich nicht im Eigentum der Gemeinde befindet, ist eine dingliche
Sicherung notwendig. Die Grunddienstbarkeit soll zugunsten des Freistaates
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0.7

0.8

0.9

Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau
und der Gemeinde Tiefenbach erfolgen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In Privatwegen (Eigentimerwegen) ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der 6ffent-
lichen ErschlieBungstrager (Telekom Deutschland GmbH, Bayernwerk Netz
GmbH, Stadtwerke Passau) dinglich zu sichern.

Gelandegestaltung

Abgrabungen oder Aufschittungen sind bis 1,00 m zulassig. Béschungen dirfen
nicht steiler als 1:1,5 ausgebildet werden. Sie missen an den Grundstiicksgrenzen
an das urspriingliche Gelande anschlieBen. Die Héhen- und Gelandeverhéltnisse
sind im Baueingabeplan im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des Nach-
bargrundstlickes nachzuweisen.

Stitzmauern

Freiflichengestaltungsbedingte Stutzmauern im Grundstick bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m sind auf dem Grundstlick zuldssig. Stitzmauern mit Wirkung auf die
freie Landschaft (insbesondere entlang der Grundstlicksgrenze) sind nicht zulés-
sig. Gestaltung der Stitzmauern: zulassig sind Gabionen, Bruchsteinmauern,
Spaltsteinmauersysteme;

Hinweise

Abfallrecht

Es wird auf die Satzung Uber das Einsammeln und Beférdern von Abféllen (EBAS)
des Kommunalunternehmens Abfallwirtschaft Donau-Wald hingewiesen.

§ 5 Anschluss- und Uberlassungszwang

(1) Die Grundstiickseigentimer im raumlichen Wirkungsbereich des AKU sind
verpflichtet, ihre Grundstiicke zur Entsorgung der dort angefallenen Abfélle im
Holsystem an die 6ffentliche Abfallentsorgungseinrichtung des AKU anzuschlieBen
(Anschlusszwang).

§ 11 Benutzung, Bereitstellung der Abfallbehéltnisse im Holsystem

(4) Die Abfallbehaltnisse sind vom Uberlassungspflichtigen am Abholtag am Fahr-
bahnrand der mit dem Sammelfahrzeug befahrbaren nachstgelegenen StraBe so
aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kén-
nen; dies gilt auch far Abfallbehaltnisse in Mlllboxen. Fahrzeuge und FuBganger
darfen durch die Aufstellung der Behaltnisse nicht behindert oder gefahrdet wer-
den. Nach der Leerung sind die Abfallbehaltnisse vom Uberlassungspflichtigen un-
verzlglich an ihren gewdhnlichen Standplatz zurlickzubringen.

Die mit dem Sammelfahrzeug befahrbare nachstgelegene StraBe ist die Gottinger
StraBe, Flur-Nr. 1031, Gemarkung Tiefenbach. Die im Geltungsbereich des
Deckblatts liegende private StichstraBe wird vom Sammelfahrzeug nicht befahren.

Immisionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
trotz ordnungsgemaBer Nutzung gelegentlich Staub-, Larm und Geruchsemis-
sionen auftreten. Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese
Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, in Zukunft zu dulden.
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10.

Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

Mdgliche Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so
durchzuflihren, dass bei deren Nutzung keine Beeintrachtigung durch Schattenwurf
und Wurzelwerk entstehen. Die Grenzabstéande bei landwirtschaftlichen Grund-
stlicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BnatSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass es verboten ist, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseiti-
gen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Abstandsfldchen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhen sind die normalen
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Es werden keine abweichenden
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO festgesetzt.

Bodenschutz

Im Falle von Aufschittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen (Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen).

Bauverpflichtungen

Far zwei Parzellen wird im stéadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) eine
Bauverpflichtung von 5 Jahren vereinbart. Die Wohngeb&ude miissen 5 Jahre
nach in Kraft treten des Deckblatts Nr. 38 bezugsfertig hergestellt sein.

Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der
Gemeinde Tiefenbach (Stellplatzsatzung)“ in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.
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1.1

1.2

1.3

2.2

Begrindung Teil 1/ Ziele, Grundlagen und Inhalte

Planungsanlass und Entwicklungsziel

Bedarfsanmeldung Dritter

Mit E-Mail vom 11.04.2023 beantragen Bauwillige die Erweiterung des Bebauungs-
plans Gottingerberg um drei Bauparzellen auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1023,
Gemarkung Tiefenbach.

Anderungsbeschluss

Der Anderungsbeschluss wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 20.04.2023 gefasst.

Rechtliche Vorgaben

Der Bebauungsplan WA Gottingerberg ist seit 09.08.1977 rechtskréftig.

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans durch Deckblatt Nr. 38 erfolgt im
Regelverfahren. Der Flachennutzungsplan weist im Planbereich eine Flache fir die
Landwirtschaft aus.

In dem seit 02.11.2004 rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Tiefenbach ist die Erweiterungsflache als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt nicht, weil

- der Grad der Abweichung im Verhaltnis zum rechtsgultigen Bebauungsplan WA
Gottingerberg verhéltnismaBig gering ist, und somit die Wahrung des Grundsatzes in
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB gegeben ist

- die Erweiterung des Geltungsbereichs der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

- die Ziele der Raumordnung unberihrt bleiben

- anzunehmen ist, dass die Erweiterungsflache den zukunftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der Flachennutzungsplan wird im Rah-
men der Neuaufstellung (2024) in dem betroffenen Bereich aktualisiert.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist gemaB Anlage 1 UVPG flr das geplante
Vorhaben nicht erforderlich. Flr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB) genannten Schutzglter durch die Anderung des Bebauungs-
planes gibt es keine Anhaltspunkte. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung des Vorhabens Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes- Immissionsschutzgesetz zu
beachten sind.

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Planerische Vorgaben

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans Tiefenbach, der seit dem 02.11.2004 rechtsverbindlich ist. Der Flachennut-
zungsplan weist im Planbereich eine Flache flr die Landwirtschaft aus.

Die Abgrenzung des Planungsgebietes erfolgt entsprechend der Antragstellung.
Die Gr6Be des Planbereichs betragt 2.925 m2.

Besitzverhaltnisse

Flur-Nr. 1023 2.400 m2 Landwirtschaftliche Nutzflache
Privater Eigentimer
Flur-Nr. 1031 525 m2 StraBenverkehrsflache

Gemeinde Tiefenbach
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2.3

Stadtebauliche Bestandsaufnahme
a) Lage

Bauplanungsrechtlich liegt der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38 im AuBen-
bereich, unmittelbar an die bestehende Bebauung ,Gottingerberg“ angrenzend.
Der Planbereich liegt ca. 750 m nord-6stlich der Ortsmitte von Tiefenbach.

b) Art und MaB der Nutzung

Die Flache im Planbereich des Deckblatts Nr. 38 wurde in der Vergangenheit als
landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.

c¢) Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38 ist im Norden an eine &ffentliche Ver-
kehrsflache (GemeindeverbindungsstraBe) angebunden, Flur-Nr. 1031, Gottinger
StraBe.

d) Grinordnung

Baum- oder ausgepragter Gehdlzbestand ist durch die Deckblattdnderung nicht be-
troffen, da im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die Eingriinungsstrukturen im westlich angrenzenden Baugebiet sind im Bereich der
Erweiterungsflache wenig ausgepréagt. Allerdings bestehen hier auch keine grin-
ordnerischen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan.

e) Baustruktur, Landschaftsbild

Die Baustruktur des westlich angrenzenden Wohnbaugebiets ist gepragt von 1- und
2-Familienwohnhdusern.

Die Gelandeflache ist leicht geneigt, zunéchst von Nord nach Sud auf ca. 2/3 der
Flache leicht ansteigend, im letzten 1/3 wieder abfallend.

f) Vegetation

Die Vegetation entspricht der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache. Ca. 1.845 m?
werden als extensiv genutztes Grliinland bewirtschaftet (4-malige Mahd, Verzicht auf
synthetisch-mineralische Diinge- und Pflanzenschutzmittel. Ca. 555 m? sind Bestand-
teil einer gréBeren Ackerflache.

g) Infrastruktur

Kindergarten und Schule, sowie die Versorgungseinrichtungen fiir den taglichen Be-
darf liegen in der etwa 750 m entfernten Ortsmitte von Tiefenbach. Anbindung an den
6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben.

h) Technische Infrastruktur
Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasserentsorgung Gemeindlicher Mischwasserkanal im Bereich der Gottinger
StraBe endet in etwa mit Einmindung der Zellinger StraBe
(mit Beginn der Flur-Nr. 1031).

Wasserversorgung Ortswassernetz der Stadtwerke Passau im Bereich der
Gottinger Strasse

Stromversorgung Niederspannungsseitige Verkabelung durch die E.ON Bayern
AG im Bereich der Gottinger Strasse.

20-KV- Freileitung Im Bereich der Parzelle 54 endet eine von Nord-Osten kom-
mende 20-KV-Freileitung und wird unterirdisch im Bereich
der privaten Grundstlcksflachen weitergefuhrt.

Mullbeseitigung ZAW Donau-Wald
Telekommunikation = Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom
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Planung

Grundzlge der Planung

Die Planung sieht vor, durch Festsetzungen Baurecht fir 3 Bauparzellen zu schaffen.
Die Parzellennummerierung des Ursprungplans wird fortgefuhrt (54 bis 56).

a) Art der baulichen Nutzung

Analog zu den textlichen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplans:
WA, allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-4 BauNVO

b) MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) werden analog zu den
textlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Gbernommen.
Zusétzlich zu den bisher festgesetzten Gebaudetypen ist ein weiterer Gebaudetyp
zulassig, und zwar:

2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (Kellergeschoss darf nicht
sichtbar werden) und ausgebautes Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)

c) verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt Gber die im Norden angrenzende 6ffent-
liche Verkehrsflache (Flur-Nr. 1031, Gottinger StraBe). Der Ausbau der Gottinger
StraBe erfolgt mit einer Breite von 4,50 m und mit einseitigem Gehweg in einer Breite
von 1,50 m. Die beiden stdlich im Geltungsbereich liegenden Parzellen werden tber
einen privaten Wohnweg (4,00 m) erschlossen.

d) Grinordnung

Die Planung sieht die Eingriinung des neuen Ortsrands zur freien Landschaft hin vor.
Zudem ist flr jede Parzelle die Platzierung eines weiteren ,Hausbaums* vorgesehen.

e) Baustruktur, Landschaftsbild

Die Baustruktur entspricht dem westlich angrenzenden Wohnbaugebiet. Aufgrund
der kleineren Grundstlcksflachen gegeniber dem bestehenden Baugebiet Gottinger-
berg ist mit einer stadtebaulichen Verdichtung zu rechnen.

f) Vegetation

Die nicht Gberbauten privaten Grinflachen sind naturnah zu gestalten.
g) Infrastruktur

Keine weiteren Einrichtungen geplant.

h) Technische Infrastruktur

Abwasserentsorgung Anschluss an bestehendes gemeindliches Kanalnetz (Misch-
system)

Niederschlagswasser Ableitung erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Nieder-
schlagswasser wird vor Ort in Zisternen zwischengespei-
chert. Auf dem Grundstuck ist eine ausreichend dimension-
ierte Zisterne (mind. 6 m?) fir das Regenwasser zu errichten.
Der Uberlauf ist an den gemeindlichen Mischwasserkanal
anzuschlieBen. Das Wasser aus dem Regenwassersammel-
behalter sollte zur WC-Spllung, Gartenbewéasserung und
evil. Waschmaschinenwéasche verwendet werden.

Stromversorgung Anschluss an bestehendes Netz

20-KV- Freileitung Der Schutzzonenbereich der 20-KV-Freileitung wurde mit
dem Versorgungsunternehmen abgestimmt. In Mastnédhe
betragt der von Bebauung freizuhaltende Bereich beidseitig
5,50 m. Die Schutzzone weitet sich im Verlauf von 40 m auf
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beidseitig 7,50 m auf.

Mullbeseitigung durch ZAW Donau-Wald; An den Leerungstagen sind die
Tonnen im Bereich der Gottinger StraBe (Flur-Nr. 1031) auf-
zustellen. Ein entsprechender Hinweis wird im Deckblatt ge-
geben.

Telekommunikation  bestehendes Telekommunikationsnetz

Léschwasserver- Flr das Plangebiet wird eine auf dem Grundstiick mit der

sorgung Flur-Nr. 1023, Gemarkung Tiefenbach sich befindende Giille-
grube als Léschwasserzisterne mit mind. 100 m3 Volumen
dinglich gesichert. Die Grunddienstbarkeitsurkunde liegt der
Gemeinde vor.

3.2 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38 liegt angrenzend an landwirtschaftliche
Nutzflachen. Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kdénnen trotz ordnungsgemaBer Nutzung gelegentlich Staub-, Larm und Geruchs-
emissionen auftreten. Im Rahmen der tblichen landwirtschaftlichen Nutzung sind
diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wéahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, in Zukunft zu dulden.

3.3 Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans WA
Gottingerberg einschlieBlich Deckblatt 20 (Ergdnzung der textlichen Festsetzungen).

Erganzend wird fir den Geltungsbereich des Deckblatts 38 festgesetzt:
3.3.1  Gestaltung der baulichen Anlagen

Neben der bisher ausschlieBlich zulassigen Dachform ,Satteldach® sind fiir den
Geltungsbereich auch asymmetrische Satteldacher mit beidseitig einheitlicher Dach-
neigung, sowie versetzte Pultdédcher mit Dachneigungen von 7° bis 28° mit einheit-
lichen Dachneigungen zul&ssig.

Begrindung:
Die Zulassigkeit von asymmetrischen Dachformen ermdéglicht stidorientierte Dach-
flachen im Verhaltnis zu nordorientierten Dachflachen flachenmaBig gréBer auszu-
bilden. Hierdurch sind fir PV- und Solaranlagen optimalere Installationsbedingun-
gen gegeben.

Die zulassigen Farben fur die Dacheindeckung werden um den Farbton ziegelrot
erweitert.

Begrindung:
Die bisherige Beschrankung auf die Farbténe dunkelbraun und anthrazit entspricht
dem Zeitgeschmack von 1974 und ist aus heutiger Sicht nicht mehr angemessen.

Der untere Wert der zulassigen Dachneigung wird von 25° auf 18° abgesenkt.

Begrundung:

Um beim Gebaudetyp EG + OG als Vollgeschoss raumhaltige Dachkonstruktionen
auszufiihren, ist es von Vorteil mit flacheren Dachneigungen geringere Raumhdhen
im Firstbereich zu bewerkstelligen.

Die bisher festgesetzten Gebaudetypen werden um den Typ Erdgeschoss und

1 Obergeschoss plus ausgebautes Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) erweitert.
Die max. zuldssige Wandhéhe wird abweichend von bisher 6,50 m auf 7,50 m
festgesetzt.

Begrundung:
Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in ausgebauten Dachgeschossen ent-
spricht der gewollten stadtebaulichen Verdichtung. Das Anheben der zulassigen
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Wandhdhe erleichtert die Planung hinsichtlich dem Dachgeschossausbau. Auf eine
Festsetzung der max. zuldssigen Kniestockhéhe wird verzichtet. Die Kniestockhdhe
ergibt sich aus der max. zulassigen Wandhéhe.

3.3.2 Garagen und Nebengebéude

Offene Stellplatze und Staurdume vor Garagen sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (mind. 30% Versickerungsféahigkeit) auszufihren.

Begrindung:
Festsetzung, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dient: Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens.

Far Carports und Garagen sind auch flach geneigte Dacher, bzw. Flachdacher zu-
lassig (0° bis 5°). Flachdacher sind nur als begriinte Flachdacher zulassig.

Begriundung:

Begrlinte Flachdacher haben gegentiber normalen Flachdachern bestimmte Eigen-
schaften, die fir den Wasserhaushalt von Bedeutung sind:

- Speicherung des Niederschlagwassers durch Wasserrlickhalt (I/m?)

- Abflussminderung und -verzégerung

3.3.3 Entwésserung Oberflichenwasser

Die Entwasserung hat im modifiziertem Mischsytem zu erfolgen. Hierzu ist auf dem
Grundstiick eine ausreichend dimensionierte Zisterne (mind. 6 m3) fir das Regen-
wasser zu errichten. Der Uberlauf ist an den gemeindlichen Mischwasserkanal an-
zuschlieBen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-
Splilung, Gartenbewéasserung u. evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.

Begrundung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Gottingerberg erfolgt die Entwasserung im
Mischsystem. Aus 6kologischen Griinden wird von der Mdglichkeit Gebrauch ge-
macht die Entwésserung im modifizierten Mischsystem festzusetzen. Die Fest-
setzung dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch Ruckhaltung des Niederschlagswassers.

3.3.4 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In Privatwegen (Eigentimerwegen) ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der 6ffent-
lichen ErschlieBungstrager (Telekom Deutschland GmbH, Bayernwerk Netz GmbH,
Stadtwerke Passau) dinglich zu sichern.

Begrundung:
zur ordnungsgemaBen ErschlieBung notwendig

3.3.5 Geldndegestaltung

Abgrabungen oder Aufschittungen sind bis 1,00 m zul&ssig. Béschungen diarfen
nicht steiler als 1:1,5 ausgebildet werden. Sie missen an den Grundsticksgrenzen
an das urspringliche Gelande anschlieBen. Die H6hen- und Gelandeverhaltnisse
sind im Baueingabeplan im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des Nach-
bargrundstiickes nachzuweisen.

Begrindung:

Vorschriften Uber die Gestaltung der Gelandeflachen sollen Eingriffe in das Land-
schaftsbild méglichst gering halten. Entsprechend ist die Hohe fir Abgrabungen und
Aufschiittungen begrenzt.

3.3.6 Stltzmauern

Freiflachengestaltungsbedingte Stiitzmauern im Grundstlick bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m sind auf dem Grundstick zuldssig. Stitzmauern mit Wirkung auf die
freie Landschaft (insbesondere entlang der Grundstlicksgrenze) sind nicht zul&ssig.
Gestaltung der Stltzmauern: zuldssig sind Gabionen, Bruchsteinmauern, Spaltstein-
mauersysteme;
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4.1

4.2

Begrundung:

Vorschriften Uber die Gestaltung von Stitzmauern sollen Eingriffe in das Land-
schaftsbild méglichst gering halten. Entsprechend ist die Héhe von Stitzmauern
begrenzt.

Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die durch das Deckblatt verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Einstufung der Wertig-
keit der Flachen erfolgt auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2.erweiterte Auflage, 2003.

Die Bearbeitung erfolgt im Gutachten ,Eingriffsregelung zum Deckblatt Nr. 38 WA
Gottingerberg” (Anhang 4).

AuBerdem werden die Ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Grinordnungspléanen als
Bestandteile des Deckblatts festgesetzt.

Immissionsbelastungen

Von den festgesetzten Nutzungen sind keine unzuléssigen Emissionen auf die
Umgebung zu erwarten.

Stadtebaulicher Vertrag

Vor Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Deckblatts Nr. 38 ist mit den Antragstellern
ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen. Hierbei werden Vorbereitung und Durch-
fihrung der stadtebaulichen MaBnahme dem Antragsteller Ubertragen (sog. Er-
schlieBungsvertrag).

Uber eine Bauverpflichtung wird gewahrleistet, dass die Eigentiimer die Grund-
stlicke zeitnah bebauen und somit Wohnraum zur Verfigung stellen. Fir zwei Par-
zellen wird eine Bauverpflichtung von 5 Jahren festgesetzt. Die Wohngebaude
mussen 5 Jahre nach in Kraft treten des Deckblatts Nr. 38 bezugsfertig hergestellt
sein. Die Parzellen sind notariell zu beurkunden.

Anhénge / Anlagen zur Begriindung

Anhang 1 Bebauungsplan Urfassung M 1:1000
Anhang 2 Flachennutzungsplan M 1:2000
Anhang 3 Luftbild M 1:2000
Anhang 4  Gutachten zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 9 Seiten

Architekturbiro A. Rolf vom 14.05.2024
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1.1

1.2

2.1

Begrindung Teil 2 / Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplanung

Angaben zum Standort:

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38 (Teilflache von Flur-Nr. 1028, Gemar-
kung Tiefenbach) liegt ca. 0,7 km nord-6stlich des Ortszentrums von Tiefenbach.
Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan WA
Gottingerberg an.

Art des Vorhabens und Festsetzungen:

Die Antragsteller beabsichtigen eine Bodennutzungséanderung in eine Wohnbau-
flache. Dadurch soll Baurecht fiir ein 3 Parzellen mit jeweils 1 Wohnhaus, Garagen
und Stellplatzen entstehen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:
Die GréBe des Planbereichs betragt 2.925 m2.

Mit der vorliegenden Planung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

- Erweiterung eines attraktiven Wohngebiets in gut angebundener Lage

- sparsamer Umgang mit der Ressource Boden durch eine dem landlichen Bereich
angemessene Baudichte

- Schaffung von Grinstrukturen zur Eingriinung zur freien Landschaft hin

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten, umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungs- u. Landschaftsplans
Tiefenbach (seit 02.11.2004 rechtsverbindlich). Im Flachennutzungs- u. Landschafts-
plan ist der Planbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es ist geplant den
seit 02.11.2004 bestehenden Flachennutzungsplan in naher Zukunft zu Gberarbeiten.
Flachennutzungspléne sollen ca. nach 15 — 20 Jahren neu aufgestellt werden.

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.
3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu berlck-
sichtigen.

Biotope und andere Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind
nicht betroffen.

Fir den Klimaschutz ist der Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BauGBANdG 2011 — Mustererlass) zu beachten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bewertung des Umweltzustandes erfolgt auf Grundlage der bisher im Flachen-
nutzungsplan festgesetzten Nutzung als landwirtschaftliche Flache.

a) Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigun-
gen) von Bedeutung. Die Grundstlcke im Geltungsbereich, sowie die bestehenden
Nachbarbebauungen, sind von Geruchsbelastigung bei der Dingung von angren-
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zenden landwirtschaftlichen Flachen betroffen.

Auswirkungen:

Von den durch die Planung (zusétzliche Wohneinheiten) ausgehenden Wirkungen
(zusatzliches Verkehrsaufkommen) ist die westlich angrenzende bestehende Wohn-
bebauung unmittelbar betroffen. Abweichend von der bisherigen Festsetzung von
maximal 2 Vollgeschossen ohne Dachausbau wird fir den Geltungsbereich zusatz-
lich auch ein Dachgeschossausbau (kein Vollgeschoss) zugelassen, was zu einer
visuellen stédtebaulichen Verdichtung und massiverer Bebauung fihrt.

Bewertung:
Die relativ geringe GréBe des Planbereichs fihrt zu keiner wesentlich zuséatzlichen

Belastung der Ortslage durch Anliegerverkehr (Larm, Abgase). Die Immissionsbe-
lastung der Haushalte durch Verkehrslarm ist nicht erheblich. Die stédtebauliche
Verdichtung ist wiinschenswert und hinnehmbar.

b) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen und Tiere als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um Ackerflachen (Gebiet geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild), bzw. artenreiches oder extensiv ge-
nutztes Griinland (Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts-
bild). Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Auswirkungen
Aufgrund der Nutzungsanderung mit dem Entwicklungszieles Wohnbebauung kommt

es zu Uberbauung und Versiegelung von Béden und damit zur Reduzierung von
Lebensraumen der Tier- und Pflanzenwelt.

Biotope und andere Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind
nicht betroffen.

Bewertung
In absehbarem Zeitraum werden im Bereich der neuen Freiflachen (Hausgarten)

neue Qualitaten flr den Lebensraum von Pflanzen und Tieren entstehen. Durch die
intensive Eingriinung des Geltungsbereichs mit ortstypischen und heimischen Pflan-
zen wird das Schutzgut Pflanzen gegeniiber dem derzeitigen Bestand aufgewertet.

c) Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Oko-
system ein und ist damit ein wichtiger Baustein unserer natlrlichen Lebensgrund-
lagen.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung und ErschlieBungsflachen ist die Bodenversiegelung unvermeid-
bar. Ca. 1/3 der Flachen des Geltungsbereichs werden dauerhaft versiegelt. Durch
die Versiegelung entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden, da offene Bo-
denflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und Puffermedium ver-
loren geht. Durch Baumaschinen kann es in der Baustellenpraxis zu Bodenverdich-
tungen auch auBerhalb der Uberbauungen kommen.

Die landwirtschaftliche Dingung der Flachen entfallt.

Bewertung:
Es ist zu gewéhrleisten, dass die Pflichten aus dem BbodSchG eingehalten werden.

Demnach muss jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so verhalten, dass keine
schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Im Rahmen der Bauarbei-
ten ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen durch Schadstoff-
eintrage vermieden werden.

Aufgrund des Bestands, des Untergrunds und der nach Mdéglichkeit reduzierten Ver-
siegelungen sind bei Einhaltung o0.g. Vorschriften Umweltauswirkungen mit geringer
Erheblichkeit zu erwarten.
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d) Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einfllisse auf den Grundwasser-
haushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand von flieBenden und ruhenden
Gewassern von Bedeutung.

Oberflachengewésser sind im Planbereich nicht vorhanden. Aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist durch Diingung der Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser mdglich.

Auswirkungen
Durch Uberbauung und Versiegelung ist der Grundwassereintrag beeintrachtigt. Auf

der gesamten Flache wird durch die Versiegelungen der Oberflachenabfluss ver-
mehrt und beschleunigt, sowie das Rlckhaltevolumen des belebten Bodens ver-
ringert.

Aufgrund der Erfahrungen bei den Nachbargrundsticken ist ein Eindringen von Ge-
b&uden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Bewertung
Durch Riickhaltung (Zisternen) und Nutzung des Oberflachenwassers werden die

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gemindert. Hinsichtlich der Grundwasser-
situation hat die Planung keine Auswirkungen. Aufgrund der mit der Bebauung ver-
bundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberflachenwasser-
versickerung gegeben.

e) Schutzgut Luft und Klima

Bedingt durch die Diingung der landwirtschaftlichen Flachen ist derzeit von der Ub-
lichen Geruchsbelastigung fir die Nachbarbebauungen und die betreffenden Grund-
stlicke selbst auszugehen.

Auswirkungen
Lokale Luftstromungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluft-

schneisen werden durch die neue Bebauung der Grundstlicke nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Auf Grund seiner geringen GrdBe sind keine erheblichen klimatischen Beeintrach-

tigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrs-
emissionen und Heizanlagen zu erwarten.

f) Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw.

die optischen Eindriicke des Betrachtenden im Vordergrund. Unter Landschaftsbild

ist die raumliche Struktur, Ausstattung und Gestaltung von Freiflachen und -rdumen
zu verstehen. )

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich des bestehenden Baugebiets Gottinger-
berg und der freien Landschaft. Die freie Landschaft ist geprégt von landwirtschaft-

lichen Flachen, Wiesen und Acker.

Auswirkungen
Durch die Ausweisung von Bauflachen entstehen im Plangebiet bauliche Anlagen.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird nach Osten verlagert.

Bewertung
Es sind keinerlei negative Auswirkungen flr das Landschaftsbild zu erwarten. Die im

Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen gewahrleisten ein weitge-
hend landschaftstypisches Erscheinungsbild (Dachform, Materialien), welches dem
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet entspricht. Aufgrund der Randlage zur
freien Landschaft werden an den Ubergangen Eingrinungsstrukturen festgesetzt.

d) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnen.

Auswirkungen:
Im Geltungsbereich des Planbereichs und den angrenzenden Gebieten befinden sich
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2.2

weder Kultur- noch Sachguter. Sichtbeziehungen zu Denkmaélern, welche stérend auf
diese einwirken kdnnten sind nicht gegeben.

Bewertung
Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Um auch unvermutete Denkmaler zu schiitzen wird in den Hinweisen auf Art. 8
BayDSchG hingewiesen.

h) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und Wirkungsnetze
sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundére
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Bewertung
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-

kende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

m) Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen in ein Allgemeines Wohn-
gebiet entstehen Uberwiegend keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastung, *
insbesondere Verkehrslarm
visuelle Beeintrachtigung, stadtebauliche Verdichtung

Pflanzen Verlust von Teillebensraumen -

und Tiere

Boden Teilweiser Verlust der Bodenfunktionen durch Ver- *
siegelung

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate *

Luft und Keine Veranderung des vorherrschenden Klimas -
Klima

Landschaft | Beeintrachtigung des Landschaftsbildes -

Kultur und | Keine Kultur und Sachgtiter vorhanden -
Sachguter

Wechsel- | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
wirkungen |des Umweltschutzes

*** sehr erheblich / ** erheblich / * weniger erheblich / - nicht erheblich

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten nicht erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbunden.

b) Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Erweiterung des bestehenden Wohnbaugebiets wirde das Gelande
weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB wurden bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans und in Abwéagung nach §1 Abs.7 berlcksichtigt.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch geplante Vorhaben zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforder-
liche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen
soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeigne-
te MaBnahmen auszugleichen.

Die vorliegende Planung ist vor allem aufgrund einer wirksamen Vermeidung so ge-
staltet, dass kein weiterer Kompensationsbedarf entsteht:

- dezentrale Ruckhaltung Niederschlagswasser auf privaten Baugrundsticken
- grunordnerisch wirksame MaBnahmen

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes wurden keine alternativen Planungen durch-
gefuhrt, da sie nicht der Bedarfsanmeldung Dritter entsprechen.

Zusatzliche Angaben

MaBnahmen zur Uberwachung

Von der vorliegenden Planung gehen keine erhebliche Umweltauswirkungen aus.
UberwachungsmaBnahmen nach § 4c BauGB sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbauflachen an. Die vorgesehenen Bau-
formen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene Bebauung
mit einem Wohnhaus, Garagen und Stellplatzflachen vor.

Das Plangebiet ist Gber bestehende Verkehrsflachen an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Von der Planung gehen Uberwiegend keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB aus.

Im Bereich der Gartenflachen werden in absehbarem Zeitraum neue Qualitaten fur
den Lebensraum von Pflanzen und Tieren entstehen. Auf den Verlust von Boden und
Bodenfunktion reagiert der Bebauungsplan durch méglichst geringe Versiegelung
der Béden auf den Baugrundsticken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bodennutzungsénderung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgestellt: Architekturbiiro Rolf é;\,’\f—”“ﬁ”:’%,,,
Feldstr. 28a — 94121 Salzweg P ol el ‘t;%
Tel. 0851/ 30784 Fax 0851/30786 5 || ¥
rolf-architekten@t-online. 5 '
[

Salzweg, den 11.12.2023 ..o &%L .
Axel Rolf Architekt Dipl. Ing.(FH) g’mﬁﬂ‘“

geandert: 14.05.2024  Abwagung nach 1. Auslegung eingearbeitet
12.03.2025  Abwagung nach 2. Auslegung eingearbeitet
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1.0

1.1

1.2

Anhang 4
Eingriffsregelung zum Deckblatt Nr. 38 WA Gottingerberg

Anlass

Mit Email vom 11.04.2023 beantragen Bauwillige den rechtsgultigen Bebauungsplan
Gottingerberg auf einer westlichen Teilflache der Flur-Nr. 1023, Gemarkung Tiefen-
bach um drei Bauparzellen zu erweitern. Um die baurechtlichen Vorraussetzungen
hierflr zu schaffen hat der Bau- u. Umweltausschuss in der Sitzung vom 20.04.2023
die Erweiterung des Bebauungsplans Gottingerberg durch Deckblatt Nr. 38 beschlos-
sen.

Begrindung fir den Bedarf an Bauflachen in diesem Bereich (§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB): Im Ortsbereich Tiefenbach sind keine verfligbaren freien Bauparzellen mehr
vorhanden.

Vorgehensweise

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die durch das Deckblatt verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft auszugleichen bzw. zu ersetzen. AuBerdem werden die 6rt-
lichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in Grinordnungsplanen als Bestandteile des Deck-
blatts festgesetzt. Die Einstufung der Wertigkeit der Flachen erfolgt auf Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2.erw. Auflage, 2003.

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Eine Ortsbegehung am 21.06.2023 ergab folgenden Sachverhalt:
Die Eingriffsflache umfasst 2.400 m2,

Abb. 1 Eingriffsfldche EF2 von Osten Abb.2 Eingriffsfldche EF1 von Osten

Bereich EF1

Im nord-6stlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich eine Teilflache eines
Getreidefelds. Das Getreidefeld erstreckt sich tiber ca. 2,5 ha. Der Bereich EF1 hat
eine GroBe von ca. 555 m2. Die Flache wird als Ackerflache eingestuft (Gebiet ge-

ringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |, oberer Wert);

Bereich EF2

Die unmittelbar an die bestehende Bebauung angrenzende Flache wird gegenwartig
als landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland) genutzt. Der Bereich EF2 hat eine
GrdBe von 1.845 m2. Aufgrund der Bewirtschaftung (4-malige Mahd, Verzicht auf
synthetisch-mineralische Diinge- und Pflanzenschutzmittel) ist die Flache als
extensiv genutztes Griinland einzustufen (Kategorie Il, oberer Wert);
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1.3

2.0

2.1

2.2

Einstufung und Bewertung fiir jedes Schutzgut:

Arten und Lebensraume:
- EF1: Ackerflache > Kategorie | (oberer Wert)
- EF2: artenreiches oder extensiv genutztes Griinland > Kategorie Il (oberer Wert)

Boden:

- anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland) ohne kultur-
historische Bedeutung oder Eignung flr die Entwicklung von besonderen Biotopen,
> Kategorie Il (unterer Wert)

Wasser:
- Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser
> Kategorie | (oberer Wert)

Klima und Luft:
- Ortsrandlage: ,gut durchliftetes Gebiet®
> Kategorie Il (unterer Wert)

Landschaftsbild:
- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft
> Kategorie | (oberer Wert)

Gesamtbewertung

Flache Arten und Boden Wasser Klima und Landschafts- Gesamtbe-
Lebensrdume Luft bild wertung

EF1 Kategorie | Kategorie Il Kategorie | Kategorie Il Kategorie | Kategorie |

oberer Wert unterer Wert oberer Wert  unterer Wert  unterer Wert

EF2 Kategorie Il Kategorie Il Kategorie | Kategorie Il Kategorie | Kategorie Il
oberer Wert unterer Wert  oberer Wert  unterer Wert  unterer Wert

Im Plangebiet sind keine Biotope gemaB Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG
vorhanden.

Schritt 2
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 38
aus den Festsetzungen der Urfassung Ubernommen: Grundflachenzahl GRZ = 0,4,
d.h. hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35). Daraus ergibt die Ein-
stufung in der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®

fir Flache EF1: Typ B | 0,2-0,5

for Flache EF2: TypB1ll  0,5-0.,8
MaBnahmen die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiihren, sind

Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen

- Pflanzung von heimischen Laubbaumen (Linde, Eiche, Nussbaum, Kastanie, oder
Obst-Hochstamm) und Strauchgruppen als Ortsrandeingriinung zur freien Land-
schaft. Die nicht Gberbauten privaten Grinflachen sind naturnah zu gestalten.

Wasserhaushalt

- Reduzierung des Versiegelungsgrades, durch versickerungsfahige Belage bei Stell-
platzflachen und Staurdumen vor Garagen

- Riickhaltung des Niederschlagwassers, Zisternen (6.000 I) zur Gartenbewasserung,
- Materialien wie Kupfer-, Zink- und Bleibleche bei Dachdeckungen sind weitgehend
zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink-, oder Bleiblechflache
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4.0

4.1

Uber 50 m2 durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags-
wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Bodenschutz

- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens nach Beendigung
der BaumaBnahmen

- SchutzmaBnahmen gegen Erosion und Bodenverdichtung berticksichtigen

Verbot von tiergruppenschidigenden Anlagen oder Bauteilen
- z.B. Sockelmauern bei Zaunen

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Aufgrund der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen wird der Kompensations-
faktor wie folgt festgesetzt:

Flache F1 555 m?2
Kompensationsfaktor 0,3
Kompensationsumfang 166 m?
Flache EF2 1.845 m2
Kompensationsfaktor 0,6
Kompensationsumfang 1.107 m?
Summe

Kompensationsumfang 1.273 m?
Schritt 4

Auswahl geeigneter Flachen fiir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinn-
voller AusgleichsmaBnahmen als Grundlage fiir die Abwagung

Zielvorstellung bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen ist, dass der
Ausgleich jeweils auf Grundstiicksflachen durchgeflihrt werden kann, die im Eigen-
tum der jeweiligen Verursacher sind.

Flachen fur den Ausgleich

Etwa 450 m 0stlich der Eingriffsflache befinden sich Grundstiicksflachen, dessen
Eigentumer im Verwandtschaftsverhaltnis zum Antragsteller des Deckblatts 38 steht,
und fur AusgleichsmaBnahmen verwendet werden kdnnen:

Sid-dstliche Teilflache von Flur-Nr. 1018, Gemarkung Tiefenbach mit 1.440 m2.

Ausgangssituation:

Lage
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4.2

Streckenbeschreibung

Bestandsvegetation

Restriktionen
Entwicklungspotential

Freie Landschaft; die Flache ist in naturrdumlichem Zusam-
menhang mit einem westlich angrenzenden kartierten Bio-
top zu sehen, welches sich teilweise beidseitig, in Strecken
aber auch nur einseitig eines Bachlaufes gebildet hat.

Typgerechter Gewasserverlauf, keine Ufer- und Sohlen-
sicherungen

sudlich: standortgerechte Einzelgehdlze und Gehdlzbe-
stande, Hochstaudenfluren mit MadesuiB3, Sumpfdotter-
blume;

Mitte: nicht standortgerechte Erstaufforstung (Fichten-
monokultur)

ndrdlich: gehdlzfreie oder weitgehend gehdlzfreie, unbe-
festigte Gewasserufer, extensiv genutzte Wiesenflache

Durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (Dingung)

Am 10.04.2024 fand mit Grundstlickseigentimer, Antrag-
steller und Unterer Naturschutzbehérde eine Ortsbegehung
statt. Dabei wurde die Flache grundsatzlich als Ausgleichs-
flache geeignet und mit Entwicklungspotenzial eingestuft.

AusgleichsmaBnahmen

Angestrebte MaBnahme / Entwicklungsziel

Gestaltungsziele

Zielvegetation
Pflegeziele

Umsetzungshinweise
Art der MaBnahme

Entwicklungspflege
Unterhaltspflege
Totholzmanagement

Wirkungsweise

Auswirkungen auf die
Okologie

Entwicklung eines geschlossenen, aus standortgerechten
Arten aufgebauten Gehdlzbestandes;

Verbesserung von Naturndhe und Gewasserfunktion,
Strukturelle Aufwertung des Gewasserabschnittes durch
Eigendynamik.

Umwandlung der Fichtenmonokultur in Mischbestand

Naturnaher Geholzbestand als Gehdlzsaum an Bachlauf;

sich selbst Uberlassene Entwicklung eines standortgerech-
ten, mehrschichtigen und ungleichaltrigen Ufergehélzbe-
stands;

Pflanzung standortgerechter Gehdlzbestéande; Entwicklung
der Gehdlzbestande durch Sukzession;

Im Bereich der Fichtenmonokultur vorsichtige Entnahme
einzelner alterer Baume und Ersatz durch Eiche, Ahorn oder
Buche.

Fertigstellungspflege
keine Pflege
Totholz belassen

Das Entwicklungspotenzial ermdglicht insgesamt eine deut-
liche 6kologische Aufwertung des Gewassers. Durch die
Anpflanzung standortgerechter Gehdlzarten lassen sich in
gehodlzfreien Gewasserabschnitten wieder naturnahe Ufer-
gehdlzbesténde herstellen. Mit dem weiteren Wachstum er-
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fullt der Gehdlzbestand zunehmend auch eine Lebensraum-
und Nahrungsfunktion, klimatische Ausgleichswirkung und
eine Vernetzungsfunktion.

Pflegeaufwand Gering

Kompensation

Die im Anhang 4.4 dargestellte Ausgleichsflache hat eine Gr6Be von 1.440 m2. Im
Stden der Ausgleichsflache befindet sich eine Hochstaudenflur (ca. 165 m?2), welche
zu erhalten ist, und keine Aufwertung erfahrt. Die verbleibende, aufwertbare Flache
betragt somit 1.275 m2.

Der Anerkennungsfaktor fir 0.a. MaBnahmen wird mit 1,0 angenommen.
Anrechenbare Ausgleichsflache: 1.275 m?x 1,0 = 1.275 m?

Der Flachenausgleich ist somit quantitativ und qualitativ gegeben.

4.3 Textliche Festsetzungen fiir die Ausgleichsflache

4.3.1 Anlage von Gehoélzen

Pflanzung standortgerechter Gehdlzbestédnde zur Erganzung vorhandener Gehdlz-
strukturen: Anlage von flachigen Gehdlzbestanden

Der komplette Bestand wird durch eine flachige Anpflanzung von Baum- und
Strauchgehdlzen angelegt. Bei der Artenverteilung der Gehdlze sind die Standort-
bedingungen am Einbauort zu beachten.

Es sind Gehdlzjungpflanzen (z. B. Erle) zu verwenden. Unter Gehdlzjungpflanzen
sind wurzelnackte, zweimal verschulte Sdmlinge zu verstehen (2 x v. S). Die gebiets-
heimische Herkunft der Pflanzware ist sicherzustellen und nachzuweisen.

Vorkommens und Herkunftsgebiete:
Vorkommensgebiet 3.0 "Slidostdeutsches Hiigel- und Bergland”

Neben der Pflanzung von Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ist auch eine
Pflanzung mit Forstware entsprechender Herkunft erlaubt.

Flachige Gehdlzbestande lassen sich in Kern- (gewassernah), Mantel- und Saum-
zone gliedern. Bei schmalen Ufergehdlzbesténden stellt sich meistens nur eine
Kernzone aus Baumschicht und Strauchunterwuchs ein. Bei flachigen Pflanzungen
sind daher Arten der Kern-, Mantel- und Saumzone auszuwahlen und entsprechend
ihrer Zugehdrigkeit auf der Pflanzflache anzuordnen und zu pflanzen. Dabei sollte
ebenfalls die Beschattung beachtet werden, die hdhere Gehdlze auf niedrige aus-
dben kdnnen. In vorwiegend besonnten Bereichen des Bestandes sollten lichtbedurf-
tige Arten gepflanzt, in beschatteten Saumbereichen sollten schattenvertragliche Ar-
ten angeordnet werden (z.B. Gewdhnliches Pfaffenhlitchen u. Schwarzer Holunder)

Auswahl geeigneter Gehodlze

Kernzone:

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Ulmus leavis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Quercus robur Stiel-Eiche
Mantelzone:

Corylus avellana Haselnuss

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruchweide

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
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Saumzone:

Euonymus europaeus  Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Hinweise zur Pflanzung

- Baumanteil 30 %, Strauchanteil 70 %

- Pflanzung in Gruppen zu jeweils 3 bis 7 Stiick je Art

- Pflanzung in Reihen, Anordnung gemaB Vorkommen in Kern-, Mantel-, u. Saum-
zone

- Pflanzabstand in der Kernzone 1,3 m, Reihenabstand 1,8 m, Pflanzabstand in der
Mantelzone 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m

- Beachtung der Ausrichtung des Bestandes zur Sonne, d. h. schattenvertragliche
Gehdlze auf der Schattenseite des Bestandes pflanzen

- Zur Feldseite buchtenreichen Rand durch unregelméaBige Unterbrechungen der
Pflanzreihen ausbilden

- Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein geeignetes Mittel zu verwenden, ein
Wildschutzzaun ist nicht zwingend notwendig.

4.3.2 Umwandlung der Fichtenmonokultur
Im Bereich der Fichtenmonokultur vorsichtige Entnahme einzelner alterer Baume und
Ersatz durch Eiche, Ahorn oder Buche.

Die gebietsheimische Herkunft der Pflanzware ist sicherzustellen und nachzuweisen.

Vorkommens und Herkunftsgebiete:
Vorkommensgebiet 3.0 "Slidostdeutsches Higel- und Bergland”

Neben der Pflanzung von Gehdlzen aus dem Vorkommensgebiet 3 ist auch eine
Pflanzung mit Forstware entsprechender Herkunft erlaubt.

Auswabhl geeigneter Gehdlze

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

4.3.3 Umgang mit bestehenden Hochstaudenfluren

Im stdlichen Teil der geplanten Ausgleichsflache ist eine Hochstaudenflur vorhan-
den, diese darf nicht Gberpflanzt werden.

4.3.4 Umgang mit Totholz

In der freien Landschaft, in naturnahen Gehdlzbestanden und im Wald sind Ab-
lagerungen aus Treibgut und Totholz als Ausgangspunkte fiir die Entwicklung
wertvoller Strukturen an Sohle, Ufer und Lauf vollstéandig zu erhalten und nicht zu
beraumen.

4.3.5 Allgemeines
Zustandig fur die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und die Pflege ist der
Grundstickseigentimer der Ausgleichsflache.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung
des ersten Vorhabens im Geltungsbereich des Deckblatts 38 folgenden Vegetations-
periode durchzufihren und umzusetzen.

Ausfélle bei den Baumpflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und GriinordnungsmaBnahmen ist
zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen durch einen mit der Unteren Naturschutz-
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behdrde abgestimmten Pflanzplan nachzuweisen.

Gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fir Gehdlze, die eine Hohe von
2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Langfristig sollen auf der Flache 1 — 2
Biotopbaume und 5 — 10 fm Totholz erhalten bleiben.

4.3.6 Dingliche Sicherung der Ausgleichsflache.
Sofern die Ausgleichsflache nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan liegt oder sich nicht im Eigentum der Gemeinde befindet, ist eine dingliche
Sicherung notwendig. Die Grunddienstbarkeit soll zugunsten des Freistaates Bayern,
vertreten durch die untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau und der
Gemeinde Tiefenbach erfolgen.

5.0 Anhénge / Anlagen zur Eingriffsregelung

4.1 Ubersichtslageplan M .1
4.2 Eingriffsflachen Lageplan M. 1:1000
4.3 Eingriffsflachen Luftbild M. 1
4.4 Ausgleichsflache Luftbild M. 1

6.0 Planfertiger

Architekturbuiro Rolf ——
FeldstraBe28a, 94121 Salzweg :;« P o,
Tel. 0851/ 30784 ©” | ARCHITEKT
Fax 0851 /30786

g |
rolf-architekten@t-online.de rb’? % é

4 473
Passau, den 11122023 oo ———
( Axel Rolf, Architekt Dipr.iig.i 11 98s orreX
geandert 30.04.2024 Lage der Ausgleichsflache neu
14.05.2024 Erganzungen aus der Vorabstimmung mit LRA,

Untere Naturschutzbehérde
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Anhang 4.1

Eingriffsflache
Flur-Nr. 1023
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Anhang 4.2
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Anhang 4.3

. Eingriffsflachen
Mafstab = 1 : 1000 Luftbild M 1 : 1000
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Anhang 4.4

Ausgleichsflache 1.440 m?2 ’
(anrechenbar 1.275 m?, schraffierte Fléch
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