Deckblatt Nr. 20

‘zum Bebauungsplan
»Gottingerberg*
Gemeinde Tiefenbach
Landkreis Passau

Tiefenbach, den 23. Juli 2003
Gemeinde Tiefenbach

Beschlossen gemiB § 10 BauGB und
Art. 91 Abs. 3 BayBQ

/1

am ...........;:.Zfi..2;).&&3.513!&1.. ..................

Bekanntmachungsvermerk:

Die Anderung wurde ortsiiblich bekannt:
gemacht durch Anschlag an den Amts-
tafeln in Tiefenbach, Kirchberg, Hasel-
bach und Irring am ....... ﬁmﬁIiLsﬁui .....

L A

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzhuches ist
flir die Rechtswirksamkeiz des Flachennutzumgsplanes und der Bebauungsplédne nach
dem Baugesetzbuch nur beachtlich, wenn :

1. die Vorschriften Uber .die Beteiligung der Biirger und der Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2§ 845Abs 5
Satz 1 und'§ 35 Abs. 5. Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich,
‘wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne berihrte Trdger 6ffentlicher
Belange nicht beteilict oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des ;
§ 13 die Voraussetzuncsn fir die Durchfihrung der Beteiligung nach diesen Vor-
schriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften Uber dan Erlduterungsbéricht und die Begrindunc des Fl&chen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwirfe nach § 3 Abs. 2, § 5
Abs. 1 Satz 2 Halbsstz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlduterungsbericht oder die
Begrindung des Flichennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrzer Entwirfe
unvollsténdig sind; : 1

3. E%H E}eschlUB der Gemeinde Uber .den Fléchennutzungsplan oder den 3ebauungsplan
nicht gefaBt, eine Genshmigung nicht erteilt oder der mit der Bskanntmachung

des Fldchennutzungsplzns oder des Bebsuungsplans verfolgte Hinweiszweck nicht
erreicht worden ist. : , ‘ i

|



Soweit in den Fillen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindu
in den fir die Abwdgung wesentlichen Beziehungen unvollstédndig ist, hat die
Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dar-
gelegt wird,

Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch sine Verletzung der Vorschrifi
Uber das Verhdltnis des Besbauungsplans zum Fléchennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
bis 4 unbeachtlich, wenn '

1. die Anforderungen an cie Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 2 Satz 2) ocer an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grinde f(
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt
worden sind; - '

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stidtebauliche Entwicklung beeintrichti
worden ist; : ‘

3. der Bebauungsplan aus 2inem Fléchennutzuhgsp'lan entwickelt werden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlie
lich des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstofen worden ist, ohne daR die geord-
nete stédtebaul;che Entwicklung beeintrédchtigt worden ist. ‘

FUr die Abwdgung ist. die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan mafigebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlic.h, und auf das’ Abwdgungsergebnis von EinfluB gewesen sind

(§ 214 BauGB).

Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahfensh
- und Formvarschriften und S ' o

2. Mangel in de: Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in F&allen der- A
Nummer 2 innerhalb von sisben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder des Bebauungsplans schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB) .

Begriindung und Anlaf} zur Anderung; ‘

Der Bebauungsplan ,,Gottingerberg® ist fertig erstellt und rechtskriiftig,

‘Die Eheleute msind Eigentiimer des Grundstiicks
FLNr. 1030/12, Gemar cung Tiefenbach, Zellinger Strafe 11, und beabsichtigen

an der Siidwestgrenze ihres Grundstiicks eine weitere Grenzgarage zu errichten.

Der Bau- und UmweltausschufB der Gemeinde Tiefenbach stimmt dem Bau dieser
Garage zu und hat beschlossen, den Bebauungsplan mit diesem Deckblatt im
vereinfachten Verfahren zu indern, wonach die Baugrenze fiir diese Garage in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. ‘

Tiefenbach, den 23. Juli 2003
Gemeinde Tiefenbach
LA.

(Aigner),| Verw.Ang,



Anlage zum Deckblatt Nr. 29 zum Bebauungsplan ,,Gottingerberg*

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Fiir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde der vom Bayer. Staatsministerium fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen in Zusammenhang mit dem Bayerischen Gemeindetag
entwickelte Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft ~Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung* verwendet, Die Belange des Naturschutzes werden bei dieser Eingriffsregelung mit

- dem vereinfachten Vorgehensverfahren behandelt bzw. es sind die Voraussetzungen fiir das
vereinfachte Verfahren gegeben.

0 Planungsvoraussetzungen

Es handelt sich hier lediglich um die Festsetzung einer Baugrenze zum Bau einer weiteren Garage
innerhalb des seit dem Jahr 1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Gottingerberg®, der insgesamt
aus 75 Bauparzellen besteht,

1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung -
’ Es handelt sich hier um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das betroffene Baugrundstiick FI.Nr. 1030/12 hat eine GroBe von 843 qm.

Berechnung der bebauten Fliche

bestehendes Wohnhaus: 13,49 x 11,74 m 158,37 am

bestehende Garage: 5,99x 549 m 32,88 qm
4,00 x 2,00 m ’ 8,00 qm

geplante Garage: 5,99%x599m 35,88 qm

( bebaute Flache somit 235,13 qm

Berechnung GRZ: ,

235,13 qm : 843= 0,28, somit kleiner 0,3

Die berechnete GRZ ist kleiner als 0,3 nach § 4 der Baunutzungsverordnung,
die iiberbaute/versiegelte Fliche wird weniger als 40 % betragen.
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Schutzgut Arten und Lebensriiume

Die kleine Baugrenze fiir die neue Garage hat nur eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft. Flichen hoherer Bedeutung werden nicht betroffen. Es sind geeignete MaBnahmen
zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.

w

Schutzgut Boden .
Die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens bleibt durch Verwendung versickerungsfihiger
Beldge erhalten. Der Gelindeverlauf des Bodens wird nur sehr gering verindert.

4. Schutzgut Wasser _
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Der Baukérper wird nicht ins
Grundwasser eindringen. Quellen und Quellfluren bleiben unberiihrt. Uberschwemmte Bereiche
gibt es auf dem Grundstiick nicht. Im Baugebiet sind geeignete MaBinahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Eine moglichst flachige Versickerung durch gegriinte Flichen wird
gewdhrleistet. Die Stellplitze erhalten wasserdurchlédssige Belige.

5. Schutzgut Luft/Klima
Frischluftschneisen und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete bleiben unberiihrt.
6. Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Garage liegt inmitten der bestehenden Bebauung und beeintrichtigt weder
exponierte, weithin sichtbare Hshenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftsprigende Elemente Mafgebliche Erholungsraume sind nicht betroffen.

Die Garage gliedert sich gut in die Landschaft ein.

Da sémtliche Punkte dieses Fragenkatalogs positiv bewertet werden konnten,
besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.



