DECKBLATT NR. 4
zur Satzung iiber die Grenzen fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil

GOTZING

Gemeinde: Tiefenbach
Landkreis: Passau

{ylderungsbeschluss: - : Der Gemeinderat Tiefenbach hat in seiner Sitzung am 16.6.05
nbach, denr\l /8.2005 3\ beschlossen, die Satzung iiber die Grenzen fiir den im

3 Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,G6tzing* zu dndern.
(Schwarzmeier) =

1.Biirgermeister

Den betroffenen Trigern 6ffentlicher Belange wurde zur
Abgabe ihrer Stellungnahme eine angemessene Frist vom
09 08,2005 bis-10, 992005 eingeréumt

Den betroffenen Biirgern wurde in der Zeit vom 09_082005
bis10 .09.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.Biirgermeister

4, Inhalt der Anderung:

Die Grenze des Geltungsbereichs der Satzung wird im Bereich der Grundstiicke F1.Nr.1489, 1490/1,

1491, 1491/1 Gemarkung Tiefenbach geringfligig erweitert. Die Erweiterungsfliche ist im
beigehefteten Lageplan farblich dargestellt.

‘| Der Lageplan M 1:1000 ist Bestandteil der Satzung.

Es handelt sich um eine Satzung nach §34 Abs.4 Nr. 3 BauGB.

Weitere Festsetzungen:

In Gétzing sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher zugelassen.

Gemil der beigehefteten Eingriffsregelung in die Bauleitplanung fiir 0.g. Flurnummern sind als
Ausgleichsmalinahme zwei Obstwiesen mit einer Fliche von 280m? zu pflanzen.

Die Pflanzung ist wie folgt auf die einzelnen Flurnummern zu verteilen:

F1.Nr. 1491/1: 60m?

FL.Nr. 1489: 220m?

Im {ibrigen gelten fiir dieses Deckblatt die Festsetzungen der seit dem 25.09.1995
rechtsverbindlichen Stammsatzung, sowie die Festsetzungen folgender der Deckblitter:
Deckblatt 1 rechtsverbindlich seit dem 20.11.1998

Deckblatt 2 rechtsverbindlich seit dem 16.07.1999

Deckblatt 3 rechtsverbindlich seit dem 13.12.1999




5. Beschlossen durch (li‘en\.‘(}c?mgilﬁlﬁi,etrat in der

Sitzung am.......... /8 B td lens bl
16. Inkrafttreten: Der Beschluf} zur Anderung der Satzung wurde am
| Tiefenbach, den 13. Oktober 2005 .43....0ktober. 200%rtsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung wurde mit der Bekanntmachung

Rechtsverbindlich. Die Satzung mit dem dazu-
N\b.Passau gehorigen Lageplan wird seit diesem Tag zu den
{iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns

C Einsicht bereitgehalten und iiber den Inhalt auf
‘ / /LQ—/, Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts-

Wirkung der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Begriindung und Erliuterung:

Die Satzung iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,G6tzing* ist seit
dem 25.09.1995 rechtsverbindlich.

Frau (N < 2 bsichtigt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage auf einer Teilfliche des Grundstiicks F1.Nr. 1489, Gemarkung Tiefenbach. Das
geplante Bauvorhaben liegt zum Grofteil auerhalb der Grenzen der Ortsabrundungssatzung
Gotzing. Frau | BB b2t beantragt, die Satzung nach Stiden hin zu erweitern, damit
das Vorhaben genehmigt werden kann. Durch eine bauliche Verbindung mit der bestehenden
Scheune soll eine weitere Hofsituation geschaffen werden, die sich in das Ortsbild von
Gotzing einfligt.

Der Gemeinderat Tiefenbach hat dem Antrag in der Sitzung am 16. Juni 2005 zugestimmt und
die Erweiterung der Satzung mit diesem Deckblatt beschlossen. Auerdem soll in der Satzung
festgesetzt werden, dass in Gotzing nur Satteld4cher und Kriippelwalmdécher zugelassen
werden.

Tiefenbach, den 1. August 2005
Gemejnde Tiefenbach
/)

(Schw%/%w
1. Biirgermeister
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Eingriffsregelung in die Bauleitplanung
Fl. Nr. 1489 Gemarkung Tiefenbach

Planung eines Einfamilienhauses durch Frau Christine Schwaiberger auf Fl.INr. 1489
und dadurch Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Gotzing (FI.Nr.1491/1, 1491,
149071, 1489)

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft:

Bei den Flachen, die von der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Gétzing
betroffen sind, handelt es sich teils um intensiv genutztes Griinland, teils um
Ackerland, das zur Zeit zum Anbau von Mais verwendet wird. Ein Baumbewuchs ist in
diesem Bereich nicht vorhanden.

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der
Planung: :

Der Bereich Gotzing kann als Gebiet niedrigen Versiegelungsgrades angesehen
werden (GRZ<0,35). Eine darliber hinausgehende Bebauung ist nicht vorgesehen.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Da es sich bei den neuen Ortsabrundungssatzungsflachen einheitlich um Gebiete
geringer Bedeutung (Kategorie I) handelt, wird bei der vorgesehenen Bebauung ein
Kompensationsfaktor von 0,2 angesetzt. Es ergibt sich bei einer Erweiterungsflache
von ca. 1400m2 daher eine Ausgleichsfldche von 280m2.

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen:

Im Anschluss an die bestehende Buschbepflanzung der Flurbereinigung auf Fl. Nr.
1487 soll eine Obstwiese mit heimischen Obstsorten gepflanzt werden. Die Obstwiese
verteilt sich auf folgende Grundstlicke:

FI.Nr.1491/1: 60m?2

FI.Nr.1489: 220m?2

Anlage:
Lageplan




