Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,,GE Hof*

Gemeinde Tiefenbach, Landkreis Passau

Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Tiefenbach (Bau- und Umweltausschuss) hat in der Sitzung am 20.9.2007
kzeschlossen, den Bebauungsplan ,,GE Hof* zu &ndern. Die Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses erfolgte am 29. Oktober 2007.

Biirgerbeteilisung und Fachstellenanh6érung

Den betroffenen Biirgern und beriihrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit
Vom 29. Oktober 2007 bis 30. November 2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 i.d.Fassung vom 11. Oktober 2007
wurde mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 06. Dezember 2007 gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss und die Auslegung wurden gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

10. April 2008 ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. 1 mit Begriindung wird seit diesem Tage zu jedermanns Eilnsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Deckblatt Nr. 1 ist damit rechtsverbindlich. Auf die Folgen des § 42 ff sowie der
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Tiefenbach, den 10. April 2008
Gemeinde Tiefenbach

(Schwarzmaier)
1. Biirgermeister
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1. Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes:

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,GE HOF" ist fertig erstellt und rechtskréftig.
ﬂ;eabsichtigt auf dem noch unbebauten Grundstick FI.-Nr. 535 Gemarkung
Tiefenbach ein Wohnhaus mit angebauten Biirordumen, gewerbliche Lagerflachen und eine
Garage mit Carport zu errichten.

Die Flurnummer 535 umfasst derzeit 3.191 m? Flache und ist damit fir die Zwecke des Bauin-
teressenten zu grofR. Das Grundstiick soll nun geteilt werden in eine zu erwerbende Fliche
von ca. 1.586 m? und den Rest mit 1.605 m? Flache. Somit ergibt sich die Notwendigkeit der
Anderung der Baugrenzen.

2. Textliche Festsetzungen

Diese textlichen Festsetzungen gelten nur fur dieses Deckblatt Nr. 1 FI.Nr. 535

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEyg auf Parzelle 2a.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1.5 Der anzulegende Griinstreifen ist an beiden Seiten der Grundstiicksgrenze 2,00 m
breit.

Im Ubrigen gelten fur das Deckblatt Nr. 1 die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 28. Februar 1996.

11. Oktober 2007
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2. Eingriffsregelung in die Bauleitplanung

Fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
der Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” verwendet. Die Belange des Natur-
schutzes werden bei dieser Eingriffsregelung mit dem vereinfachten Vorgehensverfahren bzw.
sind die Voraussetzungen fir das Vereinfachte Verfahren gegeben.

0. Planungsvoraussetzungen:

Durch diese BaumaRnahme wird nicht in die Ortseingriinungsflachen eingegriffen. Das Bau-
grundstlck liegt im Zentrum des bestehenden Baugebietes. Bei dem Baugrundstiick handelt
es sich um keine schiitzenswerte Flache im Sinne des Naturschutzes. (siehe Deckblatt).

Die Bepflanzung des Grundstlicks erfolgt nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit
dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungs- und Griinordnungsplan vorzulegen.

1. Vorhabenstyp
Es handelt sich um ein Bauvorhaben in einem Gewerbegebiet (mit Beschrankung).

MaR der baulichen Nutzung
Berechnung der GRZ (Grundflachenzahl)
GrundstucksgréRe FI.Nr. 535 3.191gm GRZ0.8(2.552gm) GFZ 1.6 (5.105 gm)

Bebaubare Flache:

Bisher méglich:

Parzelle 2: 1.062 gm

Neue mdgliche Bauflache:

Parzelle 2a 410 gm

Parzelle 2b 650 gm

Gesamt 1.060 gm < 1.062 gm bisher
2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet/Anderungsbereich liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung ftir Natur
und Landschaft haben.

2.2 Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine schutzwirdigen Gehélze. Das Baugrund-
stlick wird durch Pflanzen von Strauchern und Baumen aufgewertet.

11. Oktober 2007
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3. Schutzgut Boden
Die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens bleibt durch Verwendung versickerungsfahiger Be-

lége (z.B. Pflaster bei Garagenzufahrt) erhalten. Der Geléndeverlauf des Bodens wird nicht
bzw. nur sehr geringfiigig verandert.

4. Schutzgut Wasser
Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. Der Baukérper wird nicht in das

Grundwasser eindringen.
Quellen usw. sind auf dem Grundsttick nicht vorhanden.
Private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchléssige Belége (Pflaster).

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung im Anderungsbereich des Baugebiets bleiben Frischluftschneisen und zuge-
hérige Kaltluftentstehungsgebiete unbertihrt.

6.  Schutzgut Landschaftsbild
Der Anderungsbereich/Baugrundstiick liegt im Zentrum eines bestehenden Baugebietes (Bau-

liicke) und fugt sich in die vorhandene Umgebung ein. Das Landschaftsbild wird nicht beein-
trachtigt. Die Eingriinung des Standortes erfolgt mit einheimischen Gehdlzen.

Da samtliche Punkte dieses Fragenkatalogs positiv bewertet werden konnten, besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

Tiefenbach, den .................
Gem einde

11. Oktober 2007
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Gemarkung: Tiefenbach, Flurstlick: 535
Vermessungsamt Vilshofen

Geschaftszeichen: (N

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderunaen beriicksichtiat sein. die naoch nicht

MaBstab 1:1000
Erstellt am: 18.7.2007
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