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PLANZE ICHEN ALS FESTSETZUNGEN

0.1 Planzeichen als Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsfliche Kr PA 1

Offentliche StraBenverkehrsflache

| | Neue WohnstraBe

StraBenbegrenzungslinie

Offentlicher FuB- und Radweg / Biirgersteig
m Offentliche Pflasterflache

@ Offentliche Bushaltestelle

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Niederspannungserdkabel

Mittelspannungserdkabel

9. Grinflachen

StraBenbegleitende, 6ffentliche Verkehrsgrinflachen

TEXTL

| C HE FESTSETZUNGEN

0.1 Artund Maf

der baulichen Nuizung

MI 1

Ml 2

GRZ

GFZ

Bauweise

Vollgeschosse :

. Mischgebiet geméan § 6 BauNVO - Zone 1

Zulassig sind nur folgende Nutzungen des § 6 Abs. 2:

Nr. 2 = Geschafts- und Birogebaude

Nr. 3 = Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
Nr. 4 = sonstige Gewerbebetriebe

: Mischgebiet gemén § 6 BauNVO - Zone 2

Zulassig sind nur folgende Nutzungen des § 6 Abs. 2:

Nr. 1 = Wohngebaude

Nr. 2 = Geschafts- und Birogebaude

Die Nutzung in Zone 2 ist gem. § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB erst zu-
lassig, wenn der Betrieb (TBG) auf der westlichen Teilflache
des Grundstickes Flur Nr. 387/2, Gemarkung Tiefenbach, end-
gultig aufgegeben und die Aufflillung des Kiesabbaugebietes
sudlich des Baugebiets abgeschlossen ist.

:im MI 1:max. zuldssige Grundflachenzahl =0,6

im MI 2:max. zulassige Grundflachenzahl =0,35

: im MI 1: max. zulassige Geschossflachenzahl = 1,0

im MI 2: max. zulassige Geschossflachenzahl = 0,7

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
standsflachen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaB als Festsetzung.

. Zulassig ist offene Bauweise.

Grenzgaragen sind zulassig.

I = Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

0.6. Festsetzungen Griinordnung / Okologie

0.6.1 Stellplatze / Garagenzufahrten und Hauszugange

Die Bodenversiegelung muss auf das unumgéangliche MaB beschrankt werden.
Garageneinfahrten und Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden. Zulassig sind
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen, wassergebunde-
ne Decken, Kiesbelag und dgl. mit entsprechendem, versickerungsfahigem Unterbau.
Stellplatzzufahrten im MI 1 dirfen asphaltiert werden, die Stellplatze sind jedoch versi-
ckerungsfahig wie 0.g. auszubilden.

0.6.2 Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséaen.

0.6.3 Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Baumen 100 cm betragen.

0.6.4 Unbebaute Grundstlicke
Die vorerst unbebauten Grundstlicke sind so zu pflegen, dass sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

0.6.5 Nicht tberbaute private Grundsticksflachen

Je 300 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstlicksflache ist ein heimischer
Laubbaum mindestens Il. Wuchsklasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.
Zuléssig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbdume, Obstbdume und Straucher.
Die Bepflanzung der Privatgrundstlicke hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstel-
lung der Gebaude zu erfolgen.

0.6.6 Pflanzungen in Verkehrsgrinflachen
Folgende Solitarbaume sind zulassig fir die Pflanzungen an den straBenbegleitenden
Verkehrsgrinflachen: (Standort siehe Plan)

0.9. Hinweise - Allgemein

0.9.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind vor Beginn von BaumaBnahmen zu ermitteln. Falls
die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse ergibt, dass mit den Bauwerken evitl. ortli-
che und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen;
sind dagegen bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedtirfen der wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation
ist nicht statthaft.

Folgende MaBnahmen bzgl. der Entwdsserungseinrichtungen werden empfohlen:
- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Grundstiicken.

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in éffentlichen Griinflachen.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben.

0.9.2 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge-
hend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege - Archaologische AuBenstelle Landshut - zu melden.

0.9.3 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieBungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen. Die Lage von Erdkabeln und
Leitungen ist vor Beginn aller MaBnahmen und Pflanzungsarbeiten exakt zu klaren.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits

von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten. L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten,
sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG flr die Elektroleitungen, bzw. mit den
Stadtwerken Passau flr die Gasleitungen, geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

VE RFAHURENUSVEIRMERK E

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in
der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

a. Aufstellungsbeschluss

ortstiblich bekannt gemacht.

b. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und

c. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs.

d. Beteiligung Trager &ffentlicher Belange _
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .22 Mai209¢ _ _ wurden

die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméas § 4 BauGB in der Zeit vom
.20 Mai 2006 bis .21;uni 2006 beteiligt.

e. Offentliche Auslegung 05, Mai 2008
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom =272 5070 .. wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .20.Mai2006 | s ,.2L.3uni 2006 Gffentlich ausgelegt.

f. Satzung i
Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 2%1.22% __den Bebauungs-
plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....20,2uli2006 ... als Satzung beschlossen

5. Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am
25,249, 2008 durch ..Anschlag auf den Amtstafeln . bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Ehemaliges Kieswerk" in Kraft.

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Leitungen sind nach Még- ggg?ijniqeag?tﬁ%nvt\jlg?seBevt\)/ieclaugigga%welrpt;te;?aer{g%egggn;gnlgrgggvr:?sgleedzgrsg?gé?ﬁl{gﬁﬁgﬁgdgn%rg:[%r;g
_ Bestehende und zu erhaltende Bepflanzung 0.2. Geb3ude g ggeerrCLIJ:t:noo?g; S izt'?tlze;ﬂ:)em lichkeit ebentalls zu vermeiden. Bei Annaherung von Bau- und Bepflanzungsvorhaben denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
' p pr jeder Art sind die Plane rechtzeitig vor Arbeitsbeginn der E.ON Bayern AG sowie den nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
Erganzungspflanzung (Neue Griinziige) Wandhéh Im MI 1: Maximal zul3ssiq bi 4. Carpinus betulus - Hainbuche Stadtwerken Passau vorzulegen, und mit diesen abzustimmen. gewahlt wurde, im Rathaus Tiefenbach, Bauamt, zu den iiblichen Dienststunden einsehen und iiber
andhohe m : Maximal zulassig bis 8,00 m. 5. F | G Esch ) S ) . o ) .
Im MI 2 Maximal zulissig bis 6.60 m. 6. Araxmus; exc? SI('?IrEI " - Felrcr;erl]ne sche Gleiches gilt fir alle baulichen und sonstigen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln, Lei- ie:ceg In\t/walt Auskunft verl?pgg_n.G tendmachuna der Vel Verfah dor F
_ Grinflache am Wendehammer der neuen WohnstraBe Als Wandhéhe gilt das MaB von der bestehenden Gelandeoberfla- 7' C(r::tra(;args iesAre STl V\? eil? dgm tungen und Freileitungen. sghriflth Sfcljusgﬁtﬁj;r?geenlnudrerlibv?é;[geﬂngr]n sgwrengieeRrec?lrt;%ILég% \é%r; §62r1a5 '&ebnss-1oBz[JGoE3rTV\i/%r-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, Trauf- P.flanz uzgifika{tidn . Solitarbaume 3 x V.. m.B.. STU 14/16 Die aus grinordnerischen Griinden vorgesehenen Baume entlang der StraBen und hingewiesen. '
Pri linflach seitig gemessen. ranzg g ) A o , . Wege sind nach Ricksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (E.ON Bay- Unbeachtlich werden demnach:
rivate Grinflache Die Verkehrsgriinflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begri- ; ) . eachtlich werden aemnac
nen ern AG, Telekom, Stadtwerke Passau, etc.) sowie dem Bauamt der Gemeinde Tiefen- 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Dachform Satteldach 10°- 30°, ) , s . bach mit Einrichtungen zum Schutze der Leitungen zu versehen. Verfahrens- und Formvorschriften
Entfallende Bepflanzun Die Bepflanzung der straBenbegleitenden Verkehrsgriinflachen hat spatestens 1 Jahr i " ~kaichti i i
P 9 Walmdach 10°-25°, h Fp fiast ”g der Verkeh gﬂ ch ol J P Das "Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen" ist zu beachten. 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Pultdach 10°- 20° nach -ertigsteliung aer verkenrstiachen Zu erioigen. _ tber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
Pultdch o o Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom befestigten _ _ ) 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abwégungsvorgangs,
13. Planunaen. Nutzunasregelunaen und MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und ultdacher versetzt 10°-25° . Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten. Eine Neupflanzung von Einzelbaumen inner- 0.9.4 Land- Forstwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstlcke wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
: Ngen. gsregeiung : g Firstrichtungen sind frei wahlbar, jedoch muss der First in Langs- halb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung der KreisstraBenverwaltung im Einzelfall. Einige Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
zur Entwicklung von Natur und Landschatt richtung der Gebaude verlaufen. Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs-, Staub-, oder Larmbelastigungen den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Flachdacher sind Gber max. 30% der Gebaudegrundflache zulassig. 0.6.7 Pflanzungen im Bereich der privaten Grilnziige sind von den Bauwerbern hinzunehmen AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.é BauGB hingewie-
) ) = . - " . - , N _— sen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
Wandhéhe traufseitig max. 4,80 m betragt éulas&hg sind alle ortstypischen, heimischen Obstbaume, Laubbdume und Straucher. anschlieBenden offentlichen Feld- und Waldweges zu gewahrleisten. Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
o . . : , o trducher:
* Neue Baum- und Strauchgruppen Dabei sind zulassig: 2 Dachgauben pro Dachseite ab 28° Haupt- Pflanzdichte: 1 Pflanze je 2 m2 in Gruppen zu 3-7 Stiick, je nach Art.
dachneigung mit einer maximalen Vorderflache von je 1,80 m? und Pflanzqualifikation: 2 x v.. 30 - 80 cm. ie nach Art ’
A einer maximalen Breite von je 1,40 m. Mindestabstand der Dach- 9 ' v 2 '
) A Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache gauben vom Ortgang 2,50 m und untereinander 1,80 m. Tiefenbach, den _ 25 Aug. 2006 gez. u. gesiegelt
TTTTTT Der Burgermeister
Dachdeckung : Ziegel naturrot, Dachbepflanzung, Blechdacheindeckung. Béume: 0.10. Hinweise - Okologie

15. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

[11] Stellplatze / Garagenzufahrten

—1
—I

Dl

Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

=
==/

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Beispiel Satteldach:

- Gebaude mit eingetragener Zahl der
max. zulassigen Vollgeschosse.

Firstrichtung als Vorschlag.

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Bestehende Gebaude

Entfallene Gebaude

/\/ Hdéhenlinien
733 Flursticksnummern
®) Neue Parzellen-Nummern
A Sichtdreieck

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen
und Einmindungen von 6ffentlichen StraBen sind von sicht-
behindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. feizuhal-
ten, die mehr als 80 cm Gber die Fahrbahnoberflache der
KreisstraBBe ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den warte-
pflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-, zink-, und bleigedeckte
Dachflachen.

0.3. Garagen und Nebengebiude

Grenzgaragen

Wandhohe

Grenzanbau

Stauraum vor
den Garagen

Garagenstandort:

: Grenzgaragen sind abweichend von der BayBO Art. 7 Abs. 4 auch

als grenznahe Garagen in einem Abstand von 1,50 m zur Grund-
stlcksgrenze zulassig.

: Bei Grenzbebauung zulassig max. 3,00 m.

Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunter-
seiten auch bei Grenzgaragen gréBere Wandhdhen welche sich
durch die nattrliche Gelandeneigung ergeben, zulassig.

: Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhen-

gleich auszufltihren.

: Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Ab-

stand von mind. 5 m, zur StraBe hin nicht eingez&unt, freigehalten
werden.

Die eingezeichneten Garagenstandorte sind als Vorschlag zu be-
trachten. Ansonsten kdnnen die Garagenstandorte innerhalb der
Baugrenzen frei gewahlt werden. (Bei bereits fertiggestellter Er-
schlieBung sind jedoch etwaige Kosten, welche durch die Wahl ei-
nes anderen als den vorgeschlagenen Standort anfallen, vom Bau-
werber zu tragen).

0.4. Einfriedungen

Zum StraBenraum: Zulassig sind senkrechte Holzlatten oder Metallstabe in schlich-

Zum Nachbarn

Sockel / Pfeiler

Hinterpflanzung

ter Ausfihrung. Zaunhéhe max. 1,00 m.

Wie vor. Zusatzlich zulassig sind Maschendrahtzaune,
Zaunhéhe max. 1,50 m.

: Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzuléssig.
Granitsteher aus einem Stlck bis 18 x 18 cm sind zul&ssig.

: Alle Zaune sind mit heimischen Hecken oder Strauchern zu hin-
terpflanzen.

0.5. Geldndeverhaltnisse / Topografie

- Das Urgelande ist soweit als mdéglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf
das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

- Aufschittungen

und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zulassig und missen Uber

die Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, dass keine Béschungen oder
Bermen entstehen. Das Urgeldnde an den Grundstlcksgrenzen darf nicht veréandert

werden.

- Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstlicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

Pflanzqualifikation: Hochstdamme, 3 x v., m.B., STU 12/14 bzw. 14/16.

Pflanzdichte: Die Lage und Anzahl der Laub- und Obstbdume ist in etwa der
zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan zu entnehmen.

Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums

fir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom 27.08.1976

enthalten sind, durfen nicht gepflanzt werden.

Die Bepflanzung der privaten Griinziige hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der

Gebaude zu erfolgen.

0.6.8 Freiflachengestaltungsplane

Fir die Umsetzung der Ausgleichsflachen und die Gestaltung der AuBenanlagen ist die
Erstellung von Freiflachengestaltungsplanen fir die jeweiligen Bauvorhaben erforderlich.
Diese Freiflachengestaltungspléane sind mit den Bauantréagen einzureichen.

0.7. Entwasserung von Bauflachen

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf StraBen-
grund der 6ffentlichen StraBBen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StraBenoberflachenwassers der 6ffentlichen StraBen darf nicht behin-
dert werden. Eine evtl. erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraBenentwésse-
rungsanlagen (gréBerer Hochwasserschutz flur die Bauflachen, Verrohrung von offe-
nen Gerinnen, sammeln von breitflachig ablaufendem Oberflachenwasser in Mulden
oder Rohrleitungen, etc.) ist mit der KreisstraBenverwaltung rechtzeitig abzustimmen.
Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bau-
herren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen (z.B. Abdich-
tungsmaBnahmen, Drainage, Stufen vor den TUren zum hangseitigen Gelande, H6-
hersetzen von Kellerlichtschachten, RickstaumaBnahmen, etc.).

0.8. SchallschutzmaBnahmen

0.8.1. LarmschutzmaBnahmen an den Gebduden

Bei den Bauparzellen 1, 2, und 5 - 8 im MI 2 sind die Schlaf-, Kinder- und Ruheraume
zur schallabgewandten Seite zu orientieren, ansonsten sind Schallschutzfenster mit in-
tegrierter Luftung einzubauen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird flir diese Parzellen folgendes festgelegt:

"Die AuBenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder ahnlichen schutzwirdigen Ge-
baudlichkeiten sind mindestens so auszubilden, dass diese ein resultierendes Schall-
damm-MaB R'w,res von mind. 40 dB erreichen.

Soweit Balkonttiren, Rollladenk&sten oder &hnliche Bauteile vorgesehen sind, ist dar-
auf zu achten, dass das resultierende Schalldamm-MaRB nicht verschlechtert wird. Der
Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Liftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfihrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestim-
mungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise -
und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren - (je-
weils Ausgabe November 1989) zu beachten."

0.10.1. Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf die technischen Mdéglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technolo-
gien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettensputilkésten) erreicht.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehélters mit mind. 6 m3 Inhalt wird empfoh-
len. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehéaltern sollte zur WC-Spilung, Gar-
tenbewasserung und evil. Waschmaschinenwéasche verwendet werden.

0.10.2. Architektur/EnergieeinsparungsmaBnahmen

- Das A/V-Verhaltnis (Verhaltnis von Flache zu Kubatur) soll moglichst groB sein.
D.h. je kleiner die Kubatur des Gebaudes ist, um so gréBer ist der Energieeinspa-
rungseffekt.

- Die Anordnung und Zonierung von Radumen und Fenstern sollte energetisch optimiert
nach dem Sonnenstand geplant werden.

- Um die Dichtigkeit des Gebaudes zu gewahrleisten, wird ein "Blower-Door-Test"
empfohlen.

- Erker, Gebaudeeinschnitte und Dachgauben sollten aus Energieeinsparungsgrin-
den vermieden werden.

- Falls Balkone zur Ausfihrung kommen, sollen diese, zur Vermeidung von War-
mebricken, thermisch getrennt angebracht werden.

- Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverordnung beziglich der
Warmedammung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser un-
terschritten werden (Energiepass!).

- Die technischen Méglichkeiten zur kostenlosen Sonnenenergienutzung bzw. zur
Energieeinsparung mittels Solaranlagen, Luftungsanlagen, Fotovoltaik, Wintergar-
ten mit Pufferspeicher und Warmezufihrung zu den Wohnradumen, regenerative
Energien, etc. sollen genutzt werden.

- Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung sowie von Warme-
pumpen wird empfohlen.

- FUr die Beleuchtungen sollten Energiesparlampen (wo méglich mit Bewegungs-
meldern) eingebaut werden.

0.10.3. Architektur/Gestaltung und Materialien

- Nach Méglichkeit sollen regionale Materialien (Holz, Ziegel) verwendet werden.

- Es ist darauf zu achten dass die am Bau verwendeten Materialien rohstoff- und
ressourcenschonend hergestellt wurden.

- Die Gebaude- und Gartengestaltung soll sich an traditionellen, historischen Bau-
formen und Materialien in zeitgemaBer Formensprache orientieren.

0.11. Naturschuizrechtliche Ausgleichsflache

Die Bedarfsflache fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung betragt 2.236 m2.
Als Ausgleich wird ein neuer Grinzug als Erweiterung und Vernetzung der bestehen-
den Granflachen mit einer GesamtgréBe von 2.869 m? geschaffen.

Die Grundstlicksaufwertung hat wie im Umweltbericht beschrieben, zu erfolgen.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"EHEMALIGES KIESWERK"
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Ubersichtsplan M 1 : 5000

GEMEINDE TIEFENBACH

LANDKREIS PASSAU

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

BESTANDSAUFNAHME 11/2005 planung:

DATUM ENTWURF 08.02.2006
ANDERUNG ZUR OFFENTLAUSL.  05.05.2006
DATUM ENDAUSFERTIGUNG ~ 20.07.2006

architekturbiro fe 81 + partner

kusserstraBe 29 - 94051 hauzenberg
tel. 08586 / 2055-56 - fax 08586 / 2057

PLANUNTERLAGEN

DIGITALE FLURKARTE AUS DER CD-ROM DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU VOM MAI 2002.
HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN VOM INGENIEURBURO RICHTER-INGENIEURE ERSTELLT UND
PER E-MAIL AN DAS ARCHITEKTURBURO UBERMITTELT. FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
PLANUNGEN, GEGEBENHEITEN UND ANGABEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
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