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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

In der Gemeinde Tiefenbach gibt es, bedingt durch die Nahe zur Stadt Passau,
vermehrte Nachfragen nach Wohnbau- sowie Gewerbe-grundstiicken.

Durch eine Privatinitiative wurden die durch diesen Bebauungsplan betroffenen
Grundsticke im Bereich Backerreut Nordwest nach langeren Verhandlungen
erworben und sollen nun einer Bebauung zugefuhrt werden.

Auf Grund der Mdoglichkeit, direkt im Ortsteil Béackerreut neue
Mischgebietsgrundstiicke auszuweisen, hat der Gemeinderat von Tiefenbach
beschlossen, den Bebauungsplan "Backerreut-Nordwest" aufzustellen.

Ziel ist es ein Mischgebiet auszuweisen in welchem, nebeneinander und in
anndhernd gleichen Teilen, jedoch zoniert, sowohl Wohnen als auch
gewerbliche Nutzung stattfinden kann.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Tiefenbach voll erfasst und derzeit als
Mischgebiet bzw. im noérdlichen Bereich als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
geandert.

Regionalplan:
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind far den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

C. Innenentwicklung u. Anpassung a. d. Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Tiefenbach beabsichtigt mit der Erstellung des Bebauungs-
plans und der Anderung des Flachennutzungsplans fir diesen Bereich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung im
Ortsteil Backerreut zu schaffen.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) und §1a BauGB sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Im Regionalplan Donau-Wald (RP12) ist es ein wichtiges Ziele dass die Region
Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestérkt und gesichert wird.

Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des
innerregionalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll, qualifizierte und
saisonunabhangige Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum
(Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche
Impulsgeber fir die Region weiter gestarkt und ausgebaut werden.

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BetriebsgréBen- und Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.
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Dabei hat sowohl die Bestandspflege als auch die Neuansiedelung klein- und
mittelstandischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienst-
leistungsgewerbe besondere Bedeutung.

Die Ausweisung des Mischgebietes in Tiefenbach-Béckerreut mit einer guten
Durchmischung von gewerblichen- und Wohnbereichen erfullt diese Ziel-
vorgabe in besonderem Maf3e.

Der Bereich des Ml 1 befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Béckerreut.
Ml 2 und MI 3 sind als Bauliickenschluss und somit als Bereich der
Innenentwicklung von Backerreut zu sehen.

Im Tiefenbacher Gemeindebereich sind zwar vereinzelt noch kleinere
Bauflachenreserven vorhanden, jedoch kdnnen diese Grundsticke kurzfristig
noch nicht erworben werden. Da in der Gemeinde jedoch, als aufstrebender
Ort, stdndig Wohnbauflachen gesucht werden ist es fir die zuklnftige
Entwicklung wichtig, dass diese Bauflachenreserven auch weiterhin bestehen
bleiben um mittel- bzw. langfristig darauf zurlickgreifen zu kénnen.

Die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten gem. LEP 2013 (Ziel 3.3) ist
bei der vorliegenden Planung gegeben. Das Plangebiet grenzt unmittelbarer an
bestehende Baugebiete an.

D. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Gemeinde Tiefenbach liegt im Norden des Landkreises Passau.
Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 5 km. Das beplante Grundstlick
liegt im Ortsteil "Backerreut", etwa 1,5 km siiddstlich von Tiefenbach gelegen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
bestimmt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
im Sltden durch das Baugebiet Ml Backerreut

im Osten durch die KrPA1 und durch ein Allgemeines Wohngebiet

Luftaufnahme von Be‘i’ckerreut mit ?ennzeichr-wn aes Baugebietes
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E. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das neue Baugebiet schlieBt direkt nérdlich an die Bebauung des Misch-
gebietes Backerreut an.

Im Osten liegt, gegenliber der KreisstraBBe, das WA Béckerreut.

Im nérdlichen Teil innerhalb des Geltungsbereiches wird im MI1 ein, nicht fir
Wohnzwecke geeigneter, gewerblich nutzbarer Grundsticksbereich einge-
plant.

Das Gebiet im sidlichen Geltungsbereich welcher an die bestehenden
Wohnbebauungen anschlieBt, ist ebenfalls hauptsachlich fir Wohnbebauung
vorgesehen. Zuléssig sind hier nur Wohn-, Geschafts- und Birogebdude.

Eine Schallschutzmauer zur KrPA1, wie sie auch im gegeniberliegenden WA
Béckerreut bereits erstellt wurde, ist geplant. Auf die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Béackerreut-Nordwest” der Gemeinde
Tiefenbach (ACCON Bericht Nr. ACB 0716-7352/04 vom 04.07.2016) wird
verwiesen.

Zu den freien Randern im Norden markiert eine neue Ortsrandeingriinung
einen eindeutigen Ortsrand.

Bebauungsplan-Entwurf
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F. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Die Uberértliche Verkehrsanbindung des neuen Baugebietes erfolgt im Osten
Uber die bestehende KrPA1.

b) Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG. Die
Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen ist ebenfalls mdglich.

c) Gasversorgung
Eine Erdgasversorgung des Baugebietes ist gewéhrleistet.

d) Wasserwirtschaft
- Wasserversorgung

Eine ordnungsgemafe Versorgung mit Trink- und Brauchwasser seitens der
Gemeinde Tiefenbach ist sichergestellt.

- Oberflachenwasser

] 777
Oberflichenwasserentsorgung:
Auszug aus den
zPlanentwirfen des Bliros
Richter-Ingenieure

»

Grungerverd: 850 8 inki, Zufahr!

_ Regenruckhaltewelher -

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt Uber Einleitungen in den
geplanten Regenrlckhalteweiher (siehe o.s. Planauszug des Blros Richter-
Ingenieure). Der Uberlauf erfolgt iber den daneben liegenden Graben.

Fir die Oberflachenwasserableitung ist ein wasserrechtliches Verfahren
notwendig.

Die Tiefbauplanung und das wasserrechtliche Verfahren werden parallel zur
Bebauungsplanung vom Ing.-blro Richter-Ingenieure, Grubweg, in Absprache
mit den zusténdigen behdrdlichen Stellen, erstellt.
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Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisation von
Béackerreut zugefihrt.

Die Ruickhaltung privater Oberflachen- und Regenwéasser auf den
Privatgrundstliicken mittels Zisternen, sowie breitflachige Versickerungen und
wasserdurchlassige Belage sind ausdriicklich erwiinscht.

Abwasser Allgemein:

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht § 55 Abs. 2 WHG,
wonach Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten ist. Die erforderlichen MaBnahmen sind bis zur Bezugsfertigkeit des
ersten Bauvorhabens betriebsfertig zu stellen.

Die geplante Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers aus diesem

Gebiet Uber ein Regenriickhaltebecken in den Graben zur GaiBa ist eine
Gewassernutzung (§9 WHG) und bedarf gem. § 8 WHG einer Erlaubnis.

Wasserrechtsverfahren:

Bzgl. der Abwasserentsorgung wurde ein Wasserrechtsverfahren mit den
entsprechenden Unterlagen vom 3. Marz 2016 beim Landratsamt Passau
beantragt.

In der Zeit vom 30.05.2016 - 29.06.2016 fand die 6ffentliche Beteiligung statt.
Die Einwendungsfrist ist am 13.07.2016 abgelaufen.

Der Satzungsbeschluss darf erst gefasst werden, wenn der
Genehmigungsbescheid des Landratsamts Passau eingegangen ist.

Die auf Grund der Erstellung des Regenriickhaltebereiches notwendige
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache wurde vom Landschaftsarchitekten
Peter Kitzmuller errechnet. Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind
planerisch und textlich festgehalten, liegen dem Bebauungsplan bei und
werden als Bestandteil des Bebauungsplanes festgelegt.

- L6dschwasserversorgung

Um die bendtigten Loschwassermengen sicherzustellen, sind bei der Planung
der zentralen Wasserversorgungsanlage die Technischen Regeln
Arbeitsblatter W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt tber die 6ffentliche Wasserversorgung
und noch zu errichtende Ober- bzw. Unterflurhydranten.

G. GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG

Das neue Baugebiet schliet im Norden direkt an bestehende Bebauungen an.
Im Osten wird das neue Baugebiet durch die KreisstraBe vom WA Backerreut
getrennt.

An den freien Randern im Nordwesten erhédlt das neue Baugebiet eine
Ortsrandeingriinung. Diese Ortsrandeingrinung bildet einen eindeutig
definierten Bebauungsrand des gesamten Baugebietes Béckerreut.

Entlang der Kreisstral3e ist eine Baumreihe eingeplant.

Im Bereich der Ortsrandeingriinungsflache sind die Quantitét und die Qualitat
der zuldssigen Bepflanzungen vorgeschrieben.
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H. KENNDATEN DER PLANUNG

Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet nach § 6 BauN

VO.

Je nach dem MafB der Nutzung wird das gesamte Gebiet unterteilt in 3

verschiedene Nutzungszonen. (M1, MI2 + MI3)

MaR der baulichen Nutzung

Die héchstzulassige Grundflachenzahl betragt:

Die hdchstzuldssige Geschossflachenzahl betragt:

imMI1=0,6
imMI2=0,5
imMI 3=0,5
imMI1 =12
imMI2=1.0
imMI3=1,0

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschrankungen ein
geringeres Maf3 ergeben, so gilt das geringere Maf3 als Festsetzung).

Bauweise:

Festgesetzt wird offene Bauweise.

Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind zulassig.

GroBen der Bauparzellen:

Parzelle 1 = ca.
Parzelle 2 = ca.
Parzelle 3 = ca.
Parzelle 4 = ca.
Parzelle 5 =ca
Parzelle 6 = ca.
Parzelle 7 =ca
Parzelle 8 =ca
Parzelle 9 =ca
Fl. hinter der

Schallschutzmauer = ca.

548 m?
471 m2
529 m?
571 m2?
572 m?
566 m?2
. 2.383 m?
. 2.985 m?
.2.513 m?

110 m2
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Einzelflachen:

Legende

- Grundstlcksflache MI 1 =ca. 5498 m?
- davon Ortsrandeingrinungsfldiche =ca. 1.075 m?

I Grundstiicksflache M 2 = ca. 3.257 m?

|| Grundstiicksflache M 3 = ca. 2.383 m?

m Privatzufahrt =ca. 143 m?

[ Offentliche StraBenverkehrsflache =ca. 658 m?

- Strallenbegleitende Verkehrsgriinfliche =ca. 157 m?

|:| Grinflache hinter Schallschutzmauer =ca. 110m?

GesamtgréBe des Geltungsbereiches = 12.206 m?
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Aufteilung in den Zonen MI1, MI2, MI3 - Prozentuale Baudichte:

A) Maximal mégliche Grundflache bei der festgelegten Grundfldchenzahl

Parzelle 1 = 548 m? x05 = 274 m?
Parzelle 2 = 471 m2 x0,5 = 236 m?2
Parzelle 3 = 529 m2 x05 = 265 m2
Parzelle 4 = 571 m2 x05 = 286 m?
Parzelle 5 = 572 m?2 x05 = 286 m?
Parzelle 6 = 566 m? x05 = 283 m?
Parzelle 7 = 2.383 m? x05 = 1.192 m2
Gesamt Ml 2 + MI 3 = 2.822 m2 = 46 %
Parzelle 8 = 2.985 m? x0,6 = 1.791 m2
Parzelle 9 = 2513 m? x0,6 = 1.507 m2
Gesamt Ml 1 = 3.298 m? = 54 %

B) Maximal mdgliche Geschossfldche bei der festgelegten Geschossfldchenzahl

Parzelle 1 = 548 m? x1,0 = 548 m?
Parzelle 2 = 471 m? x1,0 = 471 m2
Parzelle 3 = 529 m? x1,0 = 529 m2
Parzelle 4 = 571 m? x1,0 = 571 m?
Parzelle 5 = 572 m? x1,0 = 572 m?
Parzelle 6 = 566 m2 x1,0 = 566 m2
Parzelle 7 = 2.383 m? x1,0 = 2.383 m?
Gesamt MI 2 + MI 3 = 5.640 m2 = 46 %
Parzelle 8 = 2.985 m? x0,6 = 3.582 m?
Parzelle 9 = 2513 m? x0,6 = 3.016 m?
Gesamt Ml 1 = 6.598 m2 = 54 %

D.h. Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen liegt das Verhéltnis zwischen der
rein gewerblichen Nutzung im Bereich des Ml 1 und der vorwiegenden
Wohnnutzung im Bereich des Ml 2 und MI 3 bei ca. 54 % : 46 %.

Somit halten sich Gewerbe- und Wohnnutzung in etwa die Waage.
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L UMWELTBERICHT
1.  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

In der Gemeinde Tiefenbach gibt es vermehrte Nachfrage nach mdéglichen
Wohnbau- sowie Gewerbegrundstlicken.

Durch eine Privatinitiative wurden die Grundstiicke im Bereich Béackerreut
Nordwest, nach langeren Verhandlungen, erworben und sollen nun einer
Bebauung zugefihrt werden.

Auf Grund der Mdéglichkeit, direkt im Anschluss an den Ortsteil Backerreut neue
Wohnbau- und Gewerbegrundstiicke auszuweisen, hat der Gemeinderat von
Tiefenbach beschlossen, den Bebauungsplan "Backerreut Nordwest"
aufzustellen.

Ziel ist es sowohl Wohnbaugrundstiicke als auch gewerblich nutzbare
Grundstlcke in einem Mischgebiet auszuweisen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung
Das im Geltungsbereich

= /i f“ X C (
' : N ) dieses Bebauungsplanes

o4 liegende  Gebiet ist im

§ als MI, bzw. im nérdlichen
?| Bereich als landwirtschaft-
liche Nutzflache aus-
gewiesen.

. q Der Flachennutzungsplan
> wird im Parallelverfahren
geandert.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, den Denkmalschutzgesetzen und den Wasser-
gesetzen, ist hier besonders die Immissionsschutzgesetzgebung mit den
entsprechenden Verordnungen zu berlcksichtigen. Weiter sind die
Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich geeignete Gebiete so schitzen und
entwickeln, dass ein koharentes europaisches Netz von Schutzgebieten
entsteht und erhalten bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung tragt den Namen ,Natura 2000“. Durch das Vorhaben werden keine
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt.
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1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Geographisch gesehen ist das Gebiet im Bereich Tiefenbach eine typische
Riedellandschaft.

Geologisch dominieren aus der Erfahrung bei den Nachbargebauden als
Untergrundgesteine Gneise und Granit. Ein Nebenarm des Pfahls, eines
Quarzganges, tritt an einigen Stellen Tiefenbachs zu Tage, jedoch nicht
sichtbar auf dem betreffenden Baugrundstick.

Erhaltenswerte Baum und/oder Strauchbestidnde sind nicht vorhanden.
Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor.

Das betroffene Grundstlick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmanig gediingt und gemaht. Durch die regelmafBige Dingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberbéden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Geb&uden, StraBen,
Zufahrten und Stellplatzen, kénnen bis zu ca. 57 % der Flachen dauerhaft
versiegelt werden. (Siehe dazu Berechnung bei Eingriffsregelung).

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den Boden,
da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter- und
Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt.
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Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der mdéglichen Ver-
siegelungen sind baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer, anlage- und
betriebsbedingt geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmasiger
Dlngung ist der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser méglich.

Auswirkungen:

Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbargrundstiicken, ist ein Eindringen
von Geb&uden in das Grundwasser nicht zu erwarten.

Auf der gesamten Flache wird durch die méglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Neben der geplanten Ableitung des Oberflachenwassers (ber einen
Regenrickhalteweiher ist eine ganz oder teilweise Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu prifen.

Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt mittlere, betriebs-
und anlagebedingt geringe Umweltauswirkungen méglich.

Beim Oberflachenwasser sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit méglich.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE
Beschreibung:

Bedingt durch die regelmaBige Dingung ist derzeit von der Ublichen
Geruchsbelastigung fir die Nachbarbebauungen und die betreffenden
Grundsticke selbst auszugehen.

Zusatzlich ist das Klima bzw. die Lufthygiene beeinflusst durch die
Immissionen/Emissionen der direkt vorbeifihrenden KreisstraBe KrPA1.

Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen. Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Lokale Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kdnnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt, im Makrobereich beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben, jedoch vorliegenden Fall auf Grund der planerischen Vorgaben und
Festsetzungen nur als untergeordnet zu bewerten
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)
Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine erhaltenswerten B&ume oder
Straucher. Es sind keine Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen und
befinden sich auch keine gem. NatSchG besonders geschiitzten Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Der Lebensraum fiir Kriechtiere wird durch den Entfall der landwirtschaftlichen
Nutzung und die neu festgesetzte Bepflanzung in diesem Bereich verbessert
und artenvielfaltiger werden. Durch die intensive Eingriinung des Baubereiches
mit ortstypischen und heimischen Baumen und Strduchern wird das Schutzgut
Pflanzen gegeniber dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

Ergebnis:

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere 6kologische Wertigkeit. Es ist
deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt von
einer mittleren, anlage- und betriebsbedingt von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:
Das beplante Grundstiick ist derzeit noch unbebaut.

Das Grundstick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von der Geruchsbelédstigung bei der Dingung der landwirtschaftlichen
Grundstlcke.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der KreisstraBe PA 1 und der
BundesstraBe B 85 belastet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden,
vor allem im Nachtzeitraum, Uberschritten. Es treten tags Beurteilungspegel
von bis zu 64 dB(A) und nachts von 56 dB(A) auf.

Auswirkungen:

Durch die Tatsache, dass die Dingung zukunftig in dem betroffenen Bereich
eingestellt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Bezug auf
die Erholungswirkung eher als positiv anzusehen.

Der Anwohnerverkehr durch die neue Bebauung ist durch die beschrankte
Anzahl der neuen Bauparzellen und die Lage der Zufahrten in Bezug auf die
bestehende Nachbarbebauung als geringfligig anzusehen.

Wahrend der Bauzeit der Gebdude und der StraBen ist jedoch mit Larm- und
Staubbelastigungen durch die BaumaBnahmen zu rechnen.
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Entlang der KrPA1 ist, wie im Plan dargestellt, eine La&rmschutzwand oder ein
Larmschutzwall bzw. eine Kombination aus beiden herzustellen. Die
Mindesthéhe muss dabei 3,00 m betragen. Der Larmschutzwall / die
Larmschutzwand ist beiderseits mit ortstypischen und heimischen Strauchern
einzugriinen - auBer in den Bereichen an denen Carports oder Garagen
angebaut sind. -

Zusatzlich ist passiver Schallschutz, in Form von Schallschutzfenstern mit
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen, erforderlich. Hierzu werden
entsprechende Festsetzungen formuliert. Bei Wohngebduden ab dem
Larmpegelbereich lll gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der
ausreichenden Schalldammung der AuBenbauteile erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes soll auch Gewerbe zugelassen werden. Um
sicherzustellen, dass in den angrenzenden Wohngebieten die maBgebenden
Orientierungswerte nicht Uberschritten werden, werden Emissionskontingente
festgelegt.

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Backerreut-
Nordwest der Gemeinde Tiefenbach (ACCON Bericht Nr. ACB 0716-7352/04
vom 04.07.2016) wird verwiesen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist bei Einhaltung der
SchallschutzmaBnahmen und nach Erstellung der Schallschutzmauer
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD
Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von den beiderseits an die
KrPA1 angegliederten Baugebieten und den groBen gliedernden Frei-flachen
nach Norden, Richtung Tiefenbach und nach Sudosten, Richtung Patriching.
Die groBBen Waldflachen im Osten und im Westen sind ebenso spurbar wie die
kleineren Binnenwaldflachen im Stidosten, Stiden und Norden.
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Der im vorliegenden Bebauungsplan stdlich ausgewiesene Baubereich des Ml
ist vor Ort eher als Baullicke wahrnehmbar denn als Freiflache (Siehe auch
Luftbild).

Die ndérdlich betroffene Dreiecksflache wird nicht als Freiflache an einem
Ortsausgang wahrgenommen da &stlich davon gelegen die Bebauung des WA
Backerreut mit den bestehenden Schallschutzmauern deutlich spurbar ist.

Auswirkungen:

Durch die Tatsache, dass die neue Bauflache direkt an eine bestehende
Bebauung im Ortsteil Béckerreut anschlieBt und der sidliche neue Baubereich
sogar als Luckenschluss empfunden wird, ist die neue Bebauung stadtebaulich
vertraglich. Die im Flachennutzungsplan bereits als MI ausgewiesene
Bauflache wird bebaut. Der neue nérdliche Baubereich stellt durch seine
gegebenen Grundstiicksformen und der ausgewiesenen
Ortsrandeingrinungsflache keine wesentlich stérende neue Bebauung dar.

Durch die Ortsrandeingrinung welche die neuen Bauflachen zur freien
Landschaft nach Norden abschlie3t wird die Abrundung des gesamten Ortes
eher positiv beeinflusst.

Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist insgesamt nach
Abwagung der Bestandssituation im Vergleich zur neuen Bebauungsplanung
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. DSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachgiter vorhanden. Sichtbeziehungen zu
Denkmalern, welche stérend auf diese einwirken kénnten sind nicht gegeben.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Um auch unvermutete Denkméler zu schitzen wird folgender Satz in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

"Alle bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege - Archaologische AuBenstelle Landshut - zu
melden".

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgutern zu erkennen.
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2.1 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemaB §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung fir den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein Instrument
zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden, sowohl durch Festsetzung von MaBBnahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Weiterhin soll die Bauleitplanung gemaB §1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegentber
kinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung, gewahrleisten.

Sie soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Auf der Bebauungsplanebene mussen sich die Festsetzungen aus der
konkreten 6rtlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

» Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle gem.
textlichen Festsetzung einzuhalten.

* FUr jedes Gebaude wird die Nutzung der Sonnenenergie sowie Anlagen
und Leitungen fur Kraft-Wéarme-Kopplung bzw. Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen. Es wird empfohlen, dass die
Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Energietrédgern erfolgen soll.

» Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MafB zu
reduzieren. Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden.

« Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir
Toilettenspllkasten, 0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewéasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit
Regenwassersammelbehélter) erreicht.

* Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung
zu férdern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
MaBnahmen empfohlen:

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und
Graben

 Durch die festgelegten neuen Pflanzungen entsteht eine CO:-
absorbierende Wirkung mit Erhéhung der Verdunstung, Reduzierung der
Luftfeuchtigkeit und der Windgeschwindigkeit. Schadstoffe werden gefiltert
und somit die Luftqualitat verbessert.

Vor dem Hintergrund der geplanten Festsetzungen und in Anbetracht der Lage
des neuen Baugebietes sind in Bezug auf Klimaschutz und Klimaanpassung
keine negativen Veranderungen zu erwarten.
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2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand so wie in den
vorgenannten Punkten zu den Schutzgltern aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Grundstick weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der
ungunstige Schadstoffeintrag in den Boden und in das Grundwasser durch die
regelmafige Dingung beibehalten.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

41 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen bezogen auf die
Schutzguter

SCHUTZGUT BODEN
Stellplatze, Wege u. Garagenzufahrten sind versickerungsféahig auszubilden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Stéarke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 2,50 m, zu
lagern. Die Oberflachen der Mieten sind zum Schutz vor Erosion mit
Weidelgras oder Leguminosen anzuséen. Die Mutterbodentiberdeckung muss
bei Rasen mind. 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei Baumen
mind. 100 cm betragen.

SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird darauf hingewiesen das das Einleiten von Grundwasser in die
offentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation nicht statthaft ist.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr Toilettenspilkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewéasserung bzw.
zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehélter)
erreicht.

Vermeidung  von  Auswirkungen  bezogen auf das  Schutzgut
Oberfldchenwasser:

Folgende MaBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen werden empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Grundsticken.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben.
- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in éffentlichen Grinflachen.
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SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Zur Begrinung und zur Lebensraumverbesserung ist eine Ortsrandein-
grunungsflache zur freien Landschaft hin vorgesehen.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundsticksteile sind so zu pflegen, dass
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Zaunen sind als tiergruppenschéadliche Anlage unzulassig.

SCHUTZGUT MENSCH

Entlang der KrPA1 ist, wie im Plan dargestellt, eine L&rmschutzwand oder ein
Larmschutzwall bzw. eine Kombination aus beiden herzustellen. Die
Mindesthdéhe muss dabei 3,00 m tber der KrPA1 betragen.

Der Larmschutzwall / die La&rmschutzwand ist beiderseits mit ortstypischen und
heimischen Strauchern einzugrinen auBer in den Bereichen an denen
Carports oder Garagen angebaut sind.

Zusatzlich ist passiver Schallschutz, in Form von Schallschutzfenstern mit
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen, erforderlich. Hierzu werden
entsprechende Festsetzungen formuliert. Bei Wohngebduden ab dem
Larmpegelbereich |l gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der
ausreichenden Schalldammung der AuBenbauteile erforderlich.

FiOr die ndérdlichen und &stlichen, der PA 1 zugewandten, Fassaden der
Gebaude 7, 8 und 9, gelten die Anforderungen an den baulichen Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich IV (resultierendes Schallddmm-Mal
R'w,res flr die AuBenbauteile von = 40 dB) der DIN 4109 (11/1989)
»ochallschutz im Hochbau*.

Fir alle andren Gebaude bzw. Gebaudefassaden ist ein Schalldamm-Maf
R w,res von = 35 dB (Larmpegelbereich Ill) fiir die AuBenbauteile anzuwenden.

Schutzbeddirftige Aufenthaltsraume sind bei den Gebauden an der PA 1 auf der
larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen und Uber diese Gebaudeseiten
zu beldften.

Falls sich eine entsprechende Grundrissorientierung nicht fur alle
schutzbedirftigen Raume umsetzen lasst, ist mindestens ein notwendiges
Fenster oder eine Liftungséffnung von schutzbedirftigen Raumen mit einem
verglasten Vorbau bzw. Wintergarten zu versehen.
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Ist weder eine entsprechende Grundrissorientierung noch ein verglaster
Vorbau bzw. Wintergarten mdglich, so ist zur erforderlichen hygienischen
BelUftung bei schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109, die
ausschlieBBlich Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel von 50
dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, eine schallgeddmmte,
fensterunabhéngige LUftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen
vorzusehen, welche das erforderliche Schallddmmmaf nach DIN 4109 nicht
verschlechtern.

Bei Wohngebauden ab dem Larmpegelbereich 11l gem. Tabelle 8 der DIN 4109
ist ein Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile
erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der AuBBenbauteile hat nach VDI-
Richtlinie 2719 zu erfolgen.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Béackerreut-
Nordwest der Gemeinde Tiefenbach (ACCON Bericht Nr. ACB 0716-7352/04
vom 04.07.2016) wird verwiesen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen, der Ortsrandeingriinung
und der 6ffentlichen Grinflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebaude bzw. der ErschlieBungsmaBnahme zu erfolgen.

Die Hohe der baulichen Entwicklung wird durch die Anzahl der Geschosse und
die maximal zulassigen Wandhdhen festgesetzt.

Die stdlichen Gebaude um eine stadtebauliche Hofsituation angeordnet. Die
ndrdlichen gewerblichen Bereiche sind stra3enbegleitend geplant.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler gem. NatSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schiitzen, ist folgender
Satz in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

,Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege - Archaologische AuBenstelle Landshut - zu
melden.”

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die MaBnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend AusgleichsmaBnahmen
erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der AusgleichsmaBnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, angewendet.

Er teilt sich in mehrere Schritte auf.
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen

des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.:

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie I) (Kategorie Il)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv genutztes
Lebensraume Griinland
Boden X anthropogen
Uberpragter Boden
Wasser X Eintragsrisiko von Nahr-
und Schadstoffen
Klima/ X Flachen ohne klein-
Lufthygiene klimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschafts- X [lickenhafter Ortsrand
bild bei stark dorflich
Uberprégten Bauformen

Die Flache ist aufgrund der Untersuchung der Schutzguter (siehe Punkt 2) und
der Tatsache, dass die Flache regelméBig gedingt und gemaht wird, und somit
die Schutzguter Arten und Lebensrdume, Boden sowie Wasser eine weitere
Abwertung erfahren, zu bewerten in Kategorie I.

Schritt 2:

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der

Planung

Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,5 - 0,6 handelt es
sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet
mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad.: Typ A.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmaBBnahmen
Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A
(Feld A 'l) bei 0,3 - 0,6.

Die GréBe des gesamten Geltungsbereiches betragt 12.206 m?2
Davon kénnen maximal versiegelt werden:

Offentliche StraBenverkehrsflache = 658 m?
Privatzufahrt = 143 m?
MI 1 = (5.498 x 0,6) 3.299 m2
MI 2 = (3.257 x 0,5) = 1.629 m?
MI 3 = (2.383 x 0,5) = 1.192 m?
Gesamt = 6.921 m2
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Somit betragt der Anteil der mdglichen versiegelbaren Flachen maximal
6.921/12.206 = 0,567 = ca. 57 % aus der Gesamtflache.

Durch die umfangreichen zusétzlichen VermeidungsmafBnahmen welche in
Punkt 4. (= Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen) und durch die Tatsache, dass 1.075
m? bereits planerisch als dichte Ortsrandeingriinungsflache festgesetzt sind
wird der Kompensationsfaktor mit dem Mittelwert 0,45 angesetzt.

Dies ergibt folgenden Rechenansatz: 12.206 m2 x 0,45 = 5.493 m2.

D.h. die GroBe der naturschutzrechtlich notwendigen
Ausgleichsflache betragt = 5.493 m?

Schritt 4:

Auswahl __geeigneter _Fldchen und _naturschutzfachlich __sinnvolle
AusgleichsmaBnahmen *

(*Erstellt von Peter Kitzmdiller, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt)

Die erforderlichen Ausgleichsflachen fir das geplante Bauvorhaben werden
auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans jedoch im
naturrdumlichen Zusammenhang zur Eingriffsflache nachgewiesen.

Ausgleichsflache

Flur-Nr.: 1521 Gemarkung Ruderting - Teilflache
Vegetationsbestand: Grinland, intensiv bewirtschaftet
MaBnahmen: Oberbodenabtrag in drei Streifen schrag zur

Falllinie des Hangs in einer Breite von jeweils ca.
10 m, weiche Modellierung in den Ubergangen,
einmalige Mahgutlbertragung aus geeignete
Spenderflache in Ricksprache mit der Unt.
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Passau,
extensive Wiesenpflege, max. 2 Mahgénge pro
Jahr,

1 x Mitte/Ende Juni, 1 x Anfang September
Entnahme des Mahguts, keine Dingung
Pflanzung von Hochstamm-Obstb&dumen

ca. 31 Stuck

Pflanzqualitat mind. H, 3xv, mB, STU 10-12

Erhalt der grenznahen Gehdlzbesténde

Anlage einer Felsschittung entlang der westlichen
Grundsticksgrenze sudlich des Gehdlzbestandes
Lange ca. 15 m, H6he bis 50 cm, Breite bis 200 cm
ca. 7 cbm Felsmaterial
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Entwicklungsziel: artenreiche Streuobstwiese

ohne Dunger- und Pestizideinsatz

FlachengroBe: 5.500 gm
Aufwertungsfaktor: 1.0

Durchfuihrung der MaBnahmen auf der kompletten Grundstlcksflache.
Die gesamte GrundstiicksgroBe betragt 6.967 m2.

FUr die Erstellung der AusgleichsmaBnahmen sowie fir den Unterhalt ist
der ErschlieBungstrager verantwortlich. Die AufwertungsmaBnahmen sind
bis zum Zeitpunkt der ErschlieBung bzw. der ersten Belegung des
Baugebiets herzustellen und sind mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Fir die Herstellung der Ausgleichsflache ist ein Ausfihrungsplan mit den
genauen Standorten der Obstbdume und der Anlage der Fels- und
Gesteinsschittung der unteren Naturschutzbehérde am LRA Passau
vorzulegen. Fir die Felsschittung ist unterschiedliche Kérnung zu
verwenden sowie Sand- und Hackselhaufen zu integrieren, die als
Eiablageplatze fir Eidechsen und Reptilien dienen.

Der entsprechende Ausflhrungsplan ist vom ErschlieBungstrager bei der
unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir den zu erstellenden
Regenrickhalteweiher sind gemaB den beiliegenden Planungen des
Landschaftsarchitekten Peter Kitzmiller auf der Flur-Nr. 1521 (Teilflache),
Gemarkung Ruderting, zusatzlich zu den im Rahmen des
Bebauungsplanes auf diesem  Grundstick zu  schaffenden
Ausgleichsflachen zu erstellen.

Die beiliegenden Planunterlagen mit den Festlegungen zu den
naturschutzrechtlichen  Ausgleichsflachen sind  Bestandteil des
Bebauungsplanes.

UnmaBstabliche Darstellung der Lage der Ausgle/chsf/ache K/
; Lagepldne M 1:1000 und M 1:5000 befinden sich im Anhang. %
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Die Gemeinde Ruderting wurde am Verfahren zur Bauleitplanung beteiligt. Mit
der Stellungnahme vom 3. Juni 2016 hat die Gemeinde Ruderting mitgeteilt,
dass keine Einwéande geltend gemacht werden.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Vorauswahl von geeigneten Grundsticken wurden vom
Erwerber der Grundstliicke mehrere Gesprache mit der Gemeinde Tiefenbach
und potentiellen Grundstiickseigentimern gefuhrt.

Nach langwierigen Gesprachen konnte das vorliegende Baugebiet nun fur eine
Bebauung gesichert werden. Anderweitige Baumdglichkeiten haben sich nicht
ergeben.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht. Flr den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal zur
Vertiefung die naturschutzrelevant vorhandenen Elemente, sowie die
moglichen Planungs-auswirkungen des betroffenen Bereiches samt
Nachbargrundstiicken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei
der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator.

Zur Verfligung standen der "Leitfaden zur Eingriffsregelung, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft", der Regionalplan Donau-Wald (RP 12) und das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP).

Ansonsten wurden die einschlagigen Regelwerke, sowie die Erfahrungen bei
den Nachbarbebauungen und allgemeine objektive Beurteilungskriterien
herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung
detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bauablauf, Bedarf
und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, BauerschlieBung der Bauflachen,
etc.) nicht festgesetzt werden, so dass systembedingt hier ein gewisses
Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten
Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur entsprechend der
Bauerfahrung abgeschatzt werden.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die wichtige Eingriinung des Baugebietes nach Norden hin zur freien
Landschaft stiitzt sich auf die Wirksamkeit einer aus Baumen und Strauchern
zusammengesetzten Ortsrandeingriinung.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberprifen, ob die Pflanzungen ordentlich
erstellt und gepflegt wurden. Dazu ist spatestens 4 Jahre nach der erfolgten
Anpflanzung ein Ortstermin durchzufihren und eine Fotodokumentation zu
erstellen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Tiefenbach hat auf Grund des Antrages eines Investors
beschlossen, den Bebauungsplan ,Backerreut Nordwest® aufzustellen und den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Der Planungsbereich liegt ca. 1,5 km sudlich des Ortskerns von Tiefenbach
und ca. 5 km nérdlich von Passau.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 12.200 m?

Ziel der Planung ist es sowohl Wohn- als auch Gewerbegrundstlicke
auszuweisen. Um dies nutzungsvertraglich zu gestalten, wurde das Misch-
gebiet in verschiedene Nutzungsbereiche (MI1, MI2, MI3) aufgeteilt.

Im stdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, anschlieBend an die
bestehenden Wohnbebauungen, ist im Ml 2 und Ml 3 ebenfalls eine
Wohnbebauung vorgesehen. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches sind
die gewerblichen Grundstiicke am Ortsrand vorgesehen.

Insgesamt sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch den
landwirtschaftlichen Schadstoffeintrag und der geringen Bedeutung fir einen
Lebensraumverbund eher einer unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir die
Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte.

Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt die Bebauung eine Veréanderung
von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Erholungswertes oder erhebliche
Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene sind mit der
Baugebietsausweisung nicht verbunden.

Durch eine intensive Eingrinung am nérdlichen Ortsrand sowie durch die
textlichen Festsetzungen in Bezug auf grinordnerische, 6kologische und
stadtebauliche  Belange werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen
getroffen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der stadtebaulich und
landschaftsplanerisch wichtigen Eingriinung des nérdlichen Ortsrands vor.
Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes.

Fir seine Entwicklung sind wichtige Neuordnungen und Festsetzungen im
Bereich der Landschafts- und Stédteplanung erforderlich.
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ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- Anlage- Betriebs- Ergebnis be-
bedingte bedingte bedingte zogen auf die
Auswirkungen Auswirkungen  Auswirkungen Erheblichkeit
Boden mittel gering gering gering
Grundwasser mittel gering gering gering
Oberfldchen-
wasser gering gering gering gering
Tiere und
Pflanzen mittel gering gering gering
Klima/
Lufthygiene gering gering gering gering
Mensch mittel mittel mittel mittel
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und keine keine keine keine
Sachgiiter
Aufgestellt: 10.10.2015
Anderungen/Erganzungen: 08.03.2016
Endausfertigung: 25.11.2016
Archltektu?‘b,uko ‘Fsebma\{ﬁ':er
Dipl.-Ing. Ale)?ander FeBl™
Architekt und Stadtplaner
* MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich:
von Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Peter Kitzmdiller
Bebauungsplan Béckerreut-Nordwest Begrindung und Umweltbericht Seite 25



ANLAGEN:

1. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Béackerreut-
Nordwest” der Gemeinde Tiefenbach (ACCON Bericht Nr. ACB 0716-
7352/04 vom 04.07.2016)

v. Ing.btiro ACCON

2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ausgleichsflachenplan M 1:1000 v. 12.07.2016
v. Landschaftsarchitekt Peter Kitzmuller

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ubersichtslageplan M 1:5000 v. 12.07.2016
v. Landschaftsarchitekt Peter Kitzmuller

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Lageplan - Bewertung Trasse M 1:1000 v. 27.06.2016
v. Landschaftsarchitekt Peter Kitzmuller

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Lageplan - Bewertung Weiher M 1:1000 v. 27.06.2016
v. Landschaftsarchitekt Peter Kitzmaller
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