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Deckblatt Nr. 12
Bebauungsplan ,Auling-Erweiterung, Gemeinde Tiefenbach, Landkreis Passau

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss )
Der Gemeinderat Tiefenbach hat in der Sitzung am 25.07.2013 die Anderung des Bebauungsplanes

LAuling-Erweiterung” mit Deckblatt Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14. August 2013 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 12 in der Fassung vom 14. August 2013 wurde den Behdrden
und Tragern offentlicher Belange gem. § 13 BauGB mit Schreiben vom 14.08.2013 bis zum
23.09.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Aufgrund einer geringfiigigen Anderung des Deckblattes erhielten die Behdrden und Triger
offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB mit Schreiben vom 21. Oktober 2013
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 7. November 2013.

3. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 12 in der Fassung vom 14. August 2013 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 22. August 2013 bis 23. September 2013
offentlich ausgelegt.
Aufgrund einer geringfiigigen Anderung des Deckblattes erfolgte eine erneute Auslegung
gem. § 4 a Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB vom 21. Oktober 2013 bis 7. November 2013.

4, Satzung
Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom

14. November 2013 das Deckblatt Nr. 12 in der Fassung vom 09.10.2013 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:

(Silbereisen)

Tiefenbach, den 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 12 wurde am .
GemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekan
Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

(Silbereisen)
1. Burgermeister

Tiefenbach, den

Planfertiger:
Ramona Homolka
Dipl. Ing. (FH), Architektin
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A. Anderung des Bebauungsplanes ,, Auling-Erweiterung®

1. Geltungsbereich

Die Parzelien 3a bis 6 des Baugeblels Auling - Erweilerung bilden den Geltungsbereich der
12. Anderung des BOdeUHqulaf es.

Die genaue /\hLJacn zung ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan M=1:1000 vom
23.07.2013 mit Anderungsheschluss vom 256.07.2013

2, Anderung der planerischen und textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nulzung, Bauweise, Baulinien, Baucrenzen;

Sta’l‘t der weprlinglich geplanten 6 Parzellen werden nun 5 Parzellen flr die Bebauung
astgeselzt Auf den Parzellen 3a, ui) und & mit einer GrundsticksgroBe von jewsils ca.
uOH , Wetdei jeweils ein Einzelhaus mit max. zwel Wohneinheilen festgeselzt. Auf der
Parzelie 4 (ca. 7601‘[12‘) und Parzelle 6 {ca. 870m3) ist jewells ein Einzelhaus mit einer
Wohneinhait vorgesehen.
. Die nordliche Baugrenze der Flur-Nr. 372 wird um ca. 1,60m Richtung nérdlich verlaufender
NibelungenstraBe verschoben,

Gebaude Wandhohe im WA:
Flr Pultdacher wird die maximal zulassige Wandhohe auf 6,60m traufseitiy gemessen,
festgesetzt. Fir Pultddcher wird die maximal zuldssige Wandhohe von 7,80m firstseitig
gemessen, festgesetzt,

Als WandhOhe gilt das Mals von der ferligen Geléndeoberflidche bis zum Schiittpunit der
Auflenwand mit der Dachhaut,

Aufschiittungen und Abgrabungen des hestehenden Geldndeverlaufs sind bis max. 1,00m
Zul&ssig).
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B. Begriindung

1. Ziele, Grundlagen und Inhalte

1.1 Planungsaniass_und_Entwicklunasziele

Im Zuge der 12. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festsetzungen geméal Punkt A im
rechitskréfligen Bebauungsplan Deckblatt 11 vorgenomimen werden, um aul den Parzellen 3a,
3b und 5 eine Bebauung mit 3 Einzelhausern {max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus), sowie
aul den Parzellen 4 und 6 mit zwei Einzelhdusermn (max. eine Wohneinheil je Linzelhaus) zu
ermabglichen.

Die geplanten Wohnhauser lehnen sich grundsatzlich an den bereils bestehenden
Behauungsplan an. Durch die Anderung entfdlit eine Bauparzelle und die verbleibenden
Bauplétze vergroBam sich dadurch entsprechend. Eine geschlossene Bauvweise wird nach wie
vor gefordert. Die venmehrle stidliche Einfamilienhausbebauung wird durch den Entfall der
Bauparzelle schallschutzmdBig und belichlungsmaBig nicht negaliv beeinflusst.

Der Schallschulz wird neben der baulichen Schallschutzwand durch das nérdliche
Nehengebaude am Einzelhaus sichergeslelll. Die Verschisbung der ndrdlichen Baugrenze st
notwendig, wn die Platzierung des Nebengebéudes innerhalb der Baugrenzen sicherzustellen.
Diese Anderung berhni die Grundziige der Planung nicht. Die GRZ und GFZ Berechnungen
werden durch die Anclerungen eingehalten.

Grund der Anderung ist die derzeilige Nachfrage nach Miet- und Eigentumsawohnungen im
Neubhau und das gesteigerte Interesse, in selbstgenulzte Immaobilien zu inveslieren. Zudem
kann bei zwel Wohneinheiten je Einzelhaus eine flexiblere Nutzung des Gebaudes fr mehrere
Generationen enmdglichl werden.

Aus Kostengriinden soll bezahlbarer und gut nutzbarer Wohnraum geschalien werden.

Die Fa. WD limimobilien GmbH, Niedembart, slelll daher den Antrag auf die 12, Anderung der
Bauleitplanung , Auling-Erweilerung”,

1.2 Lage und Gellungsbereich

Das Grundstiick Fl.-Nr. 372 liegl innerhalb des seit 02.11.2004 rechtskraftigen
Flachennutzungs- und Landschaftaplanes Tiefenbach.

Allgemein befindet sich das Grundsitick FL-Nr. 372 dstlich des Ortszentrums von Tiefenbach,
direkt zwischen der NibelungenstraBe (Kr. PA 1) im Norden und der Dietrich-Bonhoeifer-Strafie
im Slden. Das Ortszentrum ist ca. 600-700m vom Gellungshereich entfernl.

Im Oslen grenzl derzeil ein Geldnkemarkl an das Grundsilck an, im Westen und Stden
hefindet sich Wohnhehauung.

lm Nordweslen befinden sich Flachen eines MD sowie von Bebauung ireizuhallende
Grinfiachen entlang der NibelungenstralBle.

Geltungsbereich: Die Parzellen 3-6 des derzeiligen Bebauungsplanes bilden den
Geltungsbereich der 12. Anderung.

1.3 _CGrobe

Der Geltungshercich des 12, Deckblalles des Bebauungsplanes |, Auling-Erweiterung” welst
eine GrdBe von ca. 3685m7 auf,

Seiter 6 v 8




1.5 Infrastruktur
Das Ortszentrum von Tiefenbach befindel sich ca. 600-700m Entfernung zum Geltungsbereich.
Der Orl selbsl verfligl tiber Kindergarlen, Schule sowie sonstige Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfes.

Enlwasserung:

Die Entwasserung des Baugebietes ,Auling-Erweiterung” verlauft Gber ein Trennsystem.
Punkt 0.6 des derzeitig rechtsglltigen Bebauungsplanes beziglich der Entwéasserung von
Bauflachen bleibt von der Anderung der Bauleitplanung unber{ihrt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trink-, Brauch- und Loschwasser erfolgt durch Anschluss
an das Offentliche Leitungsnetz Uber die Stadiwerke Passau.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden |eitungsnetzes der E.ON
Bayern AG.

Leitungen der Telekorn AG sind ebenso vorhanden und zu erweitern,

Die Muillbeseiligung wird durch die ZAW gewahrleisiel.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die ausgebaute ErschlieBungssirae ,Pfarrer-
Kroll-StraBe". Eine Anbindung an das gemeindliche StraBennetz ist daher gewahrleistet.

1.6 _Immissionsschutz

Von der festgesetzten Wohnnutzung auf Parzelle 3-6 gehen keine unzuldssigen Emissionen
aus, es werden daher dieshezlglich keine Belange des technischen Umwelischutzes berdhrt.

Zur Vermeidung von Immissionen der noérdlich gelegenen KreisstraBe Kr. Pa 1
(NibelungenstraBe) durch Verkehrslarm sind im Geliungsbereich Schallschulzvorkehrungen zu
treffen.

Im Bebauungsplan sind entsprechende bauliche, technische und sonstige Vorkehrungen
gesetzt, siehe 0.7 SchallschutzmaBnahmen. Diese FFestsetzungen bleiben von der Anderung
unberdhrt,

1.7 Naturschuiz

Durch Festsetzungen der rechtskraftigen Bauleitplanung Auling-Erweiterung” werden
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Form
von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen bereils festgesetzt.

Aniragsteller:

WD Immobilien GmbH

Niedernharl 1a
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Von der Anderung des Bebauungsplanes ist ein Flurstiick betroffen, es handelt sich zudem
um eine Innenverdichtung, weshalb die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden und die
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren maoglich ist.

Gem4R § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von cer
zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 ¢
ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von giner
Umwellprifung abgesehen wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie clie Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

‘ 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. Eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB heachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und
3. Nach § 214 Abs. 3 Salz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schrifich gegeniiber der Gemeinde geltend gernacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschiadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalendetjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbsigefuhrt wird.
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