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PLANZE ICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

e Baugrenze
Nutzungsschablone baul. Nutzung

Verkehrsflachen

| | Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Platzflache, gepflastert

| | Neue WohnstraBe

StraBenbegrenzungslinie

Offentlicher FuB- und Radweg / Biirgersteig

Elekiroleitungen

Mittelspannungsleitung
Niederspannungsleitung NA2XS(F)2Y 3x1x150

Niederspannungsleitung NYY 4x2407120
Niederspannungsleitung 4 x 50 NAYY

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Art und MafB der baulichen Nutzung

WA : Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
§ 4, Abs. 2 Nr. 2 ("die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe") sowie die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1 - 5 sind nicht

zugelassen. (Nach § 1, Abs.5 + Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

Ml : Mischgebiet nach § 6 BauNVO
§ 6, Abs. 2 Nr. 7+8 ("Tankstellen, Vergniigungsstéatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2") sowie die Ausnahme nach § 6, Abs. 3 sind nicht
zugelassen. (Nach § 1, Abs. 5 + Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

GRZ bei WA
GRZ bei Ml

: max. zuldssige Grundflachenzahl
: max. zuldssige Grundflachenzahl

GFZ bei WA
GFZ bei Ml

: max. zulassige Geschossflachenzahl
: max. zulassige Geschossflachenzahl

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
standsflachen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaB als Festsetzung.

Im Bereich von Offentlichen Grinflachen und Wegen darf in Abwei-
chung von der BayBO bis zur dargestellten Baugrenze gebaut werden.

: Parzellen Nr. 1 - 8:
Parzellen Nr. 9 - 23:

Bauweise g = Zulassig ist geschlossene Bauweise.
o = Zulassig ist offene Bauweise.

Grenzgaragen sind zulassig.

Vollgeschosse : Il = Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

0.4. Gelandeverhéltnisse / Topografie

- Das Urgelande ist soweit als mdglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf das
unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

- Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zuldssig und mussen Uber die
Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, dass keine Béschungen oder Ber-
men entstehen. Das Urgeldnde an den Grundsticksgrenzen darf nicht verandert werden.

- Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

0.5. Festsetzungen Griinordnung / Okologie

0.5.1 Stellplatze / Garagenzufahrten und Hauszugénge

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Garagen-
zufahrten sowie Stellplatze und Wege sind versickerungsféhig auszubilden. Zulassig
sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Kiesbelag und dgl. mit entsprechendem, versickerungsfahigem Unterbau.

0.5.2 Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der
Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséaen.

0.5.3 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Baumen 100 cm betragen.

0.5.4 Unbebaute Grundstlicke

0.8.2 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge-
hend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege - Archaologische AuBenstelle Landshut - zu melden.

0.8.3 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieBungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen. Die Lage von Erdkabeln und
Leitungen ist vor Beginn aller BaumaBnahmen und Pflanzungsarbeiten exakt zu klaren.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln und Leitungen freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG fur die Elektroleitungen bzw. mit den Stadt-
werken Passau fir die Gasleitungen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Leitungen sind nach Még-
lichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annédherung von Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art sind die Plane rechtzeitig vor Arbeitsbeginn der E.ON Bayern AG sowie den
Stadtwerken Passau vorzulegen, und mit diesen abzustimmen.

Gleiches gilt fir alle baulichen und sonstigen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln, Lei-
tungen und Freileitungen.

Die aus griinordnerischen Griinden vorgesehenen Baume entlang der StrafBen und
Wege sind nach Ricksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (E.ON Bay-
ern AG, Telekom, Stadtwerke Passau, etc.) sowie dem Bauamt der Gemeinde Tiefen-
bach mit Einrichtungen zum Schutze der Leitungen zu versehen.

Das Merkblatt Gber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen ist zu beachten.

0.8.4 Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

Die Nachbargrundstiicke werden teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs-, Staub-, oder Larmbelastigungen
sind von den Bauwerbern hinzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in
der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

a. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Tiefenbach hat in der Sitzung vom 20.10.2005 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Auling-Erweiterung - Deckblatt Nr. 10" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

b. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom

c. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
02.11.2005 hat in der Zeit vom .28.Nov.2005... bis ..29..Pez 2005.. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ..09.Mai 2006 wurden

f. Satzung
Die Gemeinde Tiefenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19,9kt 2006 qen Bebau-

ungsplan "Auling-Erweiterung - Deckblatt Nr. 10" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
...... 19, Okt. 2006 . ........ als Satzung beschlossen.
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i Stellplatze / Garagenzufahrten

Garagen mit eingezeichneter Zufahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Neu)

'

===
==l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Alt)

1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Beispiel Satteldach:

Gebaude mit eingetragener Zahl der
max. zuléssigen Vollgeschosse.
Firstrichtung als Vorschlag.

Beispiel Pultdach mit Terrasse:
Gebaude mit eingetragener Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse. Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

NG = Nebengebaude
Bei den mit NG bezeichneten Geb&uden sind nur zulassig:
Geréateraume, Remisen und dgl. (Keine Wohnnutzung!)

Bestehende Geb&ude

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Hoéhenlinien

Flursticksnummern

® Neue Parzellen-Nummern

Sichtdreieck

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen
und Einmindungen von 6ffentlichen StraBen sind von sicht-
behindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. feizuhal-
ten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der
KreisstraBe ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, wenn sie den warte-
pflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Blechdacheindeckung in Edelstahl und Titan.
Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-, zink-, und bleigedeckte
Dachflachen.

0.2.2 Garagen und Nebengebdude

Grenzgaragen : Grenzgaragen sind abweichend von der BayBO Art. 7 Abs. 4 auch als
grenznahe Garagen in einem Abstand von 1,50 m zur GrundstUcks-
grenze zulassig. Auf Parzelle 9 darf die Garage bis 1,00 m an die
Offentliche Verkehrsflache gebaut werden. Die weiteren Regelungen
des Art. 7 Abs. 4 der BayBO sind einzuhalten.

Wandhoéhe : Bei Grenzbebauung zulassig max. 3,00 m
Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunterseiten
auch bei Grenzgaragen gréBere Wandhdhen entsprechend der
natdrlichen Gelandeneigung zulassig.

Grenzanbau : Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich
auszufthren.

Stauraum vor
den Garagen

: Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand
von mind. 5 m, zur StraBBe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.

Anzahl der : Pro Wohnung missen mind. 2 Stellplatze geschaffen werden, wo-
Stpl./Garagen bei anrechenbare Stellplatze sich nicht vor Garagenzufahrten befin-
je Wohnung den dirfen.

Garagenstandort: Die eingezeichneten Garagenstandorte sind als Vorschlag zu be-
trachten. Ansonsten kdnnen die Garagenstandorte innerhalb der
Baugrenzen frei gewahlt werden. (Bei bereits fertiggestellter Er-
schlieBung sind jedoch etwaige Kosten, welche durch die Wahl ei-
nes anderen als den vorgeschlagenen Standort anfallen, vom Bau-
werber zu tragen)
Nebengebdude : Im Bereich der Parzellen 1 - 8 sind, wie im Plan dargestellt, innerhalb
der Baugrenzen Nebengebaude zulassig.
Die Nebengebaude sind im Plan mit NG gekennzeichnet.
Zulassig sind hier nur Geraterdume, Remisen und dgl.
(Keine Wohnnutzung).
Diese Nebengebaude dulrfen an beide seitlichen Grenzen gebaut
werden. Sie sind bei angrenzenden Nachbarn profil- und héhenge-
recht zu erstellen.
Die Wandhdhe ist bis 2,40 m (bergseits gemessen) zulassig.
Dachform: Satteldach oder Pultdach mit jeweils 10° - 20° Dachneigung.

0.3. Einfriedungen

Zum StraBenraum: Zulassig sind senkrechte Holzlatten oder Metallstébe in schlichter

Ausfihrung. Zaunhéhe max. 1,00 m.
Zum Nachbarn Wie vor. Zusatzlich zulassig sind Maschendrahtzaune,
Zaunhéhe max. 1,00 m.
Sockel / Pfeiler Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzul&ssig.
Granitsteher aus einem Stlick bis 18 x 18 cm sind zulassig.

Alle Zaune sind mit heimischen Hecken oder Strauchern zu hin-
terpflanzen.

Hinterpflanzung

Zulassig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbaume, Obstbdume und Straucher.
Pflanzqualifikation Hochstdmme und Stammbdsche 3 x V.m.B., STU 14/16
Pflanzdichte Baume in etwa nach zeichnerisch festgesetztem Standort.
Pflanzarten welche in der Giftliste, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministeriums
fir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 im LUMBL Nr. 778 vom 27.08.1976
enthalten sind, durfen nicht gepflanzt werden.

Die Bepflanzung 6ffentlicher/privater Grinzige und der straBenbegleitenden Verkehrs-
granflachen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfolgen.

0.6. Entwasserung von Bauflachen

Abwaésser und Oberflachenwésser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf StraBBen-
grund der &ffentlichen StraBen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StraBenoberflachenwassers der 6ffentlichen StraBen darf nicht behin-
dert werden. Eine evtl. erforderliche Anderung oder Erweiterung der StraBenentwésse-
rungsanlagen (gréBerer Hochwasserschutz far die Bauflachen, Verrohrung von offe-
nen Gerinnen, sammeln von breitflachig ablaufendem Oberflachenwasser in Mulden
oder Rohrleitungen, etc.) ist mit der KreisstraBenverwaltung und dem Wasserwirt-
schaftsamt rechtzeitig abzustimmen.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bau-
herren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen (z.B. Abdich-
tungsmaBnahmen, Drainage, Stufen vor den Tlren zum hangseitigen Gelédnde, H6-
hersetzen von Kellerlichtschachten, RickstaumaBnahmen, etc.).

Zusatzlich werden folgende MaBnahmen zu Entwéasserungseinrichtungen empfohlen:
- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstticken.

- MaBnahmen zur Wasserrlckhaltung in éffentlichen Grinflachen.

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers.

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében.

0.7. SchallschutzmaBnahmen

0.7.1. LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden

Bei den Bauparzellen 1 - 16 und der Bauparzelle 23 sind die Schlaf-, Kinder- und Ru-
heradume zur schallabgewandten Seite zu orientieren, ansonsten sind Schallschutz-
fenster mit integrierter Liftung einzubauen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fir die Gebaude auf den Parzellen 1 - 16

und Parzelle 23 folgendes festgelegt:

"Die AuBenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder ahnlichen schutzwirdigen Ge-
baudlichkeiten und Wohnungen sind mindestens so auszubilden, dass diese ein resul-
tierendes Schallddmm-MaB R'w,res von mind. 40 dB erreichen.

Soweit Balkontiiren, Rollladenkasten oder ahnliche Bauteile vorgesehen sind, ist dar-
auf zu achten, dass das resultierende Schallddamm-MaB nicht verschlechtert wird.

Bei der Bemessung und Ausflihrung der SchallschutzmaBnahmen sind die Bestim-
mungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise -
und des Beiblattes 1 zu DIN 4109 - Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren - (je-
weils Ausgabe November 1989) zu beachten."

0.8. Hinweise - Allgemein

0.8.1 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungser-

gebnisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. 6rtli-
che und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen;
dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedrfen der wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach Art. 17a BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutz-
und Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

dammung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser unterschritten
werden (Energiepass!).

- Die technischen Méglichkeiten zur kostenlosen Sonnenenergienutzung bzw. zur
Energieeinsparung mittels Solaranlagen, Liftungsanlagen, Fotovoltaik, Wintergarten
mit Pufferspeicher und Warmezufihrung zu den Wohnraumen, regenerative Energien,
etc. sollen genutzt werden.

- Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmertckgewinnung sowie von Warmepumpen
wird empfohlen.

- Im Bereich der Beleuchtung sollten Energiesparlampen (wo méglich mit Bewegungs-
meldern) eingebaut werden.

0.9.3. Architektur/Gestaltung und Materialien

- Nach Mdglichkeit sollen regionale Materialien (Holz, Ziegel) verwendet werden.

- Es ist darauf zu achten dass die am Bau verwendeten Materialien rohstoff- und
ressourcenschonend hergestellt wurden.

- Die Gebaude- und Gartengestaltung soll sich an traditionellen, historischen Bauformen
und Materialien in zeitgemaBer Formensprache orientieren.

0.10. Hinweise Schallschutz im Hochbau

Es wird darauf hingewiesen, dass der Larmschutz (durch das Schallaufkommen der
NibelungenstraBBe) fir die hinterliegende Wohnbebauung (Auf den Parzellen 9 - 22) erst
wirksam wird, wenn die geschlossene Bebauung an der NibelungenstraBe (Auf den
Parzellen 1 - 8) fertig erstellt ist.

0.11. Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

a) Allgemein

Die Bedarfsflache fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung betragt 5.959 mz2.
Davon werden 883 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Flur Nr. 372 als
offentlicher Griinzug erstellt. Dieser Griinzug befindet sich nach Vermessung sich im
Besitz der Gemeinde Tiefenbach.

5.076 m2 der naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsflache befinden sich auf
Flurnummer 503/5 entlang des Steppbaches im sogenannten "Hofer Wend".

Die Grundstlcksaufwertung hat jeweils wie im Umweltbericht beschrieben, zu erfolgen.

b) Dingliche Sicherung

Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen nach Art. 6a BayNatSchG auf dem privaten Grundstiick Flur Nr. 503/5
zu gewabhrleisten, ist auf dem Ausgleichsgrundstlck die Bestellung einer unbefristeten,
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Passau - Untere Naturschutzbehérde - erforderlich.

Fr den Vollzug ist die Kommune zustandig.

Der Freistaat Bayern Gbernimmt im Zusammenhang mit der beschrankt personlichen
Dienstbarkeit und der Reallast keinerlei Unterhaltungspflicht, Verkehrssicherungspflicht
oder Kosten.

Die dingliche Sicherung hat noch vor Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu erfolgen.
Beginn und Ende der Umsetzung von VerbesserungsmaBnahmen sind der unteren
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung
und der MaBnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert wird.

Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Kommune an das
Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umweltschutz, AuBenstelle Kulmbach, mit
dem entsprechenden Formblatt zu melden. Der unteren Naturschutzbehérde am Land-
ratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung zu schicken.

Niederspannungsleitung 4 x 150 NAYY 0.2. Gebaude 0.9. Hinweise - Okologie 5. Inkrafttreten ) .
Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dass sie das Orts- und Land- Doeria%gyngsdbeS%hLﬁcsh Iggagrr]d%n162 nﬁ?n%-egafgg%GE WUtfde gemﬁ[ﬁ § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am
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Grinflachen Wandhohe lmq VI\\;IA hl\;ll:;ilmgll ;lljllg::i'g tt))ilz s ’gg rrrT: schaftsbild nicht beeintrachtigen. 0.9.1, Wasserversorgung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Auli%g—Erweiterung - Deckblatt Nr. 10" in Kraft.
| | StraBenbegleitende, offentliche Verkehrsgriinflachen Als Wandhbhe gilt das MaB von der bestehenden Geléndeoberflache 0.5.5 Nicht liberbaubare private Grundstiicksflachen Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a Was- éf)g‘frdr?eazrr‘tﬁar‘%”vf'lgi”seB,eVE’liaeugggﬁﬂax‘emi?;{g%eg;‘é”cﬂg”Igrsgt‘;"r']‘iesgge dzgrsgwgﬁ?;ﬁigﬁg?ﬁn%rg2[1%29
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, Traufseitig T . " ‘ot A L : sgrhaushaltsgesetz .W'rd auf die techn_lschen Mogl_lchkelten hingewiesen: denbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
_ Offentlicher Griinzug gemessen. Je 200 m? nicht Uberbauter Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technolo- nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden a{nderweitigen Planungsmaglichkeiten
[I. Wuchsklasse (Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen. gien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspulkasten) sowie durch Ver- gewahlt wurde, im Rathaus Tiefenbach. Bauamt. zu den tblichen Dienststunden einsehen und tiber
o . . Dachform Satteldach 10°-32°, o ) wendung von Regenwasser mittels Regenwassersammelbehalter erreicht. deren Inhalt Auskunft verlangen. ’ ’
| | Privater Griinzug Walmdach 10°- 25°, 0.5.6 Pflanzungen in privaten Gérten Die Errichtung eines Regenwassersammelbehalters mit mind. 6 m® Inhalt wird empfoh- Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
Pultdach 10°- 20°, len. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spilung, Gar- schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
| | Private Griinflache Pultdacher versetzt 10°- 25°, Zulassig sind alle ortstypischen, heimischen Laubb&dume, Obstbaume und Straucher. tenbewasserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden. hingewiesen.
Der First muss in Léngsrichtung der Geb&ude verlaufen. Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der Unbeachtlich werden demnach: _ _
Flachdacher sind nur als begehbare Terrassen mit einer Tiefe von Geb&aude zu erfolgen. 0.9.2. Architektur/EnergieeinsparungsmaBnahmen 1. \e/m? r;]ach § 213 ébs. 1 Satzh 1'ﬂNr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
max. 3,50 m zul&ssig. erfahrens- und Formvorschriften . .
Flanungen. Nutzunqsreqelunqen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege ? 0.5.7 Pflanzungen in Verkehrsgriinflachen - Das A/V-Verhaltnis (Verhaltnis von Flache zu Kubatur) soll méglichst groB sein. 2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Firstrichtung Bei offener Bauweise: D.h. je kleiner die Kubatur des Geb&udes ist, um so gréBer ist der Energieeinspa- tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
) ) Firstrichtung frei wahibar. Bei Pultdach und versetztem Pultdach ist die Folgende Solitarbaume sind zulassig fir die Pflanzungen an den straBenbegleitenden rungseffekt. 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, .
T T T T T 1] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Firstrichtung jedoch nur parallel zur NibelungenstraBe bzw. fiir die Verkehrsgriinflachen: (Standort siehe Plan) - Die Anordnung und Zonierung von Rdumen und Fenstern sollte energetisch optimiert wenn S.‘.'g ”"éht 'g”erh"?"% von Izwec; Jahrenhselt nganntrggghurlsg dﬁs Bﬁblau;nggplzvle? SCh”fﬂ'Cg‘
] | Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Parzellen Nr. 17 - 22 nur parallel zur Dietrich-Bonhoeffer-StraBe zulassig. nach dem Sonnenstand geplant werden. 32%6,\2;”6;. gé rgmﬂﬂ s%ﬁ’eist?'&agﬁfgagnt worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
W o o H ( = Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache) Bei geschlossener Bauweise: 1. Acer Pseudoplatanus - Be.rga.horn - Um die Dichtigkeit des Gebaudes zu gewahrleisten, wird ein "Blower-Door-Test" AuBerde?n wirdgauf die Vorschriften de3§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Firstrichtung nur parallel zur NibelungenstraBBe zulassig. 2. Quercus Robur - Stieleiche empfohlen. , , o } Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
. Neue Einzelbiume 3. Acer platanoides - Spitzahorn - Erker, Geb&udeeinschnitte und Dachgauben sollten aus Energieeinsparungsgriinden mégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Dachgauben  Dachgauben sind nur zuldssig bei Dachfléachen deren mittlere 4. Garpinus betulus - Hainbuche vermieden werden. Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
Wandhéhe traufseitig max. 4,80 m betragt. 5. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche - Falls Balkone zur Ausfihrung kommen, sollen diese, zur Vermeidung von War-
. Bestehende Einzelbdume Dabei sind zuléssig 2 Dachgauben pro Dachseite ab 28 ° Hauptdach- 6. Acer campestre "Elsrijk" - Feldahorn mebrlcken, thermisch getrennt angebracht werden.
neigung mit einer maximalen Vorderflache von je 1,80 m2 und einer 7. Crataegus i.A. - WeiB3dorn _ 07 Mra. 2007 -
maximalen Breite von je 1,40 m. Mindestabstand der Dachgauben vom Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3 x V., m.B., STU 14/16. Tiefenbach, den i gez. "'g 9 :
* Neue Baum- und Strauchgruppen Ortgang 2,50 m und untereinander 1,80 m. Die Verkehrsgrinflachen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begrinen. Der Blrgermeister
Flachen flr Abwasserbeseitigung Dachdeckung : Ziegel naturrot, Dachbepflanzung. 0.5.8 Pflanzungen im Bereich Privater + Offentlicher Grinzige / Naturspielrdume - Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverordnung bezlglich der Warme-
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GEMEINDE TIEFENBACH
LANDKREIS PASSAU

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

BESTANDSAUFNAHME 05/2005 entwurfsverfasser:
DATUM PLANAUSARBEITUNG  02.11.2005 architekturblro fe 81 + partner
DATUM ENDAUSFERTIGUNG ~ 19.10.2006 tel. 08586 / 2055-56 - fax 08586 / 2057
PLANUNTERLAGEN

DIGITALE FLURKARTE AUS DER CD-ROM DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU VOM MAI 2002.
HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE TIEFEN-
BACH GESCANNT UND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT. FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
PLANUNGEN, GEGEBENHEITEN UND ANGABEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.
ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
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