Bebauungsplan

Kirchberg ,, Steinberg

1

Gemeinde Tiefenbach
Landkreis Passau

Deckblatt Nr. 16

Planfertiger
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Passau, den 29.12.2006 e

Axel Rolf, Architekt Dipl. Ing.(F

geandert:

Verfahren

a)

d)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.09.2006 die Anderung des Be-
bauungsplans durch Deckblatt Nr. 16 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 23..02..07. ortstiblich bekannt gemacht.

entfallt im vereinfachten Verfahren.
entfallt im vereinfachten Verfahren

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 16 in der Fassung vom ..29.12.2006

wurden die Behdrden urbc%sagst%&gj'r%qaerobzfeﬁlﬁer Belange gemat § 13

BauGB in der Zeit vom .55 nn s S5 (eI R o beteiligt.
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 16 in der Fassung vom 29.12.200Frde

mit %%r Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 1.V.m. § 13 BaugB in der Zeit vom 03.03.2007
bis

Alfred Schwarzmaier, 1.Blrgermeister

Genehmigung

g) Die Anderung des Bebauungsplans bedarf keiner Genehmigung.

Bekanntmachung

21. Mai 2007

h) Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 16 wurde am ..S=2. 0054

geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. 16 ist damit in Kraft g7tr ten.

Tiefenbach, den ..21.... Mai.. 2007 ;ﬁ///”(“ ‘\;’ .............................
» Alfred Schwarzmaier, 1.Blrgermeister



Gemeinde Tiefenbach
Bebauungsplan "Kirchberg - Steinberg"
Deckblatt Nr. 16

Stand 29.12.2006 Vorentwurf

Planliche Festsetzungen
M 1:1000

o P

_ An K

| O
i

1458/32

o]
1458721 [

[]

1458/22

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus digitaler Flurkarte M = 1:1000
Stand 12.07.2005

Hohenlinien aus Flurkarte M = 1:5000

Stand 08.02.2005

Architekturbliro Axel u. Eva Rolf
Architekten Dipl.Ing.(FH)

lizleite 19a, 94034 Passau

Tel. 0851 / 30784 Fax 0851 /30786



Gemeinde Tiefenbach
Bebauungsplan ,Kirchberg-Steinberg*
Deckblatt Nr. 16 Festsetzungen / 1

Stand 29.12.2006 Vorentwurf

Planliche Festsetzungen

Kursiv Festsetzungen laut rechtsgtiltigem Bebauungsplan,
einschl. bisheriger Deckblatter

fett Festsetzungen durch Deckblatt Nr. 16

2.3 GRZ <0,30 fiir Parzelle 19 a, b, c und d

Textliche Festsetzungen

Kursiv Festsetzungen laut rechtsgultigem Bebauungsplan,
einschl. bisheriger Deckblatter

fett Festsetzungen durch Deckblatt Nr. 16

0.6  Griinordnung fiir Parzelle 19 a, b, c und d:

Stellplatzflichen und Staurdume vor Garagen sind mit versi-
ckerungsfahigen Beldgen auszufiihren.

Die Bepflanzung der Grundstiicke soll landschaftsgerecht mit
heimischen Striuchern und Gehélzen, einschl. Obstbidumen
erfolgen. Je Grundstiick ist mindestens ein groRkroniger
Baum zu pflanzen.

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende bodenstindige Badume und Gehdlze empfoh-
len:

Bdume:

Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde,
Zitterpappel, Ulme, Esche, Erlen, Hainbuche, Schwarzerle,
Obstbdaume

Gehdlze:

Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Traubenkir-
sche, Vogelbeere, Feldahorn, Schneeball, Pfaffenhiitchen,
Wildrose, Obstgehdlze
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Stand 29.12.2006 Vorentwurf

Begriindung
1. Anderungsanlass

1.1

1.2

3.1

Bedarfsanmeldung Dritter

Um die Nachfrage nach kleineren Grundstiicken sicherstellen zu kénnen, stellen die Eigenttimer
der Bauparzelle Nr. 19, Herr u. Frau Geisler bei der Gemeinde Tiefenbach den Antrag, den
rechtsgtiltigen Bebauungsplan in folgenden Punkten zu &ndern:

- Teilung der Parzelle 19 in vier Parzellen zur Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus mit Dop-
pelgarage. ;

Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.09.2006 den Anderungsbeschluss gefasst.
Rechtliche Vorgaben

Der Bebauungsplan Kirchberg - Steinberg ist seit 1973 rechtskraftig.
Fur die Parzelle 19 wurden zuletzt mit Deckblatt Nr. 4 vom 19.06.1979 Festsetzungen getroffen.

Die Anderung des rechtsgiltigen Bauleitplans durch Deckblatt Nr. 16 kann im vereinfachten Ver-
fahren (§ 13 BauGB) durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

Planung

Planliche Gestaltung

Im bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Deckblatt Nr. 4) ist auf Parzelle 19 (Flur-Nr.
1458/15 und Teilfldche von Flur-Nr. 1458/16) mit einer GrundstticksgréRe von ca. 3.135 gm le-

diglich die Bebauung mit einem Einzelhaus vorgesehen.

Der Bebauungsentwurf sieht eine Teilung in vier Grundstlicke vor:

Parzelle 19 a 730 gm
Parzelle 19 b 760 gm
Parzelle 19 ¢ 870 gm
Parzelle 19 d 775 gm

Je Grundsttick ist die Bebauung mit einem Einzelhaus und Doppelgarage zuléssig.

Die bauliche Struktur entspricht der ndheren Umgebung.

Die Parzellen 19 a, b und ¢ sind tber die bestehende Ortsstrale erschlossen.

Fur Parzelle 19 d ergibt sich mit Erschliefung des Baugebietes ,Stidhang-Erweiterung” eine An-
bindung an die stdliche Erschliefungsstrafie.

Die Ver- und Entsorgung ist gewéahrleistet.

Im Bereich der Parzelle 19 a verlauft parallel zur westl. Grundstlicksgrenze ein Hochspannungs-

kabel der E.ON Bayern AG. Dieses kann im Bereich der Garage (iberbaut werden. Hierzu ist die
Verrohrung des Kabels erforderlich.
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3.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

4.1

4.2

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wird die ,vereinfachte” Vorgehensweise entsprechend
dem Leitfaden fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung herangezogen.

Die Beurteilung und Bewertung der im Plangebiet liegenden Flachen erfolgt unabhéngig von der
ortlichen Gegebenheit auf Grundlage der Festsetzungen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan
(Deckblatt Nr. 4): Dort ist die Uberplante Teilflache als Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Die vorliegende Planung sieht gegentber den Festsetzungen des rechtsgtiltigen Deckblattes Nr.
4 einen hoheren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad vor.

Bei Festsetzung der folgenden Malinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft dienen, kdnnen alle Fragen der Checkliste zur vereinfachten Vorgehens-
weise flr die Uberplante Flache mit ,ja“ beantwortet werden:

- Festsetzung GRZ < 0,30

- planliche Festsetzungen zur Durchglinung

- private Verkehrsfldchen und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen
- Eingrtinung mit standortheimischen Gehdélzen

Somit besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Festsetzungen durch Deckblatt Nr.16

Planliche Festsetzungen

2.3

9.10

Parzelle 19 a, b, cund d:
GRZ <0,30

Anpflanzung, bzw. Erhalt von Badumen

Textliche Festsetzungen

0.6 Grinordnung:

Parzelle 19 a, b, cund d:
Stellplatzflachen und Staurdume vor Garagen sind mit versickerungsfahigen
Belagen auszufiihren.

Die Bepflanzung der Grundstlicke soll landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Gehdlzen, einschl. Obstbdumen erfolgen. Je Grundstiick ist
mindestens ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende
bodenstandige Bdume und Gehdlze empfohlen :

Baume:

Rotbuche, Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Zitterpappel,
Ulme, Esche, Erlen, Hainbuche, Schwarzerle, Obstbaume

Gehdlze:

Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Traubenkirsche, Vog%le‘gﬁg

Feldahorn, Schneeball, Pfaffenhitchen, Wildrose, Obstgehélze H{{e,‘f“ ' tk]':@,
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Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
und

-

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf

des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigeflihrt wird.



