Deckblatt Nr. 56

zum Bebauungsplan »Lohsiedlung*
Gemeinde Tiefenbach, Landkreis Passau

Der Gemeinderat Tiefenbach hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde gemél § 2 Abs. 1 BauGR

ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Gemeindetafeln in Tiefenbach, Kirchberg,
Haselbach und Irring am 15. Junj 2004.

Das Deckblatt Nr. 56 zum Bebauungsplan »Lohsiedlung® wurde mit Be rindung und
Erlauterung gemaB § 3 Abs. 2 1.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB vom ../, Nov.2004;. 8.Dez.2004

im Rathaus Tiefenbach 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
290kt2004 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den gemeindlichen

Anschlagtafeln.

Der Gemeinderat (Bau- und Umweltausschuf3) hat mit BeschluB vom B A ALl S
das Deckblatt gemiB § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.
Der Beschlul wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht am

Das Deckblatt ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Tiefenbach, den ... Gemeinde Tiefenbach

(Schwarzmaier
1.- Biirgermeister




Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches ist
fiir die Rechtswirksamkeit des Flichennutzungsplanes und der Bebauungspléne nach
dem Baugesetzbuch nur beachtlich, wenn |

1. die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und der Triger 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5
Satz 1 und § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich,
wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne beriihrte Triger dffentlicher
Belange nicht beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 3 oder des
§ 13 die Voraussetzungen flir die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen
Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften iiber den Erlduterungsbericht und die Begriindung des Fldchen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrer Entwiirfe nach § 3 Abs. 2, § 5
Abs. 1 Satz2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt
worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die
Begriindung des Fléchennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Ent-
wiirfe unvollstindig sind;

3. ein BeschluB der Gemeinde tiber den Flichennutzungsplan oder den Bebauungs-
plan nicht gefaBit, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung

des Flachennutzungsplans oder des Bebauungsplans verfolgte Hinweiszweck nicht
erreicht worden ist. ’

Soweit in den Fillen des Satzes 1 Nr. 2 der Erliuterungsbericht oder die Begriindung
in den fir die Abwigung wesentlichen Beziehungen unvollstindig ist, hat die Gemeinde
auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch eine Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans zum Fliichennutzumgsplan nach § 8 Abs. 2
bis 4 unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstindigen Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig beurteilt worden
sind; '

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Bebauungsplans aus dem
Fléchennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei die sich aus dem
Flachennutzungsplan ergebende geordnete stidtebauliche Entwicklung beein-
trichtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flichennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ein-
schlieBlich des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplans herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstolen worden ist, ohne daf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrichtigt worden ist. ‘

Fiir die Abwégung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
iiber den Bauleitplan mafigebend, Méngel im Abwigungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwigungsergebnis von Einflul gewesen sind
(§ 214 BauGB).

‘Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. | und 2 bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. Mingel in der Abwigung,

wenn sie nicht in Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder des
Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen

(§ 215 Abs. 1 BauGB).
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Hinweise der Wasserversorgung Bayerischer Wald:

Die WBW-Wasserleitung ist eingezeichnet. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
dass die Anlagen der WBW durch eine beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit

(§ 1090 BGB), welche im Grundbuch eingetragen ist, dinglich gesichert sind.
Nach dem Inhalt der Dienstbarkeit sind alle MaBnahmen, die den Bestand oder
Betrieb der Anlagen gefihrden kénnen, zu unterlassen und es ist dafiir zu sorgen,
da3 Ausschachtungen, Bauwerke und Biume nicht auf der Leitung und beiderseits

. .y nur mit 3 m Abstand zur Rohrgrabenmitte, durchgefiihrt, errichtet bzw. angepflanzt
33 werden. Die Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
‘.‘- ” Bauarbeiten sind zu beachten und einzuhalten.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Haselbach, Fist. 309 Vermessungsamt Passau, 04.09.2003

Oig Erstellung von Auszigen aus dem Katastsrkartenwerk 3t der das Kataster fihrenden Sehérde vorpehaltan
T O (-2} i W ! ST < ” ) N o - - e )
Yervield&ltigungen (kopiert bzw. digitalisiers und ECY-gesoeichert] sind nur fir den eigeren Bedarf gestattet.
Die Weltergabe an Dritte ist nicht erlaubt N e . o
Zur MaBentnahme nur bedingt gesigret; instesongers pel lang gesirichelt dargesteiiten Grenzen kann ss zu
gréBeren Ungenauigkeiten kemmen. ) o \

Ir der Darstellung der Grenzen kdnnen Verdnderungen berlicksichtigt sein, &

die nach nicht in das Grindbuch (ibermammean sind
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Begriindung und Erliuterung zur Anderung
des Bebauungsplanes ,,Lohsiedlung® mit
Deckblatt Nr. 56

1. Allgemeines

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit
Angaben iiber die bauliche Art und Nutzung. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage
fiir die Beurteilung und Genehmigung von Baugesuchen. Die Aufstellung und Anderung
von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durchgefiihrt.
Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 — 10 des Baugesetzbuches geregelt. Die Anderung
befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen und den Planungsnotwendigkeiten.

2. AnlaB der Anderung

Der Bebauungsplan Haselbach ,.Lohsiedlung™ ist fertig erstellt und rechtskréftig.

Die Eheleute Georg und Katharina Holler sind Eigenttimer des Grundstiicks FI1.Nr. 309,
Gemarkung Haselbach. Sie beabsichtigen, auf dem Grundstiick ein Einfamilienwohnhaus
mit Garage zu errichten. Der Gemeinderat Tiefenbach hat deshalb beschlossen, den
Bebauungsplan mit diesem Deckblatt um eine Parzelle zu erweitern.

3. ErschlieBung

Die Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt iiber den Maria-Stockbauer-Weg und den Weg
Flur-Nr. 310, Gemarkung Haselbach. Den Grundstiicksstreifen fiir die bereits
durchgefiihrte Verbreiterung des Weges FLNr. 310 haben die Eheleute Holler kostenlos
an die Gemeinde Tiefenbach abgetreten.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluf an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Passsau

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem durch AnschluB an die zentrale
Entwisserungsanlage der Gemeinde in unmittelbarer Nihe des Baugrundstiicks.

Durch das Grundstiick verlief bisher eine 20-kV-Mittelspannungsfteileitung der e.on.
Diese wurde unter Kostenbeteiligung der Grundstiickseigentiimer abgebaut. Die
Stromleitung wurde unterirdisch um das Grundstiick verlegt.

Des weiteren verlauft durch das Grundstiick eine Wasserhauptleitung der
Wasserversorgung Bayerischer Wald, Deggendorf. Diese Wasserleitung liegt aulerhalb
der Baugrenzen und wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

4. Belange des Naturschutzes

GemifB Anlage zu diesem Deckblatt besteht beziiglich der Eingriffsregelung in die
Bauleitplanung kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Tiefenbach, 11.12.2003/15.6.2004

Gemein (‘é >
1118 Tiefenbach ﬂ 8¢



Anlage zum Deckblatt Nr26 zum Bebauungsplan ,,Lohsiedlung*
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Fur die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde der vom Bayer. Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen in Zusammenhang mit dem Bayerischen Gemeindetag
entwickelte Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung mit dem
vereinfachten Vorgehensverfahren behandelt bzw. es sind die Voraussetzungen fiir das vereinfachte
Verfahren gegeben.

0. Planungsvoraussetzungen

Es handelt sich hier um die Erweiterung des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Lohsiedlung”. Der Geltungsbereich soll um ein Grundstiick erweitert werden.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich hier um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung
Das betroffene Grundsttick hat eine GesamtgréRe von ca. 2.163 m2 Die GroRe der Flache
innerhalb der testgelegten Baugrenze betragt ca. 375 m2.

Berechniing der GRZ:
375 m*. 2163 m?= 0,17, somit kleiner 0, 3.

Die berechnete GRZ ist kleiner als 0,3 nach § 4 der BauNVO, die Uberbaute/versiegelte
Flache wird weniger als 40 % betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Die GréRRe der Baugrenze fur das Baugrundsttick hat nur eine geringe Bedeutung fir Natur
und Landschaft. Flachen héherer Bedeutung werden nicht betroffen.

2.2 Es sind geeignete MaRnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

3. Schutzgut Boden
Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
erhalten. Der Gelandeverlauf des Bodens wird nur sehr gering verandert.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichende Flurabstand zum Grundwasser vor. Der Baukérper wird nicht in das

Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren bleiben unberiihrt. Uberschwemmte Bereiche gibt es auf dem
Grundstick nicht.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Eine
mdglichst flachige Versickerung durch gegriinte Flachen wird gewahrleistet. Die Stellplatze
erhalten wasserdurchlassige Belage.

5. Schutzgut Luft/Klima
Frischluftschneisen und zugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete bleiben unberiihrt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Die Bebauung grenzt an die bestehende Bebauung an.

6.2 Die Bebauung beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenricken/Hanglagen
noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente; mafligebliche Erholungsraume
sind nicht betroffen.

6.3 Aufgrund der bestehenden Bepflanzung bindet sich die Bebauung in die Landschaft gut ein.

Da samtliche Punkte dieses Fragenkataloges positiv bewertet werden konnten, besteht kein
weiterer Ausgleichsbedarf.

11.12.2003
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