1 noch § 9 BaG

o At dex boulichen Nytzung
Sondergeblet Gestilt Rasthof nach § 11 BauWO.

% Das Geblet dient der Lrrichting und den Betrieb einer Pferdeaucht=
\xd Pferdesportanlage wd der danit in Zusamecharg stehenden An-
lagen.

2. Zulissis sind:

2.1 Stallugen flr Zucht- und Sportpferde
Reithalle mit Tribine und Reiterstiber] mit Nebenriusen
Nebengebiude fir Naschinen und Gerlite
Holmungen €ilr Reitlehrer und Pflegepersonal
Betriebsleitervolnhaus.

Pension fir Gastreiter

it
Einrichtungen, die dea Nutzungszveck der in dem Gebiet liegenden
Orundsticke selbst dienen und die seiner Bigenart nicht widerspre=
chen,

2.2 Stellpliitze

3. Mab der beulichen Nutzung § 17, Abs.h BaulWO
5.1 11 zullissig 2 Vollgeschosse als liichstgrenze GRZ 0,1 = GEZ 0,2

. Bauweise

4.1 Bouweise offen oder geschlossen (siche Festsetzung in Plan)

4.2 Firstrichtung Liuft perallel zu Mittelstrich

4.3 Die boulichen Anlagen sind den Lindlichen Charakter im Bereich
des Bebauungsplanes anzupassen

Msﬂmdﬂ‘_’“ﬂm
1. und Nebengebinde
xxnﬂmzvousm Exd- und Obergescholl

[ Dechfom: Satteldach
[ boctoeigmg: 20-25°
Kaiestock: wnzulissig
Dochgaupen:  nzullissig
Vandhthe: ab fertigen Geliinde, das ist die natiicliche, tat-

ssichlich vorhandene oder von der Kreisvervaltungs-
behorde festgelegte Gelindeoberfliche, max. 6,5 @

Sockelhthe:  max. 3o cm

Ortgang: 4o - 80 cm, bei Balkonen die gesamte Balkontiefe
Traufe: 40 - 60 ca, bei Balkonen die gesante Balkentiefe
Besegliche

Abfallbenilter: simd auf wmeinsehboren Fliichen des Grundstickes
oder als Vandeinbaubehilter auszufilcen.

Fassaden: Als Material sind muc verputzte, hell gestrichene
LR =

wd

senirechter, Oberlappter AustUhrung zulissig.
Vardicher, Balkooe und Loggien sind dea Baustil
etnzuordnen.

Fenster/Toren: Gliinzende Materialien, hell eloxiertes Metall
oder Glasbeusteine sind unzullissig.
Fenstexflichen iber 0,75 &’ missen durch Sprossen
geteilt werden.

Fensterliden:  sind in der Regel in Holz auszufilhwen.

Rolliden: sind zulissig, wem sie den Farbtinen des Holzes
bzw. des Putzes angepalt sind. Rollidenkiisten
iirfen nach gufen micht in Erscheimumg treten.

. Stalluy
2.1 muliissi Exdgeschod und Dachraum £Or Heu- wnd Strohlagerung ~
Dechform: Satteldach
2-25°
zullissig bis 1,8 = Hove
=ax. 6,508
mex. 3o
4o - 6o ca
4o-Bom

Exdgescho} verputzt und hell gestrichen.
Kaiestock und Giebel als Holzschalung.

Aulenboxen:  erdgeschossig mit Pultdach, dem Baustil angepafit.
Fenster/Turen: Glinzende Materialien, hell aloxiertes Metall oder
Glasbausteine sind unzulissiz.

ig, in Bereich des
Satteldach

verputzte, hell gestrichene WandfLichen, durch

Holzschalungen ntergliedert.
Fenster/Iuren: glinzende Materialien, hell eloxiertes Metall

oder Glasbeusteine sind unzulis:

4. Dacheindecling
4.1 zu 1.1, 2.1 und 3.1
Ziegeleindeckmg bev. Betondachpfame, Farbe ziegelrot

5. Stellpliitze ud Garagen
5.1 Stellplitze sind mue imerhalb der festgolegten Grenzen zulissis.
Die stdlichen Stellplitze im Pensionsbereich sind mit Pultdach
2u Uberdachen.
Garagen sind in die Nebenghiiwlo zu integrieren.
Stellplitze sind nach folgenden Stellplatzschlissel herzustellen:

Je Vomednheit 1 Stellplatz
Pension pro 2 Betten 1 Stellplatz
Reitanlage 16 Stellplitze

6. Auenanlagen
6.1 ressurviereck als Sandplatz
6.2 Spring- und Abreiteplitze als Rasenplatz
6.3 Reithahn als Sandweg
6.4 Die Ausbildung der Parkplitze und Hife ist alternativ mit
a) Rasengittersteinen
b) Kleinstein-oder Grobkopfptlaster,
oder beide in Wechsel
<©) Betonverbundpflaster

d) Schotterrasen 2u gestalten.

6.5 i sind etunden aus Holz=
stangen herzustellen und gemi Grinordnung mit Schutzbepflanzung
zu versehen.

11 srung fiir planliche
1. Art der baulichen Nutzt
1 "Gestilt Rasthof” Sondergebiet (§ 11 BauiVo)
2. Bawweise
2.1 o Bauweise offen
2.2 ] Bauweise geschlossen
3. Bewreze
31 ———— Baugrenze
4. Verkehrsflichen
41 i Stoben wd Verkahmaflichen

w2 | Nichtof fentliche Verkehrstlichen

s Stellplitze

5.2 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebanmgsplanes

5.3 O--——  Kanal nach haselbach

6. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarte

6.1 Q/L\é

Flursticksgrenze mit Grenzstein
6.2 18 Flurstiicksoumern
6.4 M

6.7 ——

Bestehendes Wohngebiiude

Bestehendes lebengebiude

Abzubrechandes Vohngebiude

Abzubrechendes Nebengebiiude

Hohenlinie
7. Einflzung in das Gelinde

7.1 Systemschnitt H 1:1000 durch das Gestiit

B ——
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IV. Textliche 2ur als Bestandteil des

1. Rechtsgrundlage
Der ist Bestandtell des und mit diesen
als ein Planverk zu betrachten. Die Fest-
setzungen verstehen sich als Grundlage des BauGB§ 1 (5), so~
wie der BayBO Art. 5, des BayliatSchs Act. 3.

. Festsetzungen durch Planzeichen
2.1 Vorhandener Vald- und Baunbestand

- Wald, Uberviegend Fichte, in Bereich der Biotop-
abgrenzung Uberviegend Erlen - zu echalten

lockerer Exlenbestand = zu erhalten
Vorhandene Linde

. Lt. Landschaftsplan Vorschlag zur Unterschutz-
stellung nach Art. 12 BayNatSchG

‘ . Vorhandener Baunbestand

(Waloud, Esche, Erle, Birke, Pappel) = zu crhalten
Obstgeniblze, Uberaltert - nicht unbedingt erholtens=

S ® et el Besettigun sil vieder Obstiehilae ach-
Zupflanzen.

2.2 Vorhandene Biotope und Gewlisser

r (8197 Biotop Nr.197 der Biotopkartierung von Bayern

Hochstauden, Altgrasbestinde, Feuchtwald

Teil des Biotops, friher Ackerbrache (Altgras),
inzwischen wieder zu Ackerland zuriickgefthct.
m 3 Vorhandener ehemaliger Fischteich

= Vorhandene Grien

Pflanzqualifikation: Striucher 100 - 150
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro a*

2.3.3 Pflanzflichen

V- Pflanzfliche an Parkplitzen mit Bodendeckern
und Strfjuchern zu bepflanzen

2.3.4 Teiche

Anlage von Teichen mit angrenzenden Hochstau-
denflichen (siehe unter 3.3)

3.1 Pflanzungen
Zur Einbfndung der neven Gebiiude in die Landschaft sind Beum
pflanzungen festgesetzt. Uberalterte Obstgehislze sind durch
Neupflanzungen von ebenfalls Obstgeholzen zu ersetzen.

Die Reitbahn ist ebenfalls ducch Baurpflanzungen einzugrinen.
Sie hat in Osten entlang des Waldes auf dem vorhandenen Weg,
zu verlaufen. Die HochstadenfLiche un den ehemaligen Fisch—
teich ist zu erhalten. Zu ihrem zusitzlichen Schutz ist eine
Abpflanzung mit Strfuchern und Bitmen vorzunehmen.

Die Koppeln sind durch unterbrochene Strauchpflanzungen abzu-
grenzen. Die zu vervendenden Arten sind unter Punkt 2.3.2
aufgefihrt.

3.2 Biotop
Spring- und Dressurplatz, sowie die Reitbain liegen innerhalb

des als B 197 kartierten Biotopes der Biotopkartierung von Bayern.

Bei einem GroBteil des kartierten Biotops handelt es sich
eine mehr) die bei bereits
wieder in Ackerland zurlickgefUhrt var.

Die noch vorhandenen Bereiche des Biotops sind zu erhalten, vor
allen die Hochstadenfliche un den ehemaligen Fischteich, eben-
50 der Erlenbestand, der sich im feuchten Talbereich entlang des
Grabens und in der Gelindemilde befindet.

3.3 Teiche
In feuchten Talmilden sind zwei Teiche anzulegen. Der grifiere

""""'""‘M.—‘Un‘

96
XA AL
3 ) m ‘
W’“"" w«#’Mw-;/ Vs

Die Gaseinde Tiefenbach hat mit Beschluf des Gemeirderates vl 3,300 908 . .
boungsplan geath § 1o BBauGBuod Art. 91  Eayts als Satmuy

Uas Landeatsent Passau hat den mml-..u Vectipmg voa ... 10,10, 5.
s ZOF0EY penis § 11 BB genetmige.

e 10. Nov. 1588

Zi /a/ﬂmm 27M

lan wurde mit Begrindung @b ...
y !ﬂm“immmnmmk

E 58 o0 § 12 S8 sl bekmme

lmhlnitdgrld.n_hlg gemib § 12 Satz & Bt reches—

Auf die Vorschriften 214 und 215 BauGb wegen der Verletzung von Verfshrene- wnd Fazs—
wurde in der

Tieferbzeh 2 7.Dez 1533
den

2.3 PElanzungen
2.3.1 Bawmpflanzungen
Acer psewdoplatanus - Bergahorn

8 . Aesculus hippocastanun ~ Kastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior ~ Esche.
Obstgehslze
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

BuoOomEm R >

Pflanzenge und Standort 1t. Plan
Pflanzqualifikation: Hochstime, StU 12 - 14
bei Obst Hochstéime

2.3.2 Strauch- und GehblzpElanzungen

- GehiSlzpflanzung zur Abgrenzung der Koppeln und an
Parkplitzen, Pflanzung 1 bis 2-reihig

Arten:
Acer canpestre ~ Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonynus europaeus - Pfatfenhiitchen
Ligustrun vulgare - Liguster
Lonicera xylosteun - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel
Rhaanus frangula - Faulbaun
Sanbucus racenosus - Traubenholunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzqualifikation: Stréiuchen 1oo - 150
Miune als Heister
Pflanzdichte: 1 Planze pro m*

QBB Ceivlzptlanang an Teichen
Arten:
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhasous frangula = Faulbaus
Salix caprea - Salveide
Viburmu opulus - Schneeball

et o

der beiden ist durch eine Hangquelle zu speisen, die durch die
Vorhandene Rime £lieBt, in unteren Teil angestaut wird und
dann den Zuf1u fiir den Teich bildet.

Dex AbELUB exfolgt. in den vorhandenen Graben.

Dieser Teil ist zum
abzuschirmen.

hin @it einer

Der zweite Teich ist ebenfalls in einer feuchten Talmilde und
avch durch Gehslzpflanzungen abzuschirmen. Der ehemalige Fisch-
teich ist in eine natiirliche Fom zu Uberfifwen. Die Form aller
Teiche ist 1t. Plan zu gestalten.

Die Ufer aller Teiche sind mit unterschiedlicher Neigung auszu-
statten, wobei die Nordufer als Flachwasserzonen (Bschungsnei-
8ung 1:8) ausgebildet werden sollen. Anscnsten sind Neigungen
2wischen 1:2 bis 1:7 zu wihlen.

Die von selbst aufkomende Ufervegetation in und auflerhalb des
Wassers ist zu dulden, ebenso die Besiedelung von Tieren. An
den in Plan vermerkten Stellen sollen sich Hochstaudensiime ent-
wickeln kionen.

3.4 Vorhandener Baumbestand
Der in Plan gekennzeichnete vorhandene Baumbestand ist bis auf
die Obstgehlze, die Uberaltert sind, zu erhalten.

3.5 Abstandsflichen
Bei Pflanzungen sind die lt. Bayer. Ausflhrungsgesetz zum Blirger-
Lichen Gesetzbuch § 71, 72, 73, 74 festgelegten Abstinde zu be-
achten.
4. Himveis

Negativ-Liste: Insbesondere fir Pferde giftige und nicht zu pflan-
zende Geblze sind folgende:
Eibe, Buchsbeim, Lebensbaum, Goldregen
Krautige Pflanzen: Gemeiner Stechapfel, Tollkirsche

Pflanzungen an Gebiiuden:
Flr das gesamte Gebiet ist eine Detailplanung zu erstellen.
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