Bauweise, Crundstiicksgrisse, iiberbaubare

Grundetiicksfllichen

Bauweise: offen (§22 Abs. 1, 2 BauNV0)

Grundstiicksgrisse: mind 400gm
Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Baulinie (§23 Abs.2 BauNV0Q)
Baugrenze (323 4Abs.3 BauNV0)

Gestaltuns der baulichen Anlagen (Art,107 Baz}gﬁ
Hauptgebiudes

Verhiltnis von Hauslingcn zu Lausbreite
hichstene 1,5 : 1,0

Dachform: Satteldach 25°-35

Q

Dachgauben; Folgende Dachgaubenarten werden
‘ausdriicklich fir zulissig erklirss
Schlepngaube, Snitzgaube mit Sattel

dach.

Hichstanzahl pro Gebiude: 2 Gauben
Dachflichen- :
fenater: Diese sind zuligsig -~ bis zu einer

Grisse von 1,5qm, venn si ein Ver-
hiltnis Linge zu Breite von

1,5 & 1,0 aufweisen und nit der
Lingssteite senkrecht zur Firste
richtung eingebaut werden.

Dachdeckung: Dacheindeckung aus Ziegel oder
Betonpfanne

Kniestoock: KniestockhBhe von OK Decke bis
bis OX Pfette.
Bei E+D Kniestocithihe bis 1,50m,
bei E+1 u. U+E ist ein Iniestock
unzuliissig.

Sockelh’he: Die Hihe der Oberkante Erdgeschos
biden darf talseitig nicht mehy a;]
150 iber der natiirlichen oder
» der Lreisverwaltungsbehiirde
stgesetzten Cellindecherfliche .
liegen. Abgrabungen und #ufschiit-
tungen dariiber hinaus sind nicht
zulissiz,.
Bei Hiusern mit U+E gilt 0K Zellewrs
fulboden. ;

Traufilberstend: mind 1,9%m

Ortgeng: mind 0,87, bei Balkon iiber die
gesamte Giebelseite bis 2,0 0w
zulissig.




21510 \ Wandh©he: bei Gedbiudetyo

E+D max, 4.50m

E+U mex, 6.50n talseitig
max. 4.50m bergseitig

E+1 max. 6.50m

Die m-Angaben beziehen sich auf
OK des gewachsenen Celindes, I

N

o2, Nebengebiude: i

el Dachform: Das Abschlenpen des Hauntdasches l
iber an dag Haupgebiude angebaute
Garagen ist zulissig (Thir Sattels |
dach zulissig)

RS LT IR L Cle SRRt

Pe2e2 Grenzanbeau: Direkt an die Grenze gebaute, erde
geschossige Caragen sind unebhingip
von Pirstrichtung und Pirsth'he zZue
ligeig. Bei an der Grenze zusanmens
gebauten Garagen sind diese einm
heitlich zu gestalten. Holzver- 3 !
schalung der Garagen ist erwinschte| i!

Zeey Dachneigung: Bei zum Strassenraum hin giebele i
- sténdigen Doprelgaragen ist eine ' |
Dachneigung von 25 « 30 zulissig. 7!
Bei gum Strassenraum hin giebel- 1
stindigen Einzelgaragen ist die
zleiche Dachneigung wie beim Hawpe |
gebéinde (25°-35") einzuhalten. i

- 0 Dachdecung: Ts ist das gleiche Materisl wie

| beim Hauptgebiude zu verwenden.

B 2.3 : Einfriedung: Fir Ein- u, Zweifamilienhiuser
. 2.3.1 Zaunh’he s Max. 1,00m iiber Strassen- bzw.

Birgersteigscherizante. Bei Crunde-
stiicken, die im Bereich von Bine
niindungen an Strassen des iiber-
Srtlichen Verkehrs angrenzen,
dilirfen nur Ziune bdis 7,80m iiber
Fahrbahnh’he errichtet werden i
(Sichtdreieck). Cerechnet wird
Strassenfrontlinge pro eweiliges .
Grundstiick, min, ‘edoeh 20,00m
Frontlinge in beide Riehtungen.

- Bine! Heckenhinterpflanzung ist in
diesen Bereicren unzulissig. :

e3e2 Zaunart: An Strassenseite Holzlatten-,
Hanichel- o, Maschendrahtzaun nit
Hecrenkinternflanzuns snl Reton

soc oo bis 20cm iber Geh-oderFahrweg.)

N 2.5.3 Balk’ne Es sind nur Holzverschelungen zie
; liseiz.

rﬁ:.;:‘.s; e L e -
\
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Stiitzmauern: Bei parallel zu den Hihenlinien
verlaufenden Strassern :innen an
den Bergseiten azls Einfrieduns
Stiitzmavern bis zu ein Hhe wvon
1,20m errichtet werden. Mit aufge-
setzten Holzlattenzaun derf die
Gesanth“he 1,7°m nicht iiber-
schreiten, Die Stitzmauer- und
Zeunh“hen sind in Hhe und Ge-
staltung nit denen der Nachbare
grundstiicke abzustimmen und ein-
heitlich zu gestalten,

Kellergaragen und Einfahrtsrampen
sind nicht zuldssig,

dusfiilhrung: Holzlatten- u. Hanichelzaun:
Oberflichenbehandlung mit bresunes
Holzimprdgnierungsmittel ohne dek-
kenden Farbzusatz, Zaunfelder vor
Zeunpfosten durchlaufend, Zaunpf .
10en niedriger als Zaunoberkante,
Maschendrahtzaun: Mit Pfosten sus
Rohr- o, Winkelstahl (in kleinen
Querschnitten). Tamnengriin o.
grihitfarben gestrichen. Mit durehe
laufendenr Drahtgeflecht. Maschen-
drahtziune an Stressen sind nit
heimischen Hecrenstriuchern zu.
hinter flanzen.

bewegliche Abfallbehilter:
Sind verdect hinter Sichtschutz
winden o, im Haus unterzubringen,

Gestaltunes des Celindes

Das Celénde darf in seinen natirlichen Verlauf
auéh durch die Errichtung von Bauwer:en nichg
unn®tig verinder cder gestirt wverden, damit

ein harmonisches Landschaftshild er 2lten Bleibt

Nicht zuléssig sind unn“tige Celindeanschiite
tungen oder Abgradbungen, um z.B, bei gine
Hanggelinde statt einem Hanghaus eine eben~
erdige Bebauung zu erreichen (vsl. 7iff. 4.1,

Gestaltung der Hauztgzebiude

Haustypen ja nach Gelindeneisung:
g Hancbauweise mit Erdgeschoss und
Untergeschoss ist bei einer Cee
léindeneigung von mehr als .58
auf Gebiindetiefe anzuwenden.
i schwiicher geneigten cder ebenen Gelidnde ist
zulfisgiz: Erdgeschoss und 1. Obergeschoss o.
Erdgeschoss und ausgebeutes Dachge-
schoss bzw, nur Erdgeschoss.
dinveisg:
Aufschiittung oder Abgrabungen sind
im Bsuantrag unter Angabe des na-
tirlichen Celindes und der Ohere

kente Strasse darzustellen und be=

diirfen der Gemehmigung.

i ;- ’
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_Geltungsbereich &

‘Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.,

Art der baulichen Nutzung
Allg. Wohngebiet (54 BauNvo)

'Zulisais sind Wohngebiude mit nicht mehr als |
2 Wohnungen (34 Abs.4 BaulNV0)

Ausnahnen nach 34 Abs.3 Nr.1 bis 5 sind nicht
zuligsig, Anlagen fiir Verwaltungem nach ;4 ' i
Abs.3 Ziff.?7 knnen dagegen zugelassen werden,

Nicht zugelassen sind ausserdem Schank und
Speiswirtschaften nach j4 Abs.2 Ziff.2 BauNVO0,

!nss der baulichen Nutzung
Ansahl der Vollgeschosse inm WA (§17+818 Baul'O)

Zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hishstzrenze.
Dachausbau ist zuldssisz. -

(GRZ max. 0,4, GFZ max., 0,8) i
GF?Z !
Zulisgsiz sind 2 Vollgeschosse als H“dh-tgronz...

Dachausbau als Vollgeschoss nicht zul@ssig.
(GR? max, 0,4, CFZ max. 0,8)

Zuléissig sind 2 Vollgeschosse als Highstgrenze. '
(UG sowie ein EG), Dachausbau als Vollgeschoss
ndcht rulédssig.

in ausgebauten Dachgeschossen sind Einlieger=
wohnungen sowie Fremdernzimmer zulissig.

Veritehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie

6ffentliche. Verkehrsflidchen

5ffentlicher, strassenbegleitender Gehsteig

Gehsteig: Kies oder Pflaster, Einstreudecke

Sichtdreiecke ;
& : 4
Garegen, Stellplitze, Cemeinschafisanlagen 7

Garagen (C4)
(vei GrenzLebauung max, Gesamtnutzfliche 5 gm)

Stellplitze (ST) und Geragenzufahrten sind mit
Kins, Einstreudecke, Pflaster, Rasencit+arst‘1ﬂ.

dar Asphalt zu gestalten, el
i







10.4.5 . Privater Vorgartenberéich (Breite 1,50m)
S d.5.1 Biume aus Liste 2, Anzahl sishe Plan
Pflanzort auf der als Pflanzgebiet darge-
stellten Fliiche,

Mindestpflanzgr.: STU 12 - 14cm |

. % [:::::} Striucher aus Liste 3 u. 4, Pflanzempfehlung {
.6 . Pflanzungen in Sichtdreiecken: Biume bis 7
3m aufasten §

Criinordnerische Fest:etzugg durch Text

e 11.1 Za Kinderspielplitzen und privaten Vorgirten:
Die Pflanzung von Gehilzen aus der Gift-
pflanzenliste (siehe Bekanntmachung des
Bundesministers fiir Jugend, FPamilie und
Gesundheit ) ist zu unterlassen.

E 11,2 : Bei Pflanzungen ist das Ausfiihrungsgeset:z
zum Blirgerlichen Gesetzbuch Art. 71 - 74
(Grenzabstinde) zu beschten. !

8 1.3 Geschnittene Hecken sind zum Strassenraum f
‘ und zur freien Landschaft nicht zulissig, "
11,4 ' Nicht zulissize Pflanzens :
A p

Thuja aller Arten

Chamaecyparis aller Arten

Hinge- und Trauerformen natiirlich
- wvachgende Gehilzer,

Pflanzangebot: §39b Abs, 8 BBauC (im Plan
dargestellt). -

Das Pflanzangebot umfaest die Pflenzmess-
nahmen von 10.,4.1 -« 10.4.5.1 i

& 11,6 Pflanzzeitpunkt: )
P - fily 10.4.1 im Jahr der Fertigstellung
der Baumassnahmen
~ ffir 10.4.2 ein Jahr nach Rohbaufertige |
stellung der jeweiligen Anliegex. !
1
|

,,Uﬁ.,..-‘

(& |

- f‘:ir 1"\.4.3' 1(\.4.4, 1f\.4.§.1 2“1 Jahn
nach Fertigstellung des Rohbaus.
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Gehilz~Liste:

Biume

Acer platnoides
Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Carpinus betulus
FPagus silvatica
Populus tremunla
Prunus avium
Quercus pedunculata
Sorbus ancuparia
Tilia cordata

Larix dexidua

Picea excelsa
Obstgehdlze~Hochstlimme

Biume

Sorpous latifolia
Sorbus intermedia

ausaser 10.4.2
Stréucher

Cormus mas

Cormus sanginea
Corylus avellana
Crataegus monogyme
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Hosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Yiburnum lantana

GastgehBlze

Anmelanchier canadensis
Kolkwitzia amebilis
Rhododendron Arten
Rides alpinum "Schmidt"
Syringa vulgaris
Syringe Joskaea
Spireeca Artem
Philadelpus Arten
Weigelia Arten
Beerenstriucher

Rosa rugosa
Rose spinosissina

Acer patanoides "Globosum"

Robinia pseudoacacia "Monophylla"
Robinie pseudoscacia "Umbraculifera"”

Obstgehblze - Hochstédmme

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbhuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Gem. Eberesche
Winterlinde
Burop. LiArche
Fichte

Kugelspitzahorn

Oxelbeere
Robinie

echte Kugelakazie

Kornelkirsche.

Waldhasel

eingriffeliger VWeissdorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Peulbaum

Hundsrose

Weinrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

kan, Pelsenbirne
Kolkwitzie
Alpenrosen

Alpen johannisbeere
Gems Flieder

Spierstriucher

Pfeifenstriincher
Weigelien

Apfelrosen

- Bibernellrose
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